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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Rappe kanal i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31
Féreningens 6:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vixjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes &r 2014 pa fastigheten Capella 1 i Véxjo kommun, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Ojabyvégen 19-29 (udda nr). Inflyttning var 1 december 2014,
Slutbesiktning skedde den 28 november 2014. Det finns en femarig entreprenadgaranti.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stamman
var 16.

Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Joachim Eriksson, ordférande

Sten-Erik Dahl, vice ordférande

Maria Jonsson, sekreterare

David Sannéus

Rolf Nicklasson, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Marie Eriksson
Morgan Andersson

Styrelsen har fr o m féreningsstimman haft foljande sammansiittning;
Ordinarie ledaméter: Joachim Eriksson, ordférande

David Sannéus, vice ordforande

Maria Jonsson, sekreterare

Sten-Erik Dahl

Rolf Nicklasson, utsedd av HSB Sydost /
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Suppleanter: Morgan Andersson .\%’
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna
Joachim Eriksson, Maria Jonsson och David Sannéus samt suppleanten Morgan Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten.

Féreningens firma har under éret tecknats av Joachim Eriksson, Sten-Erik Dahl, David Sannéus och
Maria Jonsson tva i férening.

Revisorer har varit Par Gustavsson vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Ingen fullméktigeledamot frdn bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts féreningsstimma den
4 maj 2019 i Ronneby.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Joachim Eriksson
med Pér Gustavsson som ersittare.

Valberedningen har bestatt av Goran Petersson (ordférande) och Emma Widén.

Den ekonomiska forvaltningen har under é&ret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har
ombesdrjts av HSB Sydost och féreningens medlemmar.

Pé foreningens fastighet finns det sex bostadshus. Fastighetens areal &r 12 627 kvm.

Antal Yta
3 rum 13
4 rum 9
Bostdder bostadsritt 22 | 888
Besoksparkeringar 11

Féreningen har en kvarterslokal som kan anvéndas som méteslokal och Gvernattningsrum.
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsrittstilldgg
som fortfarande giller. Kollektivt bostadsrittstilldgg innebdr att alla féreningens bostider som ir
uppldtna med bostadsritt dr forsdkrade. Medlemmen behover dérfor inte teckna eget
bostadsrittstillagg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador p& mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning sker med fjérrvirme. Forbrukning av hushéllsel samt varm- och kallvatten debiteras
kvartalsvis i efterskott. Lidgenheterna har mekanisk fran- och tilluft med vdrmeétervinning, s k FTX- /
system. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand. /éz,

/

4



HSB Brf Réppe Kanal i Véxjo
Org nr 769615-3258

H5B - dér mijligheterna bor

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
e OVK godkind.
e Fortroendevalda har avsagt sig en del av sina arvoden si féreningen inte behdver betala
sociala avgifter och skatter och har ddrmed sparat ca 40 000 kr.
o Loftet att virmesystemet skulle atgédrdas av HSB Sydost under 2019 infriades inte utan nu
géller det att atgérden planeras bli klar under 2020.

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att féreningen fér hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 3 juli 2019 av Johan Karlsson, HSB.

Den 26 september 2019 utfordes 5-ars garantibesiktning mark.

Den 10 november 2019 utfordes 5-ars garantibesiktning fastighet, bygg, el och VVS, étgirdat senast
29 mars 2020.

Den 25-26 november 2019 gjordes en termografering av lagenheter och mark, en del av utredning av
brister i virmesystemet.

Foreningen lanar kostnadsfritt ut kvarterslokalen till medlemmar i foreningen for diverse
sammankomster. Lokalen anvind ocksd till styrelse- och medlemsméten. Under &ret har tva
stéddagar anordnats, en pa varen och en pa hosten, ddr mer &n hélften av medlemmarna deltog.

Foreningens milj6hus ar utrustat for killsortering av hushallsavfall och sérskilt komposterbart
material (matavfall) samt littare komposterbart tridgérdsavfall.

Arsavgiften hojdes fran 1 januari 2019 med 2 %. . Styrelsen har beslutat att haja arsavgiften med
2 % from 2020-01-01. Avgifterna for bostadsldgenheterna uppgar 2020-01-01 till i genomsnitt
736 kr/kvm inkl virme, men exklusive vatten och el.

Budget 2020 visar underskott efter avséttning till underhallsfond som f6r 2020 har planerats med 202
tkr. Underskottet beror pd att inte hela kostnaden for avskrivning ticks av &rsavgifterna under en
Overgdngsperiod. Foreningens kassafldde &r dock positivt, eftersom amorteringen &r betydligt lagre
dn avskrivningen.

Féljande storre underhall, investeringar, OVK m m planeras de nirmaste 4ren:

Ar Atgard
2020 Det reklamerade virmesystemet planeras att atgirdas.
Medlemsinformation

Ay foreningens 22 bostadsritter har under aret 5 (1) ldgenheter Sverlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 38 (36). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i
foreningen @r att mer @n en medlem kan #ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

M
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 184.,8 211,3 2147 219,6 189,2
Virmekostnad kr/kvm 67,8 80,1 79,0 80,9 70,2
*Lokal- och bostadsytan cir 1 888 kvin

El i MWh 87,4 88,1 92,5 83,8 67,9
Vatten i kbm 1659 1847 1955 1 654 1203
Kubikmeter per bostadsriitt 75,4 83,9 88,8 75,2 54,7
Nettoomsittning (tkr) 1497 1480 1472 1471 1439
Resultat efter finansiella poster (tkr) 99 59 =25 -2 28
Balansomslutning (tkr) 59736 59 865 60 088 60 784 61027
Eget kapital (tkr) 43 474 43 375 43 316 43 341 43 343
Soliditet (%) 72,8 73 72 71 71
Likviditet (%) 286 187 111 177 123
** Justerad likviditet *20

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 721 707 707 707 652
Total laneskuld (tkr) 16 069 16 253 16 454 17 156 17 357
Léaneskuld (kr/kvm*) 8511 8 609 8715 9125 9193
Underhéllsfond (tkr) 1018 786 566 346 187
Avskrivning (kr/kvim®*) 247 243 242 243 243
Réntekostnader (kr/kvm™*) 134 128 155 156 174

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat. 4’7/

/

**Justerad likviditet= dven lan som forfaller nista ar tas med som kortfristig skuld. W /
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 43 362 000 0 786 179 -832 687 59 251
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 59 251 -59 251
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 260 000 -260 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -28 333 28 333
Arets resultat 99 275
Belopp vid drets utgang 43 362 000 0 1017846  -1005103 99 275
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond =773 436
Arets resultat 99 275
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan -260 000
lansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 28 333
Summa till stimmans forfogande -905 828

Styrelsen foreslar féljande disposition

Ansamlad forlust -905 828@}4
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Netltoomsiittning Not 2 1 496 961 1 534 148
Summa rorelseintakter 1496 961 1534 148
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -584 397 -602 523
Ovriga externa kostnader Not 4 -98 644 -158 641
Personalkostnader och arvode Not 5 4 460 -13 062
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 6 -466 014 -458 615
Summa rorelsekostnader -1 144 595 -1 232 842
Rorelseresultat 352 366 301 306
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande poster 1 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -253 092 -242 055
Summa finansiella poster -253 091 -242 055
Resultat efter finansiella poster 99 275 59 251
Resultat fore skatt 99 275 59 251
Arets resultat 99 275 59251 /
¥/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 58 546 390 59 003 525
Inventarier och installationer Not 8 34 035 42914
Summa materiella anliiggningstillgangar 58 580 425 59 046 439
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 58 580 925 59 046 939

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 2980 0
Ovriga fordringar Not 10 1 096 504 786 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 56 026 30 849
Summa kortfristiga fordringar 1 155510 817 809

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar 1155510 817 809
Summa tillgangar 59 736 435 59 864 Tyﬁ;
La

/
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 362 000 43 362 000
Fond for yttre underhall 1 017 846 786 179
Summa bundet eget kapital 44 379 846 44148 179
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 005103 -832 687
Arets resultat 99 275 59251
Summa ansamlad forlust -905 828 -773 436
Summa eget kapital Not 12 43 474 018 43374743
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10417 125 16 051 825
Summa langfristiga skulder 10417 125 16 051 825
Kortfristiga skulder
#Skulder till kreditinstitut 5651 475 201 300
Leveranttrsskulder 3563 66 769
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 4 8§49 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 15 185 405 170112
Summa kortfristiga skulder 5845292 438 181
Summa skulder 16 262 417 16 490 006

. 4
Summa eget kapital och skulder 59 736 435 59864748 )/
%
/ :
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt Gver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd beddms vara 120 Ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten ér 114 &r. Avskrivningsprocenten blir d 0,84 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pi maskiner och inventarier sker med 20 % p4 anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hgst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsriitter.

Foéreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgiende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 1 362 408 1335684
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 45 829 62 637
Arsavgift konsumtionsavgift el 81071 79 356
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7 665 2503
Ovriga priméira intiikter och ersiittningar fréin boende och lokalhavare -12 53 968
1 496 961 1534 148
Not3 Driftskostnader
Reparationer -17 425 -15 895
El -168 457 -159 438
Uppvirmning -128 044 -151 272
Vatten -62 557 -63 555
Renhallning -44 725 -44 180
TV, bredband, iptelefoni -43 888 -43 730
Serviceavtal -16 214 -14 750
Fastighetsskotsel och lokalvard -48 274 -84 771
Forsdkringar -19 079 -22 384
Periodiskt underhall -28 333 0
Ovriga driftskostnader -7 401 -2 548
-584 397 -602 523
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -23 125 0
Underhdll mark och utemiljo -5 208 0
-28 333 0
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 321 -9 138
Forvaltningskostnader -54 101 -52 301
Kostnader dverlatelse och panter -9070 -4 078
Foreningsverksamhet -4 435 -1853
Kontorsutrustning och -material -448 0
Konsulter 0 -53 969
Forbrukningsinventarier -8 018 -25 352
Medlemsavgifter HSB -11 951 -11 951
Stimma och styrelse -1 300 0
-98 644 -158 641
Not5 Personalkostnader
Medelantal anstillda <1 <l
Arvode till styrelsen 10 000 0
Léner for anstillda -6 750 0
Ovriga arvoden 0 -10 000
Sociala avgifter 1210 -1930
Utbildning 0 -1132
4 460 -13 062
Not6  Avskrivningar
Byggnader -457 135 -457 135
Maskiner och inventarier -8 879 -1 480
-466 014 -458 615

10
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéiende anskaffningsviirde byggnader 54 437 000 54 437 000
Ingdende anskaffningsviirde mark 6433 000 6433 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 60 870 000 60 870 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 866 475 -1 409 340
Arets avskrivningar byggnader -457 135 -457 135
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 323 610 -1 866 475
Utgdende bokfort viirde 58 546 390 59 003 525
Bokforda viirden byggnader 52 113 390 52570525
Bokfirda viirden mark 6433 000 6433 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 2014 20 600 000 3 300 000 23 900 000 19 240 000

20 600 000 3300 000 23 900 000 19 240 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingiende anskaffningsviirden
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéiende avskrivningar

Utgéaende bokfort viirde

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ér,

44 394 0
0 44 394
44394 4439
-1 480 0
-8 879 -1 480
10359 1480
34035 42914

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar
Avriikning HSB
Skattekonto

1 096 503 786 961
1 0
1096 504 786 961

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald férsiikring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

21021 20499
35 005 10350
56 026

/

."‘.
/
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Not 12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingiing 43 362 000 0 786 179 -832 687 59 251
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 59 251 -59 251

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhallsplan 260 000 =260 000
Tansprikstagande

av fond for yttre

underhdll -28 333 28 333
Arels Resultat 99 275
Belopp vid arets utging 43 362 000 0 1017 846 -1005 103 99 275

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2021-11-25 1,98% 2021-11-25 5517275 67 100
Swedbank Hypotek AB 2020-11-28 1,037% 2020-11-28 5517275 # 67 100
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 1,09% 2026-10-23 5034 050 67 100
1,37 16 068 600 201 300

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 417 125
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppga till 805 200
Om fem dr beridknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 15 062 100
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

*Foreningen har ett lin som férfaller till betalning inom ett ir och ir att betrakta som kortfristigl,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér.

Stéllda sédkerheter
Panter och déirmed jimférliga siikerheter som hay stiillts fér egna skulder och avsittmingar

Fastighetsinteckning 17 738 000 17 738 000
varay i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 17 738 000 17 738 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4 849 0
4 849 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 0 10 000
Upplupna sociala avgifter 0 3142
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 34 788 37 708
Upplupna riintekostnader 34135 22704
Upplupen revision 9321 9138
Férutbetalda drsavgilter och hyror 107 061 85812
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 100 1 608

185 405 170 112

30 j
Vaxjo / 2020

T 22 N k\ww(l)

“David ;anne/us /ﬂacﬁim Eriksson Z TMafia Jonsson

WMM; tg\f, QM

Rolf NicKlasson Sten-Erik Dahl

Min revisionsberdttelse har avgivits 2020- 0 5 -0 7

Tommy (f\Citensson
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsed’d v HSB Riksfarbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Rappe kanal i Véxjs, org.nr. 769615-3258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rappe kanal i
Vaxjo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
dansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forlsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fatats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driit vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drr ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rappe kanal i Vaxio for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betrffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i rigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
I forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar p— — i ;

. i i s Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
forsvarlgg med h._a‘nsyn ll_!l de k[av som forenlqgeng uerksamhetsart. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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Tommy Mérl&sson Par Gustavsson

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



