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BRF Styrmannen

Org.nr 714000-1962

Styrelsen fér BRF Styrmannen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2018-05-21 och paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansattning:

llpo Rainamo
Lars-Erik Svedlund
Anja Almstedt
Roland Meijer

Ylva Granath

Gun Mickelsson
Keijo Rasi

Ordférande

Vice vard, garage och parkering

Sekreterare
Vice ordférande,

Information, Hemsidan.
Andrahandsuthyrning,

Forsakring, Lokaler

Suppleant
Suppleant

Vald fér 20182019
Vald fér 20182019
Vald fér 20182019
Vald fér 20182019

Vald fér 2018

Vald for 2018
Vald for 2018

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Extern Revisor

Bjorn Sjodin, Focus Revision
Suppleant Jan Lilja, Focus Revision

Husombud
Hus A
Hus B
Hus C
Hus D
Hus E
Hus F
Hus G
Hus H
Hus |

Lucian Toma
Gunnar Edberg
Per-Ola Henriksson
Eva Karlsson

Bertil Karlsson
Mikael Mickelsson
Markus Ylipukki
Inga-Lena Angerud
Peter Englof
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Valberedning

Mats Lundin

Carina Hammarberg

Peter Englof

Irene Wretling suppleant
Bertil Karlsson suppleant
Solvieg Lundin suppleant

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamheter under 2018

Inférande av individuell métning och debitering av el, (IMD)
Inférande av parkeringsautomat samt dvervakning
Justering av ventilation samt OVK besiktning
Stadgeédndring

Verksamheter under 2019

Besiktning av, samt pabérja renovering/utbyte av varmeledningar i mark/kulvert.
Besiktning av, samt pabérja utbyte av huvudcentraler for el, stigare och elledningar.
Installation av passerkontrollsystem med tvattstugebokning samt debitering av biltvatt.
Utreda méjligheten att installera solceller for el.

Medlemsinformation

Medlemmar 218
Andrahandsuthyrningar 7
Overlatelser 12

Féreningens avtal - administration

Information till medlemmarna sker via e-post, via hemsidan, samt via utdelning av informationsblad.

Hemsida www.styrmannen.com

Avtal med Storholmen Forvaltning

Avtal med Pemco A/S 2015-01-01-2026-12-31

Avtal med Fyrfasen 2018-01-01--2020-12-31.

Avtal med Telenor 2014-01-01-2019-08-08

Avtal med Clean Quality

Avtal med APCOA Parkering AB 2018-01-01 2021-12-31
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

VVS specialfondering

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2018

3388 988

9 644 956
235

0

538783
325548
10 509 522

-7 847 140
-42 689
-12 430

-465 336

-8 367 595

5530915

2141 927

2017

3413 379

9531492
120
20017
629 869
325740
10 507 238

-9 544 483
-56 474

0

-930 672
-10 531 629

3 388 988

-24 391
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

2018 2017
9 645 9531
1391 -438
75 71
228 0
701 0
666 0
274 0
266 0
69 0
148 0
51 0

3 0
1,44 0,00

2016
9374
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o »
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0,00

2015
9169
227

N
[2)]

D000 0000O0O0

0,00
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2014
8 892
1216

S
(o))

OO0 0 O0OO0OO0O0OO0OO0o

0,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12527 kvm bostader och 354 kvm lokaler vilket blir 12881 kvm

totalyta.

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 1400 221

Avsattning yttre
underhallsfond
Avséattning VVS-fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1400 221

Upplatelse-  Fond for yttre
avgift underhall
305864 11080032

394 074
325740

305864 11799 846

Balanserat

resultat

2171312

-394 074

-438 424

1338814

Arets

resultat

-438 424

438 424
1391481
1391481

Totalt

14 519 005

0
325740

0
1391481
16 236 226

Avsittning till vs-fonden sker genom manatlig avsattning via avgiftsavin och bokférs direkt mot eget
kapital istéllet for att férst bokféras som en intakt och paverka arets resultat och darefter disponeras

som en avsattning till VVS-fonden.

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Avsattning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdkning 6verfores

1338813

-394 074
1391481
2 336 220

2336 220
2336 220

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Anstillda och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

9 644 956
9 644 956

-6 358 138

-67 219

2 -1421783
3 -363 881
-8 211 021

1433935

235

-42 689
-42 454
1391481

1391481

1391481
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2017-01-01
-2017-12-31

9531492
9531492

-8 448 534
-63 282

-1 032 667
-369 079
-9 913 562
-382 070

120

-56 474
-56 354
-438 424

-438 424

-438 424
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

16 411 065
0
16 411 065

16 411 065

5729
34 597
285 594
325920

55300915
5530915
5 856 835

22 267 900

6(11)

2017-12-31

16 774 946
0
16 774 946

16 774 946

2240
31197
280053
313 490

3388988
3388 988
3702478

20477 424

45
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

VVS specialfondering
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

1400 221
9250991
305 864

2 548 663
13505 739

1338813
1391481
2730294
16 236 033

6,7 2966 028
2 966 028

465 336
1052 780
-727
575:597
972 853
3 065 839

22 267 900
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2017-12-31

1400221
8925443
305 864
2154 589
12 786 117

2:171.312
-438 424
1732888
14 519 005

3431364
3431364

465 336
958 800
21:253
124 717
956 949
2 527 055

20477 424
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 1,13 %
Fasadrenovering 1,13 %
Maskinhall 1,13 %
Garage 2%-4%
Balkonger 4%
Fonsterrenoveringar 5%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

03
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvoden/sociala avgifter
Revisionsarvoden

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018

=

527 706
699 462
172 115
22 500
1421783

1421783

9(11)

2017

[

627 808
210 296
173 313
21250
1032 667

1032667

400 000 kr pa raden "Sociala kostnader och pensionskostnader" avser en justering av uttagsskatt som
ska utredas under 2019. | samradan med revisor har beloppet preliminart reserverats for uttagsskatt

mellan 2013-2017.

Not 3 Avskrivningar

Byggnader, renovering/underhall
Inventarie

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

363 881
0
363 881

2018-12-31

24 083 730
24 083 730

-7 308 784
-363 881
-7 672 665

16 411 065
91 758 000

39 600 000
131 358 000

2017

363 891
5188
369 079

2017-12-31

24 083 730
24 083 730

-6 944 893
-363 891
-7 308 784

16 774 946
91 758 000

39 600 000
131 358 000
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Not 5 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,52
Stadshypotek 1,35

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér

rantedndring

2019-03-01
2021-06-01

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 465 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 1,1 mkr.

Not 7 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckning
Tillgdngar med dganderattsforbehall

2018-12-31

92131
92131

-92 131

0

-92 131

0

Lanebelopp
2018-12-31
552 180
2879184
-465 336

2 966 028

2018-12-31

17 307 300

0

17 307 300

10 (11)

2017-12-31

92:131
92131

-86 943

-5188

-92 131

0

Lanebelopp
2017-12-31
912 180
2984 520
-465 336
3431364

2017-12-31

17 307 300

0

17 307 300
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Anja Almstedt Roland Meijer j\bvw
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Min revisionsberittelse har limnats 2019- 0§ = © F

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Styrmannen
Org.nr. 714000-1962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Styrmannen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillridckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll. Sida 1(3) fj
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* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Styrmannen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sida 2(3) %
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2019
/H

Bjﬁ%
Auktoriserad revisor
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Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksé endast en rost

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar
eller enligt lag, och dger séledes ej rostrétt om skuld foreligger for obetald arsavgift.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst ett ar fran utfirdandet. Ombud
far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitrddets uppgift ér att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillforetriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ér hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pé annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ér giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

FULLMAKT

for

att vid arsstimma 1 Brf Styrmannen den 20 maj 2019 f6ra min talan och utova
min rostratt.

den / 2019

ort

namnteckning samt lagenhetsbeteckning

namnfortydligande



