HSB Brf 58 Centrum i Storvreta
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och

Arsredovisning for 2015-2016






Hirmed kallas medlemmarna i HSB:s Brf 58 Centrum i Storvreta
till ordinarie féreningsstimma

MANDAG den 6 februari 2017 kl. 19.00
LOXAL: Foreningslokalen K2

DAGORDNING

1. Val av ordférande vid stimman,

2. upprittande av forteckning $ver nidrvarande medlemmar;

3. faststillande av dagordningen;

4. val av tva personer att jimte ordfranden justera protokollet;

5. fraga om kallelse behorigen skett;

6. styrelsens arsredovisning;

7. revisorernas berittelse;

8. beslut om faststéllande av resultatrikningen och
balansrékningen;

9. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrikningen;

11. fraga om arvoden;

12. val av styrelseledaméter och suppleanter;

13. val av revisor och suppleant;

14. val av valberedning;

15. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och
Ovriga representanter i HSB’;

16. Antagande av nya stadgar i en forsta 1dsning. HSB:s Normalstadgar 2011 version 5
Anpassning i §§ 11, 17, 21, 22, och 32

17. avslutning,

Styrelsen

Vilkomna!
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2015-09-01 - 2016-08-31

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadsléigenheter for permanent boende
och Iokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamaél att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom fSreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet véima om
miljén genom att verka for en ldngsiktig hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Féreningen har under &ret tagit ett nytt 1an pd 6 000 000 kr samt planerar hoja avgifien med 2%
fran 1 januari 2017.

Foreningens ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 2 023 444 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 286 773 kr.

Vid rikenskapsérets shut uppgér &rsavgifterna till 1 genomsnitt 667 kronor per kvm lagenhetsyta och
&r. Arsavgifterna ska tiicka fSreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhill av fastigheten i enlighet med faststéilld underh&llsplan.

Fareningens stadgar _
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 22 april 2008. Foreningen planerar
byta stadgar under kommade verksamhetsér.

Fastighet
Féreningens fastighet Storvreta 47:444 har ett taxeringsvirde uppgaende till 36 336 000 kr, varav
byggnadsvérdet &r 27 591 000 kr.

Féreningens hus byggdes 1978 och de senaste stdrre renoveringarna har skett 2009-2016.'#/
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Ldgenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 5 632 kvin 2rok 16st
3rok 16st
4rok 32st

Summa bostadsldgenheter 64 st

Garage ' 51st

P-platser 26 st

P-plats med motorvéirmare 12 st

Byggnaderna #r fullvirde forsdkrade hos Trygg-Hansa.

Underhdll av fastigheten
Under rikenskapséret har fljande stérre och mindre underhéllsarbeten gjorts

o Arlig service av tvittstugorna.
¢ Byte av fonster (pabdrjar)
e MaAlning av altan/balkongddrrar (pabdrjat)

Féreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek #r vid rakenskapsarets shut 989 000 kr. Styrelsen foreslér att stdimman
avsitter 991 000 kr till underhéallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning fSljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr féreningsstc’z‘mmanw/



HSB Brf 58 Centrum i Storvreta 4(19)
716401-2192

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets botjan var medlemsantalet 82.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7, antal avgdende medlemmar under
rikenskapsaret 7.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 82.

Under &ret har 6 (8) bostadsritter Sverlétits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Styrelse

Anders Lager ordfrande

Peter Linnarsson vice ordforande

Anders Brandberg sekreterare

Eva Hed3s ledamot

Allan Jansson ledamot

Tord Hedén ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleant &r Ulrika Jansson

I tur att avgh ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma &r Peter Linnarsson och Eva
Hedss.

Revisorer
Revisor vald av stimman &r Carin Nordlund med Kristina Larsson som suppleant, samt en av HSB
riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen har Allan Jansson och Tomas Harnesk ingétt varav sammankallande har varit
Allan Jansson.

Sammantrdden

Ordiparie foreningsstimma holls 2016-02-09. Styrelsen har under rikenskapséret haft 12
protokoliférda sammantriden. Dessutom har med anledning av fonsterbytet tvd informationsmdten
hallits.

Skotsel av fastigheterna

Viss skotsel av gardama grs i allméinhet av medlemmarna vid vérstddningen. Stidningen av
foreningens lokaler gors av en anstilld lokalvérdare.

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.

Administration
Allmiin administration har skétts av HSB Uppsala genom Bengt Axebéick och Tord Hedén. Den
ekonotmiska férvaltningen har utfSrts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Aktiviteter genomforts i regel i samband med véarstddningen. ﬂ(
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Ovrigt
Fran och med 2014 géller ny normgivning frin Bokforingsnimnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.

Under rikenskapséret har styrelsen, genom Anders Brandberg, utgivit 4 Morgonblad dir styrelsen
delger information till medlemmarna i foreningen.

I foreningen finns samlingslokal, hobbyrum, bastu och solarium.

Foreningen har ett avtal med Parkia om parkeringstvervakning avseende besdksparkeringen.
Parkeringstiden dr begréinsad till max 4 timmar och &r endast avsedd for bestkare. Styrelsen
tillhandahaller parkeringstillstind som finns att hfimta om man behdver parkera léngre &n 4 timmar.

Paraboler far inte siitas fast i fasaden och méste monteras pé et sitt si att de inte kan ramla ner, ﬂff/
alltsi innanfr balkongréicke.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade

6(19)

penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméaga pa
kort sikt. ”Overskott f6r underhall” ir ett méatt som visar foreningens méjlighet att finansiera

byggnadens forslitning.
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 667 652 639 635
Léneskuld kr/kvm 3 497 2456 2478 2576
Likvida medel 9203 1596 4 403 3036
Kassalikviditet i % 323,8 263,4 239,5 266.,4
Soliditet i % 9,2 1,6 10,8 2,3
Overskott fr underhall kr/kvin 421 390 361 361
Nettoomséttning 3964 3 864 3794 3767
Resultat efter finansiella poster 2023 -1 670 1561 1337
Arets resultat 2023 -1 670 1561 1337
Eget kapital 2262 240 1910 349
varav underhallsfond 989 3 009 1859 1144
Utfort underhall 0 3628 0 429

Definitioner nyckeltal

Genomsnirtlig arsavgift bostider kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktiligodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhalisfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med féreningens stadgar.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resnltat

Att disponera
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Balanserat resultat

Ekonomisk stillning och resultat

-1736 671

2023 444

286 773

991 000
-704 227

286 773

7(19)

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid

&rets utgang framgir av efterfSljande resultat- och balansrikning.



HSB Bif 58 Centrum i Storvreta
716401-2192

Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsittning

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

{vriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resﬁltat fore skatt

Arets resultat

Not

O\ L B W

2015-09-01
-2016-08-31
3964 352
3964 352
-1 134 367
-8 206

-94 933
-348 977

-1 586 483
2377 869

624
-355 049

~354 425

2023 444

2023444

2023 444

8(19)

2014-09-01
-2015-08-31
3 864 390

3 864 390
-4 875 579
-12 548
-103 021
-236 625

-5 227773
-1 363 383

6 424
-313 251

-306 827

-1 670210

-1670210

-1 670 210%/
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Balansrikning

Tillgangar
Anbliigeningstillgingar
Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Paghende nyanléggningar och frskott avseende

materiella anliggningstillgingar
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13
14

2016-08-31

13 144 573
2260 003

15 404 576

500

500

15 405 076

5121
9202 816
0

71 086

9279023

9279023

24 684 099

9(19)

2015-08-31

12909 824
0

12 909 824

500

500

12910324

0

1596 498
251
52964

1649 713

1649 713

14 560 037
%/
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital alt. Summa ansamlad

forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser Fastigo

Not

15

16

16

17
18

2016-08-31

087 200
989 000

1976 200
-1736 671
2023 444

286 773

2262973

19 554 689
19 554 689
139232
2275675
8 711

66 873
375 946

2 866 437

24 684 099

19 730 000

19 730 000

Inga
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2015-08-31

987 200
3 009 058

3 996 258
-2 086 519
-1670210

-3 756 729

239 529

13 693 921

13 693 921

139232
30 669
0

62 657
394 029

626 587

14 560 037

16 203 000

16 203 000

380
W/
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Frin och med det rikenskapsir som paborjats under 2015 upprittas arsredovisningen med
tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och
Bokfsringsnimndens allméinna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. BostadsriittsfSreningen r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre fSretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for det
ar som pibdrjades under 2013 enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal Sverensstimmer i
stillet med de uppgifter som presenterades i fSregéende é&rs &rsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de &r som presenteras i rsredovisningen, och det
finns ddrmed brister i jamfSrbarheten mellan &ren.

Enligt beslut av Bokftringsnimnden #r progressiva avskrivningar inte tillétna i det nya regelverket,
vilket kan péverka avskrivningarnas storiek.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &t upptagna till belopp varmed de berfiknas inflyta, Tillghngar #r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och déir{Gr har
fastighetens bokftrda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i véigledning f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Avskrivningar av byggnaden sker enligt en 120-arig linjér avskrivningsplan,
varav det aterstar 82 ar.

Foreningen har under rikenskapséaret pabotjat nyanléggning av fonsterbyten som kommer att
slutforas och aktiveras forst under kommande &r.

Inkomstskatt

-1 en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikier, sésom rinteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksambeter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattem#ssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent. 2
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiititning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift
Ovriga intskter

Summa nettoomsittning

Not 3 Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskétsel

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérenhiilning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga drifiskostnader

Summa driftkostnader

12(19)
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31  -2015-08-31
3755 904 3 670 528
155 650 148 500

36 400 36 700
11115 3 330

4 885 5332

398 0

3 964 352 3 864 390
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
160 352 184 512

10 532 11 046

0 20 996

3763 12 227

§ 232 6137

134 241 207 574
161 081 120 986
129 932 166 480

86 206 80 633

58 876 55 599

61 454 60 296

88 912 105 514

73 528 72 592

110 153 110 878

6 241 0

9 007 700
26 138 26163
5719 5745

1134 367

1248 078
2"/
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Underhillskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall fonster och dérrar
Planerat underhall lokaler

Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstillda, m m
Kvinnor
Mén

Totalt

Loner till anstéllda
Styrelsearvoden -~

Arvoden freningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

13(19)
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31  -2015-08-31
0 3192122

0 994

0 378338

0 56 047

0 3 627 501

1134 367 4875579
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
0 4000

68 90

8138 8 458

8 206 12 548
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
1 1

0 0

1 1

20 698 25 866
39 000 38045

3 800 3715

2530 2 480

9 000 9000

19 905 23915

94 933 103 021

A
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Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanliggning

Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Riinteintiikter frin avrikning, bank och dyl.
Rinteintiikter frén placeringar
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Rinteintikter frin skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvird
Arets anskaffning N
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Arets anskaffning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

14(19)
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
325 628 236 625

23 349 0

348 977 236 625
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
536 1453

0 4 895

36 33

53 43

-355 049 -313 251
-354 424 -306 827
2016-08-31 2015-08-31
19 406 685 18 112 296
0 1294 389

-7 735 861 -7 531 595
1325 628 -204 266

11 345 196 11 670 824
1239 000 1239 000
583 726 0

-23 349 0

13 144 573 12 909 824
27 591 000 26 000 000
8 745 000 7 000 000

M
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Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott

Arets anskaffhing

Utgéende redovisat vérde

Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 11 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Summa kundfordringar

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Avrikning skatter och avgifter

Summa Svriga fordringar

15(19)

2016-08-31 2015-08-31

2 260 003 0

2 260 003 0

2016-08-31 2015-08-31

500 500

500 500

2015-09-01 2014-09-01

-2016-08-31  -2015-08-31

5121 0

5121 0

2015-09-01 2014-09-01

20160831  -2015-08-31

7652 764 0

1547 786 1594 285

2 266 2213
9202 816

1596 498.7(«
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Not 13 Aktuell skattefordran

Skattefordran

Summa aktuell skattefordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal
Upplupna rénteintdkter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 15 Forindring i eget kapital

Medlems Upplételse

insatser  avgifter  tillskott
Belopp vid drets ingéng enligt
faststilld balansriikning
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Reservering fond for ytire underhall -
Tanspraktagande av fond for ytire
underhall
Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny bostadsréitt - - -
Arets resultat

Belopp vid &rets utgng

987 200 - -

[A=2'

987 200 0

16(19)
2015-09-01 2014-09-01
2016-08-31  -2015-08-31
0 251

0 251
2015-09-01 2014-09-01
2016-08-31  -2015-08-31
41187 38 282
20 639 5044
9260 9020

0 618

71 086 52 964

3 009 058 -2 086 519 -1 670 210

989 000

-3009 058

Kapital Fond for yttre Balanserat Redovisat

underhdll  resultat  resultat Totalt

239 529

349 848 1670210

2023444 2023444

089 000-1 736 671 2023444 2262973
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

17(19)

2016-08-31 2015-08-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 693 921 13 833 153
Summa langfristiga skulder 19693 921 13 833 153
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rinta % bunden tom 2016-08-31
Stadshypotek 1,85 2017-09-01 4912 500
Stadshypotek 2,21 2019-09-01 5930248
Stadshypotek 1,37 2018-03-01 2851173
Stadshypotek 1,25 2019-06-01 6 000 000
Summa 19693 921
Avgér kortfristig del (néista drs amortering) - 139232
Totalt 19 554 689
Ber#iknad skuld till kreditgivare om 5 &r 18 997 761
Not 17 Ovriga skulder
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
Fond for inre underhall 60 737 60 737
Kiillskatt fér arvoden och personalloner 521 938
Avrikning sociala avgifter 546 982
Ovriga kortfristiga skulder 5 069 0
Summa §vriga skulder 66 873 62 657

%t/
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Not 18 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Semesterloner
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Elavgifter

Kostnader fr vatten och avlopp
Fsrutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

18(19)
2015-09-01 2014-09-01
.2016-08-31  -2015-08-31
1331 1302
421 412
0 11705
8 150 8 100
7979 6915
0 14 915
314 565 306 737
43 500 43 942
375 946

394 028
A
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf 58 Centrum i Storvreta, org.nr. 716401-2192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 58
Centrum i Storvreta for ar 2015-2016.

Siyrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, For revisom fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet aft Arsredovisningen inte
innehalier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakfigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intena kontrollen som &r relevanta 8r hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte atf utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte i syfte att gdra et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som kar anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Dttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande biid av foreningens finansiella stélining per den 31-aug-
16 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi fillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revision av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller foriust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 58 Centrum i
Storvreta for ar 2015-2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust och om forvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férstag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst elier foriust har vi
granskat om firstaget &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut, atgarder
och férhaltanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaladen 2 /1 - 2017

=) 1 -

A

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
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revisor
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HSB Bostadsrattsférening 58 Centrum i Storvreta

Or.nr; 716401-2192

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestaimmelser:
11, 17, 21,22 & 32




Innehallsférteckning

OM FSRENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid overlatelse

§ 5 Ratt till mediemskap

§ 6 Andelsforvirv

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat mediemskap
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§ 14 Foreningsstamma
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§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning
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§ 28 Underhallsptan
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar
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SARSKILDA BESLUT
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och siéte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsréttsforening 58 Centrum i Storvreta. Styrelsen har sitt
sate i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsfareningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bar genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsfdreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélta bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrétt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstadende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar mediem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadslégenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsfdrsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga férvarv

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
fdrvirvat bostadsritten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

N&r en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utva bostadsréatten endast om han eller
hon ar mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodeining eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
dbdsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sédrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsférséljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till Iagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermé&nads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende erséttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsradttshavaren med hbgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrdttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift f&r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en l3genhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberédttigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
falja forhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberdttigade som ar nérvarande vid féreningsstdimman.

Ombud, bitréden och andra stéimmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.



§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till fsreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstamman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstammans 6ppnande
val av stimmoordférande
anmalan av stdmmoordférandens val av protokolifdrare
godkdnnande av rostlangd
fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. besliut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamé&ter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullm3ktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande

CENOU AWM
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Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.



§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som staimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se tiil att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets innehall galler att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av légst tre och hogst elva styrelseledam&ter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocks& organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal gélier den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledam&ter dr ndrvarande krévs
enhéllighet for giltigt beslut.



§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fdrfogar dver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 6vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska [&mna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckiiga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfGreningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i [dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhadlisfondering, balanseras i ny rékning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna fdrsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden for aidersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betrdffande
installationer avseende aviopp, vidrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. F6r vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till tagenheten hor bland annat:

1. vytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och
nycklar,

6. glasifdnster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt maining;
bostadsrattsféreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella idgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventifation
kraver styrelsens tillstand,

14. siakringsskap, samtliga elledningar i Iagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.
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ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, aitan eller hér till idgenheten mark/uteplats som ar
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriatisféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avliopp, viarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer, varmvattenberedare och varmeledningar i lagenheten som
bostadsrattsféreningen férsett [igenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevliada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begréansad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhalisatgéird

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Igenhetens skick s att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjéiper bristen i ldgenhetens skick sa snart som médjligt, far bostadsréttsféreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora &tgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behidftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fr att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar f3r eller for att avhjdipa brist nar
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvéndiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsfdreningen anska om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begrénsas till viss tid och ska
I3mnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse 1dmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsuppléteise behévs inte;

* om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsforeningen, eller

e om lagenheten sr avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett l[andsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dadrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det gilier en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfaliodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal 2n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan mediem,
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6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsl&shet &r
vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
3r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte 13mnar tilltrdde till Iigenheten nar bostadsrattsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fuligérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken til! en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta riittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsréattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderé&tten ar forverkad pa -
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drbjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ir fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och aniedningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &ar
beldagen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Iigenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfatlen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behélla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 &ven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvéa manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.’

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgeise om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddeiande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat mediemskap.

NowunkwNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvadnda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhénda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om védsentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av saddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om 3ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsratisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte 6verensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvé pa varandra féljande foreningsstammor och pé den senare foreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppidsning

Om bostadsrattsfdreningen uppléses ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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Beskrivning dver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsréttsférening

Arsredovisning

En arsredovisning &r en sammanstillning over
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvméanadersperiod. En &rsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrikning, en balansrikning samt tilliggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen 4r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det ar styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r dérfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar dterfinns i bl.a. drsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen ar den del av érsredovisningen
som genom §versikter och text beréttar om féreningens
verksambhet, ekonomi och hiindelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberéaticisen ska dka forstaelsen for
arsredovisningens Gvriga delar.

Resultatrikning

En resultatrakning &r en uppstilining av foreningens
intéikter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas folv
ménader och &r foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstélld i tva kolumner dér den ena
visar arets intakter och kostnader och den andra
kolumnen visar jamforelsedret, d.v.s. forra arets intikter
och kostnader.

Balansrzkning

1 balansrakningen redovisas foreningens samtliga
tillgéngar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér ar normalt tillgangarnas nominella virde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrikningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet &r normalt hégre och ibland vasentligt
hogre. En balansrikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga tillgangar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgéngar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
Ogonblicksbild vid ett visst datum, till skilinad fran
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrékningen
(anlidggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, si nfira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.
Exempel pé tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgéngen. I praktiken innebir detta att
bostadsrittsféreningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden aldras och 16pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda viarde framgér anskaffningsvérden,
avskrivningar och det bokforda virdet. I
tilldggsupplysningarna i drsredovisningen ska det
gven framga vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den érliga avskrivningen péverkar resultat-
rikningen som en kosinad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 72 som
bertr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av §ver beddmd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening som
har till indamal att i foreningens hus upplata lagenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstir normalt kostnader
for drift, underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara s stort att det ticker foreningens kostmader och
utgifter men ska dven tdcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhélisplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av féreningens hus. Lis mer
under rubriken underhélisfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
nommnalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhilisfond

Begreppet underhélisfond kan vara nagot forbryllande d&
det missvisande sker tolkningar till begreppet "fond”,
som i en placering av pengar. En avsétming till fond for
yttre underhall ("underhalisfond™) &r en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intikter som
ticker det &r mycket viktigt for att sakerstilla framtida
underhallsétgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening (sista raden i
resultatrikningen) kan vara svért att tolka. Detta beror p&
att de rikenskapsar da foreningen utfor planerade
underhallsatgarder resulterar detta i en kostnad i
resultatrikningen. Denna kostnad p&verkar arets resultat
vilket kan innebdra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgiftsuttag men si behdver
n6dvandigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsittning till underhélisfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rakenskapsar.

Att det sker en avsittning till underh&llsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som kravs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt "i avrikning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nar
intakter inbetalas.

Enligt bostadsritislagen finns krav pd att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sdkerstilla underhéllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsatiningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas d&ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pé avsittning till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det ir, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebir i sin tur att det &r forst efter stimman
som avsitining och ianspraktagande av fonden 4r
beslutad och bokfors (dér stadgarna anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avsittming till fonden).

Fonden for yitre underhéll redovisas under posten eget
kapital i balansrakningen och 4r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsnamnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgingar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s4 kan man forenklat saga att Arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stilida sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen 1&mnat
sidkerheter for sina 14n och d4 vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n fSreningen tagit.
Det 4ir summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under st4llda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som 4r osiker om/ndr i tiden &tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan gbras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsforbindelse 4r mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pé nir en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om freningen har gatt i borgen for
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