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- - Styrelsen for RBF NASSJOHUS NR 6
F Orva Itn I ngS' far hérmed avge arsredovisning for
beréttelse

rékenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen kopte den 1 december 1987 1 st bostadshus pa tomten Diana 4 i Néssjo av Riksbyggens Brf Nissjohus
nr 1. Fastigheten omfattar 25 ldgenheter. Nybyggnadséret &r 1988. Fastigheten adress 4r Norrasagatan 9 A-C i
Niissjo.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

9 9 5 2

Dessutom tillkommer:
Parkeringsplatser
14

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsvirde
Foregdende érs taxeringsvéirde

1976 m?
1 m?

12268 000 kr
12 268 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbéring pa
kopta tjénster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Nj‘é
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Foéreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Hissbesiktning

Kone AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

SOS alarmering Hisslarm

Efter den senaste stimman 2016-11-29 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
6vriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Arne Bylow Ordférande Stdmman 2016-2017
Willy Fritjofsson Vice ordfgérande Stamman 2017-2018
Britt Jonsson Sekreterare Stémman 2016-2017
Thomas Petersson Ledamot Stimman 2017-2018
Jimmy Runbom Ledamot Riksbyggen 2016-2017
Styrelsesuppleanter
Ann Nordell Suppleant Stimman 2017-2018
Jan Gresell Suppleant Stdmman 2016-2017
Britt-Marie Green Suppleant Riksbyggen 2016-2017
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Gyrith Wiktorell Revisor Stdmman 2016-2017
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman 2016-2017
Revisorssuppleanter
Gull-Britt Wenstrom Staimman 2016-2017
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman 2016-2017
Valberedning
Siw Fritiofsson (sammankallande) Stamman 2016-2017
Ann-Britt Karlsson Stdimman 2016-2017
Marianne Fransson Stdémman 2016-2017

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen sindrade arsavgiften senast 2013-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrédndrad arsavgift.

Arsavgiften for verksamhetséret 2016-2017 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m*/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 53 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 sid 9.

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov pa 6 750 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den
genomsnittljga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 225 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med
225 tkr. (
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Foreningen planerar under niista verksamhetsar att reparera golvet i tvittstugan. Renovering av

tvittstuga/maskinutrustning har skjutits pa nagra ar.

Arets resultat #r ligre #n foregéende ar pga bla foljande:

Foreningen har installerat ett passagesystem for ca 187 tkr. Detta ldggs for avskrivning pa 10 ar.

Foreningens driftkostnader har okat bla pga 6kad vattenkostnad och administrationsarvode.

Foreningen har ocksa avskrivit en gammal fordran pé kr 18.810:-.

Lén 2.800 tkr i Swedbank konverterades till réinta 1.48% rinta (2.8%) med nytt konverteringsdatum 2022-10-25.

I resultatet ingér avskrivningar med 124 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 478 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Foréndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta kan medfora att

resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer.
Foreningens medlemsantal pad bokslutsdagen uppgar till 28 personer.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Resultat och stillning (tkr) - 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1519 1519 1519 1519 1489
Resultat efter finansiella poster 354 378 228 256 201
Arets resultat 354 378 228 256 201
Resultat exklusive avskrivningar 478 483 340 345 285
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 253 303 120 95 168
Balansomslutning 13 445 13 161 12 864 12 755 12 520
Soliditet 27% 25% 23% 21% 20%
Likviditet 812% 813% 609% 524% 467%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 749 749 749 749 734
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 268 251 252 358 362
Riénta, kr/m? 101 133 170 200 217
Lén, kr/m? 4 830 4 864 4905 4946 4972
Viarmeforbrukning, MWh verklig 252 241 241 232 268
Vattenforbrukning, m? 2019 1972 1971 2278 2 480
El, kWh 36 820 36 137 38 486 39 371 40 955

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rjnta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund. i
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Forandringar av eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets 923998 1936691 74 727 378 447

Disposition enl. &rsstimmobeslut 378 447  -378 447

Reservering underhallsfond 225000 -225000

Arets resultat 354 426

Vid arets slut 923998 2161691 228 174 354 426

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 354 426 kr. 1 en Bostadsréttsforening vill man ibland
dven mdta resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet
exklusive &rets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar &r utjgmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att
finnas for underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 129 426 kr.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 453 174
Arets resultat fore fondforéandring 354 426
Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 0
Summa overskott 582 600

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 582 600

Vad betriffar foreningens resultat ocly stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. ‘
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01
Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1519018 1519 021
Ovriga rorelseintéikter 2 41712 48 108
Summa rérelseintakter, m.m. 1560730 1567 129
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -583 128 - 545 962
Ovriga externa kostnader 4 -294 020 -267 702
Personalkostnader 5 -16774 - 15192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 123 708 - 105 000
Summa rorelsekostnader -1017 630 - 933 856
Rérelseresultat 543 100 633 273
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 7 2300 2 300
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 8956 4908
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 199 930 -262 034
Summa finansiella poster - 188 674 - 254 826
Resultat efter finansiella poster 354 426 378 447
Arets resultat 10 354 426 378 447 {‘/
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 10 894 768 10 831 401
Summa materiella anl:iggningstillgangar 10 894 768 10 831 401
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 25000 25000
Summa finansiella anliggningstillgangar 25000 25 000
Summa anliggningstillgangar 10 919 768 10 856 401
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 47 064 22 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 585 20 866
Summa kortfristiga fordringar 79 649 42 895
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 445 434 2261 404
Summa kassa och bank 2 445 434 2261 404
Summa omsittningstillgangar 2 525083 2 304 299
SUMMA TILLGANGAR 13 444 851 13 160 700 ﬂ/
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 923 998 923 998
Underhallsfond 2161 691 1936 691
Summa bundet eget kapital 3 085 689 2 860 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 174 74 727
Arets resultat 354 426 378 447
Summa fritt eget kapital 582 600 453 174
Summa eget kapital 3 668 289 3313 863
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 9 465 529 9533 439
Summa langfristiga skulder 9465 529 9533 439
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 81 000 81 000
Leverantorskulder 22 893 33 301
Ovriga skulder = 17 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 207 140 181 445
Summa kortfristiga skulder 311033 313 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 444 851 13 160 700 W/
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 3 637 133 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1315 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 687 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2017

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsviérdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens érsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivg av linjirt dver tillgdngarnas
nyttj andeperiod.ﬂj
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjéar 120 2108
Passagesystem Linjér 10 2026
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1479718 1479 721
Hyror, lokaler 900 900
Hyror, garage 9000 9 000
Hyror, p-platser 29 400 29 400
1519018 1519 021
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 36 000 36 000
Ersittning vattenskada - 11 748
Overlételseavgifter 1120 —
Ovrig ersittning frén hyresgdster 1492 —
Ersittning for julgran 1 480 -
Inkassointékter 1620 360
' 41712 48108
Not 3 Driftkostnader
Reparationer:
Diverse reparationer 1940 1577
Reparation tvittutrustning 7 600 12 293
Hissar 25 843 2523
VVS-arbeten 12 320 2 865
Reparation balkongrécke 1943 -
Glas-arbeten 3435 -
Vattenskada — 29 775
Delsumma: 53 081 49 033
Driftkostnader:
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 32 875 31700
Justeringspost fastighetsskatt 2 -
Forsakringspremier 16 007 15170
Kabel- och digital-TV 39 606 38 814
Administrationsarvode 19 287 317
Aterbiring fran Riksbyggen -3 800 -4 000
Snoé- och halkbekdmpning 5450 3 600
Ovriga kostnader 20 703 22 781
Forbrukningsmateriel - 3 149
Serviceavtal m m 27744 26 810
Vatten 89 373 80 051
El 51794 52914
Uppvérmning 192 242 187 608
Sophantering och atervinning 38 764 38 015
Delsumma: 530 047 496 929
Totalt driftkostnader: 583 128 545962 |

d
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2017-06-30 2016-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 250 122 244 226
Hyror garage 9000 9 000
Juridiska kostnader 1 800 450
Arvode, yrkesrevisorer 11 600 11300
Konstaterade forluster pa kundfordringar 18 810 —
Telefon 2013 2 006
Bankkostnader 675 720
294 020 267 702
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 13 000 12 000
Ovriga kostnadsersittningar 900 900
Summa 13 900 12 900
Sociala kostnader 2 874 2292
16 774 15192
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 105 000 105 000
Passagesystem 18 708 —
123 708 105 000
Not 7 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé andelar 2300 2 300
2300 2300
Not 8 Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen - 4 484
Rénteintikter fran likviditetsplacering SBAB 8956 251
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar — 173
8956 4908
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 199 769 262 034
Ovriga finansiella kostnader 161 —
199 930 262 034
Not 10 Arets resultat
Arets resultat 354 426 378 447
Avsittning till underhéllsfond - 225000 - 180 000
129 426 198 447 |

10
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2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 13 455 100 13 455 100
Mark 1169 900 1169 900
14 625 000 14 625 000
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar, passagesystem 187 075 -
187 075 -
Summa anskaffningsvirden 14 812 075 14 625 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 793 599 -3 688 599
-3793 599 -3 688 599
Arets avskrivning byggnader - 105 000 - 105 000
Arets avskrivning standardforbéttringar - 18 708 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 917 307 -3 793 599
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 894 768 10 831 401
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
50 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 25 000 25 000
25000 25000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 15 135 5237
Skattefordran 15617 16 792
Hyresfordringar 16312 —
47 064 22 029
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1450 1450
Bankmedel (SBAB) 1975210 1700 000
Forvaltningskonto i Swedbank 468 774 559 954
2445 434 2261404 1

11
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2017-06-30 2016-06-30

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9 546 529 9614 439
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 81 000 - 81000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 9465 529 9533 439
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,43% 2021-02-25 1283 990 51 880 1245 080
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,65% 2019-11-25 2 988 449 0 2 988 449
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,48% 2022-10-25 2 800 000 0 2 800 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,14% 2017-11-27 2 542 000 29 000 2513 000
9 614 439 80 880 9 546 529

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 81 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Not 17 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stdllda scikerheter
Fastighetsinteckning

12

111 086 67 295

96 054 114 150

207 140 181 445
13729 000 13 729 000 i,\/
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REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Nassjohus nr 6, org. nr 716403-4758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Néssjohus nr 6 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Nassjéhus nr 6 for raken-
skapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den 2017- 04-2

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

/ /m (/\' Cppdh Wit fyrett

Olle Nilsson Gyrith Wiktorell

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldiggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen g8 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje ménad forséikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar fOr, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

. Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna ér storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
féreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anviéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberiéttelse.




RBF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF NASSJOHUS NR 6 i

N A S S J OH U S N R 6 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsféreningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




