< Riksbyggen

e Tl I e S oo o R e O R e S |
RBF Nasvikenshus 1

Arsredovisnin g Org nr: 716458-5783
2016-09-01 - 2017-08-31




10049 2.0 2.0

r‘ ‘1. \ ’ { gen Dagﬁrdning

Dagordning
enligt § 22 i féoreningens stadgar

1.  Stdmmans Gppnande.

2. Faststdllande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

3. Val av stimmoordforande.

4.  Val av stimmosekreterare.

5. Val av en person som har att jagmte ordforande justera protokollet.

6. Val av rostréknare.

7.  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlédggande av revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Val av valberedning.

19.  Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

20. Stdmmans avslutande.

s Bost: Kungebron 21 Stytlsens sale: Slockholm

Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Ndsuvikenshus 1 far hdrmed

Fb rva Itn i n gs b e ré tte Ise avge Grsredovisning for rikenskapsdret

2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Hudiksvalls kommun.

Arets resultat ir ligre dn foregiende &r frimst p.g.a. hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jaimfort med foregiende ar beroende pé hogre kostnader for
underhall, Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. lagre rantor.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 163 % till 97 %

I resultatet ingar avskrivningar med 245 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 455 tkr.
Avskrivningar Ar en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Fors Hamre 26:26 i Hudiksvalls Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 36 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastighetens adress dr Forssavégen i Nésviken.
Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade i RB Forsakring Folksam

Hemfbrsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok > brok Summa

8 14 14 0 0 0 36

Antal P-platser: 35

Total bostadsarea: 2339 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen Ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbaring
pa kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 58 tkr och planerat underhall for
320 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 704 tkr for de ndrmaste 3 &ren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 234 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
230 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Franlufts. Atervinning+radiatorventiler 2014
Fonsterrep. 2016
Markarheten 2016
Div. platarbeten 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Energibesparande lysror

Spolning samtliga avloppsror 231
Malning trapphus och kallare

Sandlada 89

Efter senaste stimman och diirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag
Birgitta Hellstrom Ordférande
Kerstin Tillemar Seketerare
Ann-Kristin Nilsson

Héakan Oden Riksbyggen*

*Hakan Oden har gétt i pension under verksamhetsdret och ersatts av Ida Andersson fran Riksbyggen.

Styrelsesuppleanter

Kent Frank
Rune Nilsson
Annika Morck Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Borev Revisionsbyra AB
Birgitta Johnson

Revisorssuppleanter

Marianne Niemi

Valberedning

Kent Debourg
Niklas Klaar

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret installerat bergvarme for 1 315 500Kkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 2. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 47. Utoéver ovanstiende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen #andrade Arsavgiften senast 2012-10-01 d& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférdndrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m2/4r.

Flerarsoversikt
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«»- Driftkostnader, kr/m2*  ~s- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2*  -m Rénta, kr/m2*

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 1918 1918 1917 1911 1883
Resultat efter finansiella
poster* 210 369 419 -24 262
Soliditet %* 37 37 34 31 32
Likviditet % 97 163 132 100 119
Arsavgiftsniva for bostader,
kr/m2 670 670 670 668 656
Driftkostnader, kr/m2* 445 408 351 530 396
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 308 339 327 319 362
Rénta, kr/m2* 124 141 170 177 189
Lan, kr/m2 3987 3845 3956 4067 4179
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut
Disposition enl.
arsstammobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av
underhalisfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2746996

50000 0 1440095

0

230000

-319 806

0

983 863

0

369 067
-230 000

319 806

0

369 067

-369 067

210710

Vid arets slut

2 746 996

50000 0 1350289

1442736

210710

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Extra avsattning till underhallsfond

Att balansera i ny rakning
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1352930
210710
-230 000
319 806

1653 446

1653 446




Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintdkter m.m.
l}lettoomséittning Not 2 1917 959 1917973
Ovriga rorelseintikter Not3 41018 58433
Summa rorelseintakter 1958 977 1976406
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1039 692 -955 360
Ovriga externa kostnader Not5 -119 254 -104 320
Personalkostnader Not6 -64 514 -24.000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~ Not 7 -244 581 -200 565
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1468 042 -1284245
RORELSERESULTAT 490935 692 161
Finansiella poster
F}esultatfrén ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 4968 4968
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not9 4667 1000
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -289 860 -329 062
Summa finansiella poster -280 225 -323 094
Resultat efter finansiella poster 210710 369 067
Arets resultat 210710 369 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 657 202 13 556 607
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 149 800 146 966
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 3760
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 807 002 13707 333
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 54000 54000
Summa finansiella anléggningstillgangar 54 000 54000
Summa anlaggningstillgangar 14 861002 13761333

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8731 0
Ovriga fordringar Not 15 21965 10628
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 16 258 20977
Summa kortfristiga fordringar 46954 31605
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 777403 1345594
Summa kassa och bank 777403 1345594
Summa omséttningstillgangar 824 356 1377 199
SUMMA TILLGANGAR 15685 358 15 138532
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2796996 2796996
Fond for yttre underhall 1350289 1440095
Summa bundet eget kapital 4147 285 4237091
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1442736 983 863
Arets resultat 210 710 369 067
Summa fritt eget kapital 1653446 1352930
Summa eget kapital 5800731 5590021
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9036203 8703703
Summa langfristiga skulder 9036 203 8703703
Kortfristiga skulder

I:everantérskulder Not 19 36991 34 682
Ovriga skulder Not 20 257470 300815
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 290000 290000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not22 263963 219 311
Summa kortfristiga skulder 848424 844 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15685 358 15 138532
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen
kommer att f de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Byggnader

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Linjar

Not 2 Nettoomséttning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 1567451 1567 450
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 000 -42 000
Hyror, p-platser 30600 30600
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser -1440 0
Bransleavgifter, bostader 343988 344003
Elavgifter 19 360 17920
Summa nettoomséttning 1917959 1917973
Not 3 Ovriga rirelselntiikter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv-avgifter 32832 32832
Ovriga ersattningar 1568 0
Fakturerade kostnader 1740 3770
Ovriga rorelseintakter 4878 21831
Summa évriga rorelseintakter 41018 58433
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Not 4 Diifikosinader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -319 806 -161 649
Reparationer -57962 -72000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 628 -20628
Forsakringspremier -18 826 -17575
Kabel- och digital-TV -45026 -43 243
Aterbaring fran Riksbyggen 900 800
Obligatoriska besiktningar -4530 -4 951
Sné- och halkbekampning -28 129 -24 743
Forbrukningsinventarier -87561 -7269
Fordons- och maskinkostnader -1894 0
Vatten -80 841 -110673
Fastighetsel -174 612 -128 780
Uppvéarmning -62 276 -226 952
Sophantering och atervinning -24 933 -317178
Forvaltningsarvode drift -113 567 -105919
Summa driftkostnader -1 039 692 -955 360
Not 5 Owriga extema kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -60 263 -58 708
Resekostnader -200 0
IT-kostnader -6 182 0
Arvode, yrkesrevisorer -7 500 -6 875
Ovriga firvaltningskostnader -17 988 -12023
Kreditupplysningar -2 130 -2 550
Pantférskrivnings- och verlatelseavgifter -3 136 0
Kontorsmateriel -1662 -253
Telefon och porto -6 621 2774
Medlems- och féreningsavgifter -2700 -2700
Bankkostnader -1958 -540
Ovriga externa kostnader -8915 -17 897
Summa ovriga externa kostnader -119 254 -104 320
Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Lon till kollektivanstallda -8 400 0
Styrelsearvoden -38 000 -18 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -1800
Ovriga kostnadserséttningar -1432 -1200
Sociala kostnader -14 682 -3000
Summa personalkostnader -64 514 -24 000
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -138 000 -138 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -76 905 -32905
Avskrivning Maskiner och inventarier -29 676 -29 660
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -244 581 -200 565
Not 8 Resultat frn dvriga finanslella anliggningstillgingar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar 4968 4968
Summa resultat fran vriga finansiella anlaggningstiligangar 4968 4968
Not 9 Ovriga rintelntikter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 2628 0
Réanteintakter fran likviditetsplacering 1171 859
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 835 141
Qvriga ranteintakter 33 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4667 1000
Not 10 Rantekostnader och llknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -158 781 0
Ovriga rantekostnader -131079 -329 062
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -289 860 -329 062
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid &rets borjan
Byggnader 26739 762 26739 762
Mark 609 812 609812
Tillkommande utgifter 699 761 699 761
Anslutningsavgifter 69 500 69 500
28 118 835 28 118 835
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1315500 0
1315500 0
Summa anskaffningsvérden 29434335 28118835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 476 556 -5 338 556
Anslutningsavgifter -69 500 -69 500
Tillkommande utgifter -240 460 -207 555
- 5786516 - 5615611
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 000 -138 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -76 905 -32905
- 214905 - 170905
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 6001421 - 5786516
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -8715712 -8 775712
- 8775712 - 8775712
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 657 202 13 556 607
Varav
Byggnader 12349494 12 487 494
Mark 609 812 609 812
Anslutningsavgifter 1697 896 459 301
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Not 12 Inventarler, verkiyg och installatloner
Anskaffningsvdrden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 345779 345779
Inventarier och verktyg 24 838 24 838
370617 370617
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 28 750 0
28 750 0
Summa anskaffningsvérden 399 367 370617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -198 813 -172913
Inventarier och verktyg -21078 -17 318
- 219891 - 190231
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -25916 -25900
Inventarier och verktyg -3 760 -3 760
- 29676 - 29660
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -224 729 -198 813
Inventarier och verktyg -24 838 -21078
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 249567 - 219891
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 800 150726
Varav
Maskiner och inventarier 149 800 146 966
Inventarier och verktyg 0 3760
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Not 13 Akiler och andelar | intresseforeiag

2017-08-31 2016-08-31
Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag -54 000 -54 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda foretag -54 000 -54 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 8731 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8731 0
Not 15 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 19 947 8643
Skattekonto 2018 1985
Summa 6vriga fordringar 21965 10 628
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna Intdkter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintakter 1171 0
Forutbetalda forsakringspremier 6436 5953
Forutbetalt forvaltningsarvode 5051 4965
Forutbetald vattenavgift 0 4166
Forutbetald renhalining 0 2288
Forutbetald kabel-tv-avgift 3600 3605
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 258 20977
Not 17 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Bankmedel 211179 810000
Transaktionskonto 566 224 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 535594
Summa kassa och bank 777403 1345594
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Not 18 Owriga skulder tll kredHtinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 9326203 8993703
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 9036203 8703703
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utgaende skuld

bunden till Omsatta lan

SWEDBANK 3,74% 2017-09-27 3425 000,00 0,00 50 000,00 3375 000,00
SWEDBANK 2,71% 2018-12-31 0,00 600 000,00 45 000,00 555 000,00
SWEDBANK 2,74% 2020-10-23 3330000,00 0,00 60 000,00 3270 000,00
SWEDBANK 2,61% 2021-09-24 2238703,00 0,00 112500,00 2126 203,00
Summa 8993 703,00 600 000,00 267500,00 9326 203,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 290 000 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 Leverantérskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantorskulder 36991 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 34 682
Summa leverantdrskulder 36991 34 682
Not 20 Bvriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 257470 239 597
Summa dvriga skulder 257 470 239 597
Not 21 Ovriga skuldertlll kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 290000 290 000
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 290 000 290000
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Not 22 Upplupna kestnader och forutbetalda Intikter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 568 3000
Upplupna rantekostnader 32188 15 662
Upplupna elkostnader 8063 6448
Upplupna vattenavgifter 0 15562
Upplupna varmekostnader 0 13753
Upplupna kostnader far renhaiining 0 4577
Upplupna revisionsarvoden 2000 0
Upplupna styrelsearvoden 38000 20000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5055 61218
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 166 089 140 309
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 263963 280529
Stéllda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 25640000 25640 000

Féreningen har inga eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RB Brf Nasvikenhus 1 org.nr 716458-5783

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Nésvikenhus 1 for ar rakenskapsaret

2016-09-01 -2017-08-31. Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2017 och dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for RB Brf Nasvikenhus 1, for ar 2016/2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att fsreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon vasentligt avseende:

- foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.
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Uppsala den 8 december 2017
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lJamna motioner till
stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas,
irvas eller overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsiakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
4r ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjéinster t ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsféreningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ir utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora
vara atagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r
och den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens
hus. Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen
péverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal. :

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (I&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fAr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens
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innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En
vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond fér inre underhéll finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen
ir, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebr att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsdttningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger tver ett avstutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie

foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
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En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rénteintikter dr skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den #rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens
Arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det ar osikert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse ir ocksd ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Vad har hdnte
2016 0901-
2017 0831

- Hoststadning

- Bergvdrme installerad.

- Alla IGdgenheter och kdllare spolad i avioppsror
- Kommunen har tagit ner bjorkar

- Mdalning av trapphus och kdllare i 5;an

- Képt in kopiator, brandvarnare, ficklampor, laptop,
TV 1ill SAMSA

- Sagt upp stédningen av ISS, anlitat Jonas Jul’s
istGllet

- Sagt upp Fastighetssnabben, anlitat Erik Marsh
istallet

- Installerat nya energibesparande lampor i bada
trapphusen

- Skrivit nytt avtal med KONE (hissarnal)

- Gjort i ordning SAMSA s& att vi som bor hdr kan se
P& TV fillsammans och kunna hyra till vara gdsters
dvernattning

- Ordnat bokhylla dér alla kan Idmna och Idna
bocker
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- Aterstalit utemilon med grésmatta, blommor, fréd
och buskar

- Ny sandidda och réicke runt lekplatsen
- Byggt kompostlddor
- Byggt en myshdrna med tak bredvid lekplatsen

- Gemensam verkstad i undercentralen dar alla kan
I&na verktyg

- Organiserat pd& kontoret
- Ny bdnk i tvattstuga hus 5

- Bytt brandvarnare i salda l&dgenheter och fill de
som sagt att de vill ha ny

- Ordnat dnskelddor till vaktmdastare och styrelsen
- Bestallt nya frénluftsflaktar till bdda husen

- Vi har haft Julfest och Sommarfest

RBF Nésvikenshus 1 Org.nr; 716458-5783




e i Arsredovisni i dttad
RBF Nasvikenshus 1 S

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr hela Livel
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