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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Blaklinten, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2017-01-01-2017-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningens iindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen bildades 1920-10-16 som Bostadsforeningen Blaklinten 1 u.p.a. Féreningen ombildades
till bostadsrittsforening 1938, da dven den nuvarande ekonomiska planen registrerades. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2014-07-30 hos Bolagsverket. De nya stadgarna fSljer i stort
Fastighetsigarnas standardstadgar och innebdr inga materiella dndringar jimfort med de tidigare
stadgarna.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet forviarvades ar 1920 och har beteckningen Blaklinten 1, Stockholm.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Moderna Forsakringar AB. Ansvarsforsikring ingér for
styrelsen. For uppviarmning anvinds fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar. Fastighetens virdear ir
1930. Byggnadens totalyta enligt taxeringsbesked ar 2 860 kvadratmeter, varav 2 316 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta 544 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ligenheter med bostadsrétt samt 4 lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning for bostiderna:
1 rok 2
2rok 9
3rok 5
4 rok 2
5rok 5
6 rok 3

Foreningen hyr ut lokalerna till foljande hyresgister:
Friberg & Evers AB, 68 kvm

Cordon Bleu AB, 312 kvm

Odenplans Trafikskola AB, 128 kvm

JKC Sweden AB, 77 kvm

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2003 och striackte sig fram till 2007.
Underhallsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

2002 Stambyte av samtliga rérstammar i fastigheten.

2003 Nya balkonger.

2005 Installation av bullerddimpande fonster.

2006 Ommalning av trapphus pa Upplandsgatan.

2007 Sotning av kakelugnar/Gppna spisar.

2008 Omisolering av gardsbjdlklag.

2010 Malning av fonster.

2011 Malning av tak, montering av skyddstegar och installation av virmekablar. Ommalning av
trapphus pa Karlbergsviagen.

2012 Installation av fastighetsnit.

2013 Byte av radiatorventiler.

2014 Nytt expansionskarl.

2015 Byte av horisontella stammar i kéllaren.

2016 Renovering av gardsfasad och fonster.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-04-25 haft féljande utseende:
Fredrik Bourn Ledamot
Sara Westberg Ledamot
Jonas Lindahl Ledamot
David Haftor Ledamot
Michael Wirstrom Ledamot
Ulrika Lindstrém Ledamot
Johan von Sydow Ledamot
Sofia Borgblad Suppleant
Joakim Karlsson Suppleant
Suppleant
Revisorer

Revisorer valda pa foreningsstimma.

Lena Uller Revisor

Sarah Roxstrém Revisor

Gudrun Eriksson-Vanke Revisorssuppleant
Valberedning

Foreningsstimman uppdrog séselsen att fungera som valberedning:

Tomas Roxstrom
Magnus Holst
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har under aret anlitat BEJO AB for den ekonomiska forvaltningen och Termoror AB for
den tekniska forvaltningen.

Ovriga avtal

Kabel-TV: ComHem AB
Fastighetsnidt/bredband: Bahnhof
Elektricitet: Telge Energi AB

Hissar: Hisspartner i Stockholm AB
Nitbolag: Fortum Markets AB
Stadning: Mickes Stdd & Fonsterputs
Virme: AB Fortum Varme

Vatten: Stockholm Vatten AB

Medlemmar

Antal medlemsldgenheter i foreningen &r 26 st.
Av foreningens medlemslédgenheter har under aret 2 st Gverlatits.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning foljer Bostadsrittslagen.

Hiéndelser under aret

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

D4 foreningen inte genomfort nagra storre projekt under aret uppgar resultatet for 2017 till

92 806 kr. Det har dven inneburit en viss forbittring av likviditeten och foreningen har kunnat
amortera 250 000 kr pa lanen under aret. De likvida medlen uppgick till 750 152 kr per 31 december
2017.

Mindre underhallsprojekt har genomfGrts, bl.a. har lekplatsen pa gérden rustats upp, avlopps-
stammarna har spolats och nya kodlas installerats. Vidare har ny ventilation installerats i hyres-
lokalen i kéllaren pa Upplandsgatan i enlighet med det kontrakt som tecknades 2016. Styrelsen har
dven latit undersoka hallfastheten i gardsbjdlklaget, vilket visade sig vara utan anmérkning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Den verksamhet som bedrevs av foreningens hyresgést Odenplans Trafikskola AB &vertogs av en ny
bilskola, Jarla Trafikskola Odenplan AB . I samband med 6verlatelsen tecknade foreningen ett nytt
hyresavtal med den nya dgaren. Avtalet I6per pa fem ar. Foreningen riknar inte med att behova
investera nagot i lokalen for att anpassa till den nya hyresgisten.

Féreningen har tecknat avtal med en entreprendr for att renovera gatufasaden. Projektet beriknas pag
néstan hela 2018 och leda till att féreningen kommer ta upp nya lan.

En extra foreningsstimma holls 2018-01-30 da nya stadgar antogs. Det krivs ytterligare ett stimmo-
beslut for att de nya stadgarna ska trada ikraft.

Flerarsoversikt

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 2007032 1872800 1858794 1762000
Resultat efter finansiella poster 92 806 334010 247 870 96 000

Soliditet, % 24 23 36 33
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Forindringar i eget kapital

4(10)

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 472 223 354 553 13 900 1 104 533
Avsittning till fond
for yttre underhall 13 900 -13 900
Arets resultat 92 806
Vid arets slut 472 223 354 553 27 800 1183 439
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Belopp i kr
balanserat resultat 1090 633
arets resultat 92 806
Totalt 1183 439
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 14 000
overforing till balanserat resultat 1169 439
Totalt 1183 439

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Fireningens intikter

Arsavgifter 918 757 918 757
Hyresintikter, tvittplats 4 500 4500
Balkonger 6 600 6 600
Hyror lokaler 1063 164 931775
Ovriga intikter 14 011 11168
Nettoomsiittning 2007 032 1 872 800
Féreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 686 071 -1 364 465
Avskrivning byggnad 2 -168 089 -145 583
Rérelseresultat 152 872 362 752
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter 14 340
Réntekostnader -60 080 -29 082
Resultat efter finansiella poster 92 806 334010
Resultat fore skatt 92 806 334010

Arets resultat 92 806 334010
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7767 557 7 882 105
7767 557 7 882 105

Summa anliiggningstillgangar 7767 557 7 882 105

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1548 -

Ovriga fordringar 16 071 32245

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20977 19 183

38 596 51428

Kassa och bank 750 152 680 024

Summa omsittningstillgingar 788 748 731452

SUMMA TILLGANGAR 8556 305 8613 557



Bostadsrittsforeningen Bliklinten 7(10)
702000-2049

Balansrikning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 472223 472 223

Upplatelseavgifter 354 553 354 553

Fond for yttre underhall 27 800 13 900

854 576 840 676

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1090 633 770 523

Arets resultat 92 806 334010
1183 439 1104 533

Summa eget kapital 2038015 1945209

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 6080314 6330314
6080314 6330314

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 845 64 149

Skatteskulder 37 810 10 200

Ovriga skulder 54 653 60 617

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 286 668 203 068

437976 338 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8556 305 8 613 557
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Tilléiggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehtjande reparationer bokforts under
byggnad.

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp som motsvarar minst 1,5 % av utgéende
arsavgifter.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beridknande livsliangd.

Fo6ljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid héinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvidrvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,5%
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Noter

Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 43 286 43 285
Stadning 63 824 45972
Sotning 183 670 5050
Hiss 60 744 47 354
Gard 34 904 1036
Pannrum, undercentral 4 826 7 996
Snordjning 3607 3607
Reparation och underhall 418 406 243 072
Elavgifter 45270 48 962
Uppviarmning 403 820 433 746
Vatten och avlopp 42218 40 164
Sophidmtning 35324 41 856
Fastighetsforsiakringar 48 111 36 360
Sjdlvrisk - 53 400
Kabel-TV 70 206 70 660
Ovriga fastighetskostnader - 2287
Fastighetsskatt 108 550 106 678
Styrelsearvoden 45 000 40 000
Ekonomisk forvaltning 47 942 57 805
Ovriga forvaltningskostnader 13 730 15 415
Konsultarvoden - 9451
Arbetsgivaravgift, [6neskatt 12 633 10 309
Summa 1686071 1 364 465
Not 2 Byggnad och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 11152 401 9705 542
Arets inkp 53 541 1 446 859
Ingaende avskrivning enligt plan -3 270 296 -3 124713
Arets avskrivning enligt plan -168 089 -145 583
Utgaende bokfort viirde 7767 557 7 882 105
Taxeringsvirde bostider 62 600 000 62 600 000
Taxeringsvirde lokaler 7436 000 7436 000

70 036 000 70 036 000
Not 3 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rinta 0,549 %
Ingéende bokfort virde 887 500 1087 500
Arets amortering - -200 000
Utgaende bokfort virde 887 500 887 500
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Swedbank Hypotek, rorlig rinta

Rinta 0,274 %

Ingaende bokfort virde 2442 814 2442 814
Arets amortering -250 000 -
Utgaende bokfort virde 2192814 2442 814
Swedbank Hypotek, bundet till 2022-01-25

Rinta 1,77 %

Ingaende bokfort virde 3 000 000 3 000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 3 000 000 3 000 000
Summa utgiende bokfort virde 6 080 314 6330314

Not 4 Stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 6 700 000 6 700 000

Not 5 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Revisionsberittelse

Till arsstdimman i Bostadsrittsforeningen Blaklinten
org nr 702000-2049

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Blaklinten for ar 2017-01-01
-2017-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering

av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Blaklintens finansiella stillning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att arsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Blaklinten for ar 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.



Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande bolagets
resultat och om frvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets resultat
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillridckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i vinstdispositionen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2018-¢}- 5 ¢

Lena Uller Sarah Roxstrém
Revisor Revisor



