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Fcirvaltningsberattelse

Styrelsen f0r Brf Henriksdalshamnen 6,769620-0273, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningens andamAl ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

loreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmar lor nyttjande utan
tidsbegransning. Bostadsrattst6reningens ekonomiska plan registrerades 2010-07-29.

Bostadsrattsl6reningen ar innehavare av tomtratten till fastigheten Hammarbyverken 6. Pa fastigheten
finns tva huskroppar med adress Regattakajen 10- 12 (Flegattakajen) och Jan lnghes Torg 50
(Pirhuset). Foreningen bestar av 44 st bostadsrattslagenheter och tva lokaler (restaurange0.
Dessutom forfogar bostadsrattsldreningen over parkeringsplatser i garage.

Foreningen hyr genom ett hyresavtal ut lokaler om totalt ca 303 kvm till Pong Henriksdal AB och DN/T
Bar AB.

Bostadsrattsloreningen ar medlem i Hammarbyverken Samfallighetsf6rening
(www.sflhammarbyverken.se) som i sin tur forvallar tua parkeringsgarage pa Pollargatan samt
innergerden bakom Regattakajen 1 0- 12. Brf Henriksdalshamnen 6 lorFogar over 21 parkeringsplatser
vilka hyrs ut till medlemmar i bostadsrattsloreningen. Alla platser ar uthyrda och kolista loreligger.
Brf Henriksdalsham nen 6 styrelserepresentant i samf allighetsf6reningen har under Aret varit Thomas
Bjorklund med Marianne Wallstedt som suppleant.

Vasentlioa handelser under och etter rakenskapsaret

Restaurang Pong 6verlat under 2018 bolaget DMT Bar AB, vilket har hyreskontraktet pa lokalen i

Pirhusel pa Jan lnghes Torg, till ny agare. Sedan varen 2018 har DMT Bar AB drivit restaurang under
namnet Lagos Tapas.

Under 2017 atgardades besiktningsanmarkningar avseende balkonger pe Regattakajen 10-12. Dessa
atgarder har annu inte besiktigats. Avsikten ar att det skall g6ras under varen 2019.

I samband med slipning vid underhall av teakdetaljer pa Pirhusets fasad sA skadade entrepreniiren
Maleri Allsvenskan AB ett antal fonsterrutor som blev repade. Entreprenaden ar besiktigad och
anmarkning om skadorna linns med i besiktningsprotokoll. Krav har framstallts mot entreprenoren som
annu inte lamnat nagot formellt svar pa kravet. Fdreningen innehAller, i vantan pa besked frAn
entreprenoren, en mindre del av entreprenadsumman.

Under 2016 upptacktes en oversvamning i elcentralrum i kallaren pa Regattakajen 10-1 2. Detta
skedde ocksA vid ett tillfalle under sommaren 20'18. Styrelsen har lAtit utf6ra ytterligare tekniska
undersokningar om orsaken till vattenintrangningarna men annu har inte orsaken kunnal faststallas
med sakerhet. Undersdkningar kommer att fonsatta under varen 2019. Under aret har elcentral i

kallaren flyttats ut lren vagg for att minimera risk ldr eloverslag om ytterligare vattenintrangning skulle
ske. Nagra ytterligare egentliga skador har inte kunnat konslateras.

Under 2018 har stamspolning giorts av liireningens avloppsrdr.

I Januari 2019 gjordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av samtliga bostadslagenheter.
Kontrollen visade att vissa lagenheter hade bra luftfloden medan andra hade brister i luftflodet. Under
lebruari 2019 har sotning av ventilationsrOr i lagenheterna utf6rts. Det ar troligt att brister i luftflodet
beror pa installningar i luftflodena. Detta kommer i sa fall att atgardas snarast mojligt. Pa Regattakajen
slutade en av franluftflaktarna att fungera i slutet av december 2018. Denna blev omgAende utbytt till
en ny.

Foreningen har ett tomtrattsavtal med Stockholms Slad. Nuvarande tioariga avtal gallande avgdlden
loper ut 2019-03-31 . Frdn och med 2019-04-01 kommer den adiga tomtrattsavgalden att sankas nagot
innebarande att ny tomtratsavgald blir 1 006 000 kr per ar (tidigare 1 061 000 kr/44.
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Arsavgilten avseende bostadsrattslagenheterna har varit olitrandrade sedan 2014. Styrelsen beslutade
i samrad med loreningens ekonomiske lorvaltare att hoja avgifterna med 4 "/o lr o m l januari 2019.
Skalet till hojningen var dels att mota prishdjningar hos leverantdrer dels f6r att kunna bibehAlla
avsattningar enligt underhallsplan. Utover detta sa 16rvanlas hojda rantenivaer lramdver. larsavgilten
ingar bostadsraftstillaggsfdrsakring via Vardia./Gjensidige och kabel-TV via Comhem.

Fdreningen har fr o m rakenskapsaret 2014 okat avskrivningar av byggnader IrAn 0,25o/o till 1"/" per er.
Detta innebar en kostnadsdkning lar fdreningen med drygt 'l mkr. Ellekten blir att, trots att foreningens
likviditet ar god, sa gor loreningen en resultatmassig ,6rlust efter avskrivningar. Styrelsens beddmning,
elter att bl a ha tagit del av ransutlAtanden, ar att det inte kan anses vara i strid med styrelsens
uppdrag a lata loreningen ga med rakenskapsmassig forlust. I ett hypotetiskt resonemang och vid en
jamforelse med ett aflarsdrivande bolag sa hade styrelsen kunnat mota forlusten med en uppskrivning
av tastighetens varde. Deta ar inte aktuellt da en bostadsraflsforenings syfte inte ar a ge vinst och
fdreningen inte heller har for avsikt att avyttra egendomen.

Medlemsinformation

BrF Henriksdalshamnen 6 har en egen hemsida med adress www.brfhenriksdalshamnen.se

Styrelsen tog under 20'14 fram Trivselregler. Dessa finns att lasa pa 16reningens hemsida.

Styrelsens uppfattning ar att det lungerar relativt bra med ordningen i husen. Styrelsen vill dock som
vanligt lortsatta att paminna om att det inte ar tilletel att slanga grovsopor eller elektronik i grovsoprum
och inte heller stalla detta i forradskorridorer. Det ar, av brand- och utrymningsskal, inte heller tilletet
att placera cyklar, barnvagnar eller annat ientr6er eller pa vaningsplan.

Styrelsens upplattning ar att det, mot bakgrund av givna forutsattningar, lungerar hyggligt i soprummet
bAde fran medlemmars och fran Pongs sida. Defla ar naturligtuis mycket gladjande och vi hoppas att
det fortsatter se. Anlalet glasAtervinningskarl utokades med ett under 2018. Styrelsen vill passa pa att
pAminna om att vika ihop/platta till kartonger sa att inte sopkarlen lylls av luft. Om alla tanker pa detta
sa slipper vi overfyllda sopkad och fer plats med mycket mer.

Det osva garaget har under aren varit utsatt lor ett flertal st6lder i bilar och darmed sammanhangande
skadeg6relse pa dessa. Det vastra garaget (under vart hus pA Regattkajen) har under samma tid,
savitt kant, varit helt lorskonat. Med anledning av detta sa beslutade samfalligheten att installera
kameror i tistra garaget. Dessa inslallerades under slutel av 2017. Det linns vissa planer pa att
installera overvakningskameror aven i det vastra garaget.

Samfdlligheten har under 2018 utfort en enkat bland garagehyresgasler lair att efterhtira intresset lor
laddningsstationer for elbilar igaragen. Det har funnits ett visst intresse varfor samfalligheten i borjan
av 20'19 beslutat att ta in offerter f6r nagra olika losningar.

Under 20'18 har 3 st bostadsratter i foreningen 6vedatits genom lorsaUning.

Ordinarie foreningsstamma avholls 20 18-04-26 pa Hotell Park lnn. Pa stamman deltog totalt 27 st
medlemmar varav 20 rostberattigade.

Valberedningen har utgjorts av HAkan Gehlin och Bo Magnusson.

Styrelsen har haft 10 st protokollforda styrelsesammantraden under 2018. DarutOver har ett antal
informella moten hAllits.

Styrelsen har efter arsstamman 2018 bestatt av fyra personer med en suppleant och den har hatt
samma sammansattning som under loregaende ar. Styrelsen har utgjorts av foljande personer:

Tom Alhed Ledamot, ordforande
Johan Oscarsson Ledamot
ElisabethSandberg Ledamot
MarianneWallstedt Ledamot
ThomasBjorklund Suppleant

,4,
tu
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Flerirsoversikt
Resultat och stdllning (tkl 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intdkter S a

Resultat efter fondfordndringar, exklusive avskrivningar -1 10 -5 205 282

Resultat efter finansiella poster
Fordndring av underhAllsf ond

Soliditet %
Arsavgift for bostadsrdtter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Rdnta, kr / kvm
AvsAttning till underhAllsfond kr / kvm
Lin, kr / kvm
Snittrtinta (%)

-1 144 -1 092 -1 255 -785
408 355 -18 378

90 90 89
578 578 577
664 662

89
577_

65 72 81 95
108 108 108 92

7 064 7 064 7 235 7 235
0,92 1,01 1,12 1,31

ArsavgittsnivA f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krlkvm, ranta i krlkvm,
underhAllsfond i krlkvm samt lAn krlkvm har bostads- och lokalarean som berAkningsgrund.

Soliditet anger hur slor andel av tillgAngarna som ir finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balanso m slutn ing.

Fordndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt

Vid drrets b6rjan
Disposition enligt foreningsstamma
Avsdttning till underhAllsfond
l3nsprAktagande av underhAllsfond
Arets resultat

Vid Arets slut

Medlems- UnderhAlls-
insatser fond

259 836 000 1 928647

445 000
-37 121

Balanserat
resultat

-5 352 605
-1 092292

-445 000
37 121

Arets
resultat

-1092292
1092292

-1 't43 643

259 836 000 2 336 526 -6 852776 -1 143 643

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans fotfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat f6re fondforhndring
Arets avsittning till underhAllsfond
Arets ianspriktagande av underhAllsfond

Summa over/underskott

Styrelsen foreslAr foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning

-6 444 897
-1 143 643

-445 000
37 121

-7 996 419

-7 996 419

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer.

/
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Belopp ikr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Biirelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga 16relseintdkter

Su mma riirelseintdkter

Riirelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5

Ovriga externa kostnader 6

Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgAngar I
Su mma 16relsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1

2
3 510 125

270 951
3 512 043

252818
3 781 076

-2 972 680
-173 573
-75 169

-1 441 416

3 764 861

-2 901 706
-154 336

-75 169
-1 441 416

-4 662 838 -4 572 627

-881762

5 974
-267 855

-807 766

I 438
-293 964

-261 881 -284 526

-1 143 643 -1 092292

-1 143 643 -1 092292

o/
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Belopp ikr Not 2018-12-31 2017-12-31

TlLLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materie I la a n I dgg n i n gsti I I g A n g a r
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anldggningstillgAngar

Omsdttni ngsti l! gangar

$ortf ristiga ford ringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sum ma kortf ristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

I
10

281 733 661

7 930
283 175 077

7 930

281 741 591 283 183 007

281 741 591 283 183 007

35
352 696

18

344 67311

12

352731

1 679 942

344 691

1 565 186

2 032 673 1 909 877

283774264 285092884

//
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Belopp ikr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
UnderhAllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
FastighetslAn

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
6vriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Sum ma kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

259 836 000 259 836 000
2 336 526 1 928647

262172526 261 764647

-6 852776 -5 352 604
-1 143 643 -1 092292
-7 996 419 -6 444 896

254 176 107 255 319 75'1

28 992 000 28 992 000

15

28 992 000

241 030
42 470
34 569

288 088

28 992 000

312 242
124 817
34 569

309 505

606 157 781 133

283774264 285 092 884

/
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2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
201 7-1 2-31

Den ltipande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

ErhAllen rdnta
Erlagd rdnta

Kassafltide frAn den liipande verksamheten
f 6re f orindringar i rtirelsekapital

F ordnd r i ngar i ro re ls e kapital
6kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1 )
6kning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafl6de frAn den Iiipande verksamheten

I nveste ri ngve rksam h ete n

Kassaf liide f rAn investeringsverksamheten

F i nans i e ri ngsve rksam h ete n
Am ortering av lAneskulder

Kassalliide f rAn f inansieringsverksamheten

Arets kassafliide
Likvida medelvid 6rets b6rian

Likvida medelvid Arets slut

-881762
1 441 416

-807 766
1 441 416

559 654

5 974
-267 855

633 650

I 438
-293 964

297 773

-8 040
-174 977

349 124

15 076
-9 337

114756 354 863

-700 000

-700 000

114756
1 565 186

-345 137
1 910 323

1 679 942 1 565 186

(1) Foreningens 16relsefordringar utgOrs av omsittningstillgAngar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Foreningens 16relseskulder utg6rs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

/c
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Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdttats ienlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

UnderhAll/underhillsf ond
UnderhAll utfort enligt underhAllsplanen bendmns som planerat underhAll. Reparationer avser lopande
underhAll som ejfinns med i underhAllsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokforingsndmnden redovisas underhAllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avs6ttningar enligt plan och iansprAktagande for genomf6rda Atgdrder sker genom overfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom
disposition pA fdreningsstimma.

Arets underhAllskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Vdrderingsprinciper m m
TillgAngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestAende virdenedgAng.

Fdljande avskrivningstider tillimpas

Byggnader 100 Ar

t/
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Not 1 Arsavgifter och hyror

888 132
426 473

s(1 4)

888 123
428 400

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

@ 21sss2o 21s5s2o

Not 2 Ovriga r6relseintdkter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

XaUenfl-avgifier
140 161

4 456
32 031

2018-01-01- 2017-01-01-
201 8-1 2-31 2017-12-31

Hyror lokaler
Hyror p-platser/garage

Summa

EI

6verlitelseavgifter
Ovriga intdkter
ForsAkri n gsersdttn i ngar

Summa

Not 3 Reparationer

Tvittutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/lAs, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Vdrme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
6vriga installationer
Huskropp
Vattenskador
Klottersanering

Summa

Not 4 Planerat underhAll

3 510 125

1 58 859
4 516

s2 656

3 512 043

252818
1 000

270 951

8o;
28 094
4 106

73 012
6 451

35 183
I 294
3 792

31 657

2 204
3 835
3 328

31 421
1 870

29 076

1 123
7 830

4 315

208 990 95 955

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

VA&
Ventilation, installationer
Huskropp, fasader

Summa

't21_

15 895
74 587

37 121 90 482

//
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Not 5 Driftskostnader
2018-01-01-
2018-12-31

1 0(1 4)

2017-01-01-
2017-12-31

Fastighetsskatt
Fastighetsforvaltning
Sttidning
Besiktningskostnader
Snorojning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter f6r kopta tjdnster
EI

Uppvdrmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
ForsAkringar
System atiskt brandskyddsarbete
Tomtrdttsavgilder
Samfdlligheter
Kabel-TV
lnternet

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

136 272
76 463
65 286

3 563
4 095

55 168
18 420

291 773
531 216
95 414
90 122
32 162

1 06'1 000
1 66 768
22279
76 569

135810
65 280
68 854
15969

52 659
30 771

1 622
247 414
507 664
1 45 607
89 388
s8 667

1 434
1 061 000

149 736
21 934
81 460

2726 570 2715 269

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Tele och post
F6rvaltningskostnader
Revision
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader
lT-tjAnster
Ovriga externa tjdnster
Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

5 25'l
91 265
30 378
39 071

2 267_

5 341

2 357
89 026
20 094
28756

2 238
2 595
3 021

6 249

173 573 154 336

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nAgra anstdllda under verksamhetsAret. Ersittningar till styrelsen har utgAtt.

Aruoden, ersettningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

58 000 58 000

58 000
17 169

58 000
17 169

75 169 75 169
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Byggnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark

1 441 416 1 441 416

1 441 416 1 441 416

2018-12-31 2017-12-31
I ngdende anskaftni n g svdrde n
Vid Arets bdrjan
-Byggnader
-Mark

Arets anskaffningar

UtgAende a nskaft n i n gsvd rden

lngAende avskrivningar
Vid Arets bdrjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pA byggnader

Utghende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvArde
Varav byggnader

144 141 590 144141 590
145 537 359 145 537 359

289 678 949 289 678 949

289 678 949 289 678 949

-6 503 872 -5 062 456

-6 503 872

-1 441 416

-5 062 456

-1 441 416

-1 441 416 -1 441 416

-7 945 288 -6 503 872

281 733 661 283175077

136 196 302
1 45 537 359

1 30 000 000
1 0 688 000

137 637 718
1 45 537 359

130 000 000
1 0 688 000

140 688 000
86 400 000

140 688 000
86 400 000

ltv
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2018-12-31 2017-12-31
I n gdende anskaftn i ngsvdrd e n
Vid Arets borjan
-lnventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-lnventarier, maskiner och installationer

UtgAende a n skatf n i n gsvd rden

lngAende avskrivni ngar
Vid Arets borjan
-lnventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-lnventarier, maskiner och installationer

UtgAende avskrivningar

Redovisat vdrde

26 761 26 761

26761 26 761

26761

-18 831

26761

-18 831

-18 831 -18 831

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

344 673

Not 12 Kassa och bank
2017-12-31

T
Transaktionskonto Swedbank 602 41 5 63'1 930

1 679 942 1 565 186

Not 13 Forfall fastighetslAn
2018-12-31 2017-12-31

-18 831

7 930

352 696

2018-12-31

-18 831

7 930

Fdrfaller inom ett Ar frAn balansdagen
Forfaller 2-5 Ar trAn balansdagen
F6daller senare dn fem Ar frAn balansdagen 28 992 000 28 992 000

28 992 000 28 992 000

//
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Not 14 FastighetslAn
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2018-12-31 2017-12-31

FastighetslAn

Summa

Lineinstitut Rinta Bundet till
Swedbank 0,90 % Rorligt
Swedbank 0,96 % 2020-06-17
Swedbank 1,37 o/" 2022-06-22

lng. skuld
1 4 300 000
7 346 000
7 346 000

28 992 000 28 992 000

28 992 000 28 992 000

Nya Iin Arets amort. 
,1,3;i[t3
7 346 000
7 346 000

28 992 000 - 28 992 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for f6reningens lastighetslAn. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lAnen omsatts
vid forfall. Foreningen har valt att endasl redovisa den del som man har for avsikl att amortera under det kommande aret som
kortfristig dA man bed6mer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansr5kning.

I noten lorfall fastighetslAn redovisas planerad amortering f6r de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rdntekostnader
Forutbetalda intikter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Not 16 Stdllda siikerheter och eventualf6rpliktelser

Stdllda sekerheter

2 502
99 592
25 000

160 994

288 088 309 50s

2018-12-31 2017-12-31

2 019
162 772

19 500
125 214

F astig h ets i nteck ni ngar ti I I s Ake r h et f o r f astig h ets lAn

Fastighetsi nteckningar

Summa stiillda sikerheter

Eve ntu a lfd rp I i kte I ser

Ev e ntu alfd rpl i kte I s e r

Summa eventualf6rPliktelser

33 000 000 33 000 000

33 000 000 33 000 000

lnga__try
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ffi GrantThornton

RE,VI S I O N SB E, RATTE,LS E,

Till foreningsstdmman i Brf Hendksdalshamnen 6

Org.nr. 7696204273

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfcirt en revision av irsredovisningen for Brf
Henriksdalshamnen 6 for ir 2018.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprdttats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alle vzisendiga avseenden rittvisande
bild av f6reningens Enansiella stdllning per den 31 december 2018 och
av dess Enansiella resultat for iret enligt irsredovisningslagen.
Fiirvaltningsberittelsen dr forenlig med irsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker ddrf<ir att f<ireningsstammao faststdller resultatrdkningen

och balansriikningen.

Grund f6r uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. lvlitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag dr

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fi.rllgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa knv'

Jag anser att de revisionsbevis iag har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamilsenliga som grund f<ir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en r:itwisande bild enligt irsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bediimer dr

nodvdndig for att uppnitta en irsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegendigheter eller pi
fel.

Vid upprdttaldet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr

bedomningen av foreningens f<irmaga att fortsltta verksamhetm' Den

upplyser, ndr si dr tilliimpligt, om f,ijrhillanden som kan piverka

f8r-aga" att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt &ift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att aweckla verksamheten'

Revisorns ansvar
Mina mil rir att uppni en rimlig grad av siikerhet om humvida

irsredovisningen som helhet inte innehi'ller nigra visenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegendigheter eller pi fel och att

Ii-nat revisionsbirittelse som innehiLller mina uttalanden' Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av slikerhet, men lir ingen garanti for att en

revision som utfo;s enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uPptecka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns'

Felaktighetet tan uppsti pi grund av oegendigheter eller fel och anses

vara vdlentliga o- ii 
"nskilt 

eller tillsammans rimligen kan ftjrvirntas

piverka de elkonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

irsredovisningen.

Som del av en rerrision enligt ISA anvirnder iag professionellt omd<ime
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer iag riskema for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegendigheter eller pi fel
utformar och utfor granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tilkickliga och
iindamilsenliga for att utgora en grund frir mina uttalanden. Risken for
att inte uppricka en vdsendig felaktighet nll fitlid av oegendigheter dr
hogre dn f<ir en visentlig felaktighet som beror pi fel eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikdiga uteldmnanden, felaktig information eller isidosittande av
intem kontroll.

. skaffar iag mig en forstielse av den del av f<ireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgiirder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
intema kontrollen.

. utvlirderar iag lnmpligheten i de redovisningsprinciper sorn anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrirande upplysningar.

. drar jag en slutsats orn ldmpligheten i att styrelsen anvdnder

anagandet om fortsatt &ift vid upprzittandet av irsredovisningen-Jag
drar ocksi en slutsats, rned gnrnd i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det 6nns nigon vlsendig osiikerhetsfaktor som avser sidana

hdndelser eller fiirhillanden som kan leda till beqvdande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om iag drar
slutsatsen att det 6nns en visendig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmd,rksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visendiga osdkerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar dr otilknckliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som

inhdmtas ftam till datumet for revisionsberlttelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller forhillandeo gora att en f6rening inte ldngre kan

fortsitta verksamheten.

' utvdrderar iag deo tivergripande presentadonen, strukturm mh
innehillet i irsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om

a$redovisoingen iterger de underliggande transakdonerna och

hdndelsema pi ett sdft sorn ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

t-fatmiog och inriktning satnt tidPunkten for den' Jag miste ocksi'

informera om beqvdelsefrrlla iakttagelser under revisionen, deribland

de eveotuella betydande brister i den intema kontrollen som iag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och an&a
forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av irsredovisningen har jag iiven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Henriks.l"lshamnen 6 for ir
2018 samt av forslaget till dispositioner betreffande f<ireoingens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
f6rslaget i frirualmingsbernttelsen och beviliar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. IVIitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag iir
oberoende i forhallande till foreningen ."ligt S"d revisorssed i Sverige
och har i <ivrigt frrllgiort mitt yrkeseGka ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhnmtat dr tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betdffande foreningens vinst eller forlust. Vid fiirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvadig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhets arg

omfattning och risker stdller pi stodeken av foreningens egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fiir foreningens organisation och forvaltningen av

f<ireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
ford6pande bedijma f6reningens ekonomiska situation och att dllse

att foreningens organisation iir utformad si att bokforingen,
medelsfriroaltrringen och fbreningens ekonomiska angeLigenheter i
ovrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betziffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fiir att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
nigot viisendigt avseende:

' ftiretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till nigon fiirsummelse

som kao fiiranleda ersnttningsskyldighet mot foreoingen, eller

. pi nigot annat sAft handlat i strid med bostadsrittslagen, tilLimpliga

delar av lagen om ekonomiska foreningar, i'rsredovisningslagen eller

stadgama.

Mitt miLl betr:iffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller fodust, och ddrmed mitt uttalaflde om detta" dt

att med rimlig grad av slkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

bostadsrdttslagen.

Rimlig s:ikerhet dr en hiig grad av slkerhet, men ingen ga.ranti for att

en revision som utftirs ."ligt g"d revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptlicka itgdrder eller f<irsummelser som kan foranleda

ersntmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositionerav i6reningens vinst eller fodust inte dr ftirenligt med

bostadsrittslagen.

Som en del av en rerrision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder

jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk

initrillning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och

fiirslaget 
"till 

dispositioner av foreningens vinst eller fodust grundar sig

fr:imsl pi revisionen av r?rkenskapema' Vilka tillkommande

granskningsatgiirder som utf<irs bassas pi min professionella
bed<imning med utgingspunkt i risk och vzisentlighet. Det innebiir att
iag fokuserar granskningen pi sidana itgdrder, omriden och
forhillanden som dr visendiga for verksamheten och dir avsteg och
overtddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.Jag
gar igenom och pr<ivar fattade beslug beslutsundedag, vidtagna
itgdrder och andra fcirhillanden som i.r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undedag for mitt uttalande om styrelsens
fdrslag 4l dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har

f<irenligt med bostadsrittslagen.
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