ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

5B
==V

HSB - dar mdéjligheterna bor



m HSB Bostadsrittsforening Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

HSB - dédr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Runristaren i Lund (716406-8160) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 47:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 april 1976, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 11
november 1977 och nuvarande stadgar registrerades den 17 november 2017. Bostadsrittsforeningen, som ar

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 pa fastigheterna Linero 2:10, Runristaren 2 och
Runristaren 3 som fdreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser 4r Runslingan 2-24 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m? Yta m*
1 3 18,0 54,0
1 43 37,0 1591,0
2 35 56,0 1 960,0
2 67 64,0 4 288.,0
3 23 79,0 1817,0
3 23 82,6 1 899,8
3 88 83,6 7 356.8
4 29 102,5 29725
4 9 101,6 914,4
4 1 102,0 102,0
321 22 955,5
Garage 90
Carportar 55
Parkeringsplatser 156
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 maj 2018, varvid 25 réstberattigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angiende stamrenovering holls den 12 december 2018, varvid 61 réstberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade med klar majoritet att att anvéinda relining vid

stamrenoveringen.
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Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie féreningsstimma

Anders Berg ordftrande, vald till stimman 2019
Christer Petersson vice ordforande, vald till stimman 2020
Thomas Grundberg sekreterare, vald till stimman 2020
Linnea Asberg vice sekreterare, vald till stimman 2019
Selma Hallstr6m styrelseledamot, vald till stdimman 2020
Monica Hékansson styrelseledamot, vald till stimman 2020
Peter Lejonberg styrelseledamot, vald till stimman 2020
Daniel Lindenryd styrelseledamot, vald till stimman 2019
Joao Paulo Almeida styrelseledamot, vald till stimman 2019
Anna-Lena Nagelius ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Louise Gripenhov med suppleant Karin Sik6 samt revisor frin
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Lennart Bernhard, Franck Hatterman, Christina Engman och Hans
Ledstrom med Lennart Bemmhard som sammankallande.

Under aret har Elisabet Lundqvist varit av foreningen anstélld vicevérd pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantirer Avtalstyp

Kraftringen Nat AB Elavtal, nit och uppvirmning med fjérrvirme
Energi Forsiljning Averige AB Elavtal, elkraft

Klappat och Klart Stadservice Stidning

ComHem Kabel- TV

Telenor Bredband

Lunds Renhallning Renhéllning

Brandservice Syd Systematiskt brandskyddsarbete
HSB Skéne Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skéane Underhallsplanering

Securitas Bevakning

Lansforsdkringar Fastighetsforsdkring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga handelser under och efter rdakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 29 maj 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund f6r den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kinda
underhéllsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de beridknas genomforas och vad

\

utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens prislage.
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Underhall

Arets underhall

Hogtrycksspolning av dagvattenbrunnar
Filmning av avloppsstammar
Systematiskt brandskyddsarbete

Tidigare utfort underhall
Ar 2016 Uppgradering av virmesystemet och drineringen
Ar 2017 Byte av kallvattenledningar

Framtida underhdll
Ar 2019 Renovering av avloppsstammar, beriknad kostnad 30 miljoner kr, och balkonger.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 643 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den {6r ar 2019 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 7% och styrelsen beslutade att
hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram &ver arsavgifternas forindring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostédder
643
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 878 161 kr. Under aret har féreningen amorterat

424 871 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 73 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan 413
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 65
Antal avgédende medlemmar under rikenskapsaret 50
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 428

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 41 bostadsratter Gverlatits (forra aret Gverlats 44

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

Org nr 716406-8160

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 918 600
Balanseras
i ny rakning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 918 600

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Runristaren i Lund

2018
15277
2234
11 180
267 120
174 368
25%
643
1344
12%

53

33

Fond yttre

underhll

2975 567

1226 000

-269 137

3932430

Till foreningsstiimmans forfogande stiar foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2017
15181
39
8946
267 120
174 368
21%
628
1364
12%

43

31

Balanserat

resultat

5012723

38 682

-1226 000

269 137

4 094 542

2016
14 859
369

8 907
267 120
174 368
20%
616
1382
12%

33

31

Arets

resultat

38682

-38 682

2234148

2234 148

Org nr 716406-8160

2015
14 596
1421

8 538
215 041
156 289
19%
604

1 467
16%

65

36

Totalt

8945572

0
2234 148

11179 720

5051405
-1226 000

269 137
2234148
6 328 689

6 328 689
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp 1 kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 15277 095
Ovriga rorelseintikter 2 10 505
Summa rorelseintikter 15 287 600
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 765 401
Underhall enligt plan 4 -269 137
Ovriga externa kostnader 5 =765 755
Personalkostnader 6 -796 289
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -813 434
Summa rérelsekostnader -12 410 016
Rorelseresultat 2 877 583
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 55 686
Réntekostnader och liknande resultatposter -699 122
Summa finansiella poster -643 436
Resultat efter finansiella poster 2234 148
Arets resultat 2234148

2017-01-01-
2017-12-31

15 181 495
255504
15 436 999

-10 560 369
-1 937 025
=740 004
-642 294
-703 964
-14 583 656

853 343

45 884

-860 545

-814 661

38 682

38 682

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 2234 148
Reservering till fond for yttre underhall -1 226 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 269 137
Over-lunderskott efter disposition av underhall 1277 285

Ianspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

38 682
-997 000
1937025

978 707
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HSB Bostadsrattsférening Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ani&dggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

29 565476
29 565 476

500
2250 000
2 250 500

31 815 976

3 641

4 643
241 676
585914
835 874

9435000
9435 000

2 597 653

2 597 653

12 868 528

44 684 504

28 859 222
28 859 222

500
2 625 000
2625500

31484 722

12412
13 864
209 449
460 009
695 734

8416 000
8416 000

2210238
2210 238
11 321 972

42 806 694
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HSB Bostadsrattsforening Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

918 600
3932430
4851 030

4 094 542
2 234 148
6 328 689

11179 720

30458 473
30 458 473

419 688
677 308
371 889
1577 425
3 046 311

44 684 504

918 600
2975 567
3 894 167

5012723
38 682
5051 405

8 945 572

30 878 168
30 878 168

424 864
830 731
358 108
1369 251
2982 954

42 806 694
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NOTER

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; 6vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 2 509 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintiikter lokaler 8 650 9 400
Hyresintikter ovrigt 616 740 628 071
Arsavgifter bostider 14 555 668 14 477 676
Arsavgiftsbortfall -53 290 -52 200
Intdkter pant, dverlatelser 74 184 72 128
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 75143 46 420
Summa nettoomsittning 15277095 15181 495

2 Ovriga rorelseintikter

Vinst avyttring maskiner 0 149 150
Férsdkringsersittning 0 67 979
Ovriga intékter 10 505 38375
Summa ovriga rorelseintdkter 10 505 255 504
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3 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 1556 906 2121 269
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 29174 969
Lokalvéard, stidning 184 393 197 258
Snérdjning 41 531 27 436
El 523 339 606 228
Uppvérmning 2 889 532 3307 440
Vatten, avlopp 711912 621 486
Renhéllning, sophdmtning 430 465 429 802
Kabel-TV, internet 628 443 631 064
Fastighetsforsakringspremier 197 427 170 177
Fastighetsskatt 460 377 453 315
Forvaltningsavtal 2111902 1993 924
Summa drift 9765401 10560 369

4 Underhall enligt plan 2018 2017
Gem utrymmen tvittutrustning-enl plan 103 933 103 883
Underhaéll install va-sanitet-enl plan 66 350 1455762
Underhall inst virmeenl plan 0 66 188
Underhéll inst ventilation-enl plan 79 416 58 409
Underhall inst hissar-enl plan 5295 0
Huskropp balkonger-enl plan 3987 138 156
Markytor lekutrustning 0 86 393
Underhall enligt plan, Gvrigt 10 156 28 234
Summa underhall enligt plan 269137 1937 025

5 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Lokalkostnader 54 535 2261
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 74 653 28 252
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 13 988 10 200
Kontorsmaterial, tele, porto 36 725 31 696
Internet- /datakommunikation 1240 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 17 264 89 437
Bevakning, évriga riskkostnader 202 013 180 405
Externt revisionsarvode 22 163 22763
Kostnader pant, fverlatelser 107 279 104 668
Ovriga forvaltningskostnader 108 545 133 835
Ovriga externa tjénster 30051 39 188
Medlemsavgifter 97 300 97 300
Summa évriga externa kostnader 765 755 740 004
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6 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstillda 370 666 353 990
Arvode styrelsen 179 200 100 000
Revisionsarvode 13 440 4 500
Ovriga ersittningar och forméner 13 440 8 000
Pensionskostnader 38 441 26202
Sociala avgifter 181 102 145 852
Ovriga personalkostnader 0 3750
Summa personalkostnader 796 289 642 294

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda har varit 1 (foregdende ar 1) stycken.

7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar: 2090

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskatthingsvirde byggnader 46 014 329 46 014 329
Anskaffningsvirde mark 2 713 000 2713 000
Ink&p, Handikapphiss, Pottelefon 1519 688 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 247 017 48 727 329
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -19 868 107  -19 164 143
Arets avskrivningar -813 434 =703 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 681 541 -19 868 107
Redovisat varde 29565476 28 859 222
Taxeringsvérde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 368 000 1 368 000
Taxeringsvirden mark - bostader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 1 752 000 1 752 000
Summa taxeringsvirde 267 120 000 267 120 000

Fastighetsbeteckning: Linero 2:10, Runristaren 2 och Runristaren 3
Byggnads- och vdrdear: 1972

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 18.

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

9 Andra langfristiga fordringar 2018-12-31 2017-12-31

Erlagda forskott

Ingéende erlagda forskott pd underhall av virmesystem 2 625000 3 000 000
Arets kostnad av forutbetalt underhall pa virmesystem -375 000 -375 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 250 000 2625000
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10 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 116 291 113716
Avrakningskonto HSB Skéne 125 385 95733
Summa 6vriga fordringar 241 676 209 449

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald varme 276 534 217910
Forutbetald forsékring 51627 0
Forutbetald bevakning 54 953 47000
Forutbetald kabel-tv 29 167 29 026
Férutbetald internet 132211 126 221
Forutbetalda sociala kostnader 1 046 1 240
Upplupna ranteintikter 11 825 10 061
Férutbetald amortering 28 551 28 551
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 585 914 460 009
12 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 3 manader 8 085 000 7 066 000
Egna bostadsritter 1350 000 1350 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 9435 000 8 416 000
13 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2228 4925
Plusgiro 248 666 170 036
Handelsbanken klient/handkassa 5514 5514
Nordea 430 1630
Handelsbanken 2 469 2 469
Sparbanken Skane transaktionskonto 2338 346 2025 664
Summa kassa och bank 2 597 653 2210 238

14 Forandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum

Stadshypotek 3,43%  2020-12-01
Stadshypotek 1,59%  2023-03-01
Swedbank Hyp AB 2,06%  2024-05-24
Stadshypotek 2,19%  2025-01-30
Stadshypotek 2,57%  2027-03-01

Nasta ars amortering beriiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid &rets utgéng
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till

16 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner
Mervirdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende virde

17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterléner

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten

Upplupen sophdmtning

Férutbetalda ménavgifter/hyror

Upplupna rintekostnader

Beriknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

HSB Bostadsrittsférening Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

2018-12-31 2017-12-31

Amortering

47 544 4468 883 4516427
96 345 3410613 3487 689
5183 6 407 857 6413 040
238 068 10990 558 11228 626
57 000 5600 250 5657250
444 140 30878 161 31 303 032
419 688 424 864
30 458 473 30878 168

2,35%

1678 752

28 779 721
2018-12-31 2017-12-31

244 537 259 572
108 000 77000
3095 3110

16 258 18 426
371 889 358 108

2018-12-31 2017-12-31
113 181 102 113
48 707 0
123 466 0
60 049 53 583
35316 35264
1172515 1107 417
1 466 45101
22725 22 725

0 3048

1577 425 1 369 251
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18 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 36 700 000 36 700 000
Summa pantbrev som stillts som sékerhet fér egen skuld 36 700 000 36 700 000

Lund | F /-4 2019
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Runristaren i Lund, org.nr. 716406-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runristaren
i Lund for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

= skaffer jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvival om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh3llanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdsme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrefsens férvaltning for HSB Brf Runristaren i Lund far & 2018
samt av forslaget il dispositioner betréffande fareningens vinst eller

forust. rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret, vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder, omraden och
; forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

Grund fér uttalanden . . & W e s .

_ L ' . o Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
enlgt denna beskrivs namare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r atgarder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt

i i forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &\5
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar ﬁ ?

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner

betréffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning Lund den y 2019
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av Hoda Fakhro Louise Grlpenhov_' V
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att . BoRevision i Sverige AB Av féreningen va!g,révisor
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse Av HSB Riksférbund utsedd
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, rev'sor TRSEEMA iR

vi

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betrygganda satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.



