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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Albatrossen i Haninge

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Soderby Huvudgérd 2:36 (Albatrossvagen 62-118 );
2:37 (Albatrossvagen 2-60 ); S4 (Parkeringsytor mm) i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms I&n, Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 385 29950
Lokaler 130 1600
Parkeringar och

garageplatser 468

Féreningens fastighet &r byggd 8r 1969. Vardedr 1968.

Féreningen ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr inte bostadsréttstilldgg men styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna héjts med 2 %. Styrelsen anser det viktigt att inflationssékra avgifterna, darav héjningen med 2 %.

Pag&ende eller framtida underhall
Styrelsen har varje r ett antal planerade underh8llsprojekt till ett varde av 2 till 3 miljoner.
Ett stort underh8ll med utbyte av samtliga fonster planeras under de narmaste &ren.

Genomfért och planerat underh3ll under rikenskapsaret

Produkt Investering
Byte till ledbelysning utomhus pa gardarna 325069 kr
Utrustning lekplatser & gardar (ink! grillar) 638 105 kr
Brandsakerhetsatgirder inom foreningen 736049 kr
Fasader grovsophus 195 847 kr
Flaggstdnger och julbelysning 140 000 kr
Installation av bokningssystem - QT systemet 655 487 kr
stodmur infart pa gard 4 393 750 kr
Hjartstartare pa 4 gardar samt | féreningslokalen 141 453 kr
Elbilsladdning p3 gastparkeringen 10 platser 250 000 kr
5 st extra bokningstavior + inst samt bredband pa expedition 162 243 kr
Utdkning av parkeringen for stora bilar 225 000 kr
Kantbridor runt husen 296 359 kr
Postboxar i entréerna 303 101 kr

Summa 4462 463 kr 0 é
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Ovriga vasentliga handelser
Foreningen har den 1 mars 2020 extra amorterat 2 200 000 kr.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 11 Juni 2019 ki 19.00. Vid stdmman deltog 55 medlemmar varav 55 var rostberédttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-06-11 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Lena Ekman Ribbing Ledamot & Ordfrande

Knut Sundqvist Ledamot & Vice Ordftrande
Mia Cabral Ledamot & Sekreterare

Bo Thollander Ledamot

Lars-Goran Ekberg Ledamot & HSB s representant
Marie Kejonen Lundmark Suppleant

Styrelsen har under 2019-06-11 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Lena Ekman Ribbing Ledamot & Ordférande

Knut Sundqvist Ledamot & Vice Ordférande
Mia Cabral Ledamot & Sekreterare

Bo Thollander Ledamot

Kay Johansson Ledamot & HSB s representant
Marie Kejonen Lundmark Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstdmma ar Knut Sundqvist & Mia Cabral som ledaméter samt
Marie Kejonen Lundmark som suppleant.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelsemoten.

Revisorer

Ronén Bjorkqvist Foreningsvald ordinarie

Iréne Hansen Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Knut Sundqvist

Valberedning
Valberedningen best&r av Jakob Sundberg och Johnny Ribbing. 0
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Underhdllsplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8Il har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-09-07
samt markbesiktning genomférdes 2019-05-18.

Underh8lisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljiomassigt ansvar som moiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 481 (484) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under ret har 23 (27) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 657 644 631 625 625
Totala intakter kr/kvm 742 765 7/1) 697 703
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 249 277 241 160 262
Beldning, kr/kvm 1154 1411 1449 185 3
Rantekanslighet 2% 2% 2% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 450 443 426 479 403
Energikostnader kr/kvm 173 172 171 183 148

-
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avagifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsforeningar har

intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande 6verskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s& sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks$ att se
hur vi raknar ut vért 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan pd 18nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhali
Genomsnittlig drift och underh&Il fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas p& drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 23 399 24 186 22 598 22 017 22 223
Resultat efter finansiella poster 15413: 3 600 455 407 5 388
Soliditet 53% 47% 45% 38% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) (&) s
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 23 398 908
Rorelsekostnader = 21 576 209
Finansiella poster = 691 726
Arets resultat 1130974
Planerat underhall + 4 546 688
Avskrivningar + 2 184 638
Arets sparande 7 862 299
Arets sparande per kvm total yta 249

Foérandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingdng 3 525 256 11 525 744
Reservering till fond 2019
Ianspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 3 525 256 11 525 744
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 22 330 512
Arets resultat 1130 974
Reservering till underh8lisfond -1 738 000
Ianspr8ktagande av underhdlisfond 4 546 688
Summa till stammans férfogande 26 270 174
Stiamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 26 270 174

Yttre uh
fond

7 007 498
1738 000
-4 546 688

4198 810

Balanserat
resultat

18 730 928
-1 738 000
4 546 688

3 599 584

25 139 200

Arets
resultat
3599 584

-3 599 584

191301974
1130 974

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande tillaggsupplysningar. Oq/
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 23 398 908 24 185618
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 197 950 -14 007 243
Ovriga externa kostnader Not 3 -341 154 -370 942
Planerat underhdll -4 546 688 -2 972 027
Personalkostnader och arvoden Not 4 -305 779 -298 924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 184 638 -2 184 638
Summa rorelsekostnader -21 576 209 -19 833 773
Rorelseresultat 1822699 4 351 845
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4241 4961
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -695 967 -757 222
Summa finansiella poster -691 726 -752 261
Arets resultat 1130974 3 599 584
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Balansréikning

2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 77 753 314 79 804 938
Inventarier och maskiner Not 8 469 201 602 214
78 222 515 80 407 152
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 708 708
708 708
Summa anldggningstillgdngar 78 223 223 80 407 860
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 440 66 023
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 005 826 12 316 339
Placeringskonto HSB Stockholm 356 124
Ovriga fordringar Not 10 17 193 6 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 650 282 1 077 894
7 682 097 13 466 929
Summa omséttningstiligdngar 7 682 097 13 466 929
85 905 320 93 874 789

Summa tillgadngar
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HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3 525 256 3 525 256
Upplételseavgifter 11 525 744 11 525 744
Yttre underhéllsfond 4 198 810 7 007 498
19 249 810 22 058 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 139 200 18 730 928
Arets resultat 1130 974 3 599 584
26 270 174 22 330 512
Summa eget kapital 45 519 985 44 389 011
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 33 499 460 38 400 000
33 499 460 38 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 900 000 6 200 000
Leverantorsskulder 1147 302 2 101 020
Skatteskulder 42 507 67 008
Ovriga skulder Not 14 44 986 31 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 2 751 081 2 686 051
6 885 875 11 085 778
Summa skulder 40 385 335 49 485 778
85 905 320 93 874 789

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1130 974 3 599 584
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 184 638 2 184 638
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3315611 5784 222
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 474 551 -320 934
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -899 903 523 843
Kassafléde frén Iopande verksamhet 2 890 260 5987 131
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -8
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -8
I_‘-_'inansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -8 200 540 -1 200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -8 200 540 -1 200 000
Arets kassaflode -5 310 280 4787 123
Likvida medel vid drets borjan 12 316 463 7 529 339
Likvida medel vid 3rets slut 7 006 182 12316 463

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02—
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HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,63 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 19 344 060 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 19 689 756 19 301 450
Krsavgifter el 1580 375 1488 679
Hyror 2 518 904 2515 849
Ovriga intakter -338 927 933 019
Bruttoomsattning 23 450 108 24 238 997
Avgifts- och hyresbortfall -50 160 -53 150
Hyresforluster -1 040 -229
23 398 908 24 185 618
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 3110940 2722 173
Reparationer 963 211 980 686
El 2245174 2216 427
Uppvarmning 3416 885 3504 882
Vatten 1391 286 1196 990
Sophamtning 746 784 735937
Fastighetsforsakring 285933 386 702
Kabel-TV och bredband 147 715 276 289
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 731422 705 245
Forvaltningsarvoden 1122 200 1248 156
Ovriga driftkostnader 36 401 33 755
14 197 950 14 007 243
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 101 008 112 320
Administrationskostnader 101 608 119 870
Extern revision 30438 28 838
Medlemsavgifter 108 100 109 913
341 154 370 942
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 240 520 228 660
Ovriga arvoden 7100 19 866
Sociala avgifter 58 159 50 398
305 779 298 924
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3302 4135
Rénteintdkter HSB placeringskonto 356 0
Ovriga réanteintékter 583 826
4 241 4961
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
lg'antekostnader 1&ngfristiga skulder 695 967 756 375
Ovriga rantekostnader 0 847
695 967 757 222

0~
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HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 126 095 128 126 095 128
Anskaffningsvarde mark 3613 200 3613 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 129 708 328 129708 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -49 903 390 -47 851 766
Arets avskrivningar -2 051 624 -2 051 624
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -51 955014 -49903 390
Utgdende bokfort varde 77 753 314 79 804 938
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 232 000 000 172 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 741 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 81 000 000 66 483 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 12 090 000 8 567 000
Summa taxeringsvarde 333831000 257 050 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 1206 943 1206 943
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 206 943 1206 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -604 729 -471 715
Krets avskrivningar -133 014 -133 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -737 742 -604 729
Bokfort varde 469 201 602 214
Not 9 Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 708 700
Arets investeringar 0 8
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 708 708
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 208 208
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 193 6 549
17 193 6 549

6z
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 650 282 1077 894
650 282 1077 894

Ovanst&ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788668801 1,45%  2020-02-18 9 100 000 400 000
Nordea Hypotek 39788668828 1,01%  2020-03-02 9 100 000 400 000
Nordea Hypotek 39788762530 2,14%  2020-01-07 2 199 460 2 100 000
SBAB 25696247 1,98%  2022-06-13 8 000 000 0
SBAB 25696255 2,36%  2025-06-12 8 000 000 0
36 399 460 2900 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33499 460
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 899 460

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 61 000 000 61 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2 900 000 6200 000

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 23 549 10 262
Ovriga kortfristiga skulder 21437 21437
44 986 31 699

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 21 410 29 484
Forutbetalda hyror och avgifter 1864 305 1860 252
Ovriga upplupna kostnader 865 366 796 315

2751081 2686 051

Ovanst&ende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande dr. o Z"
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HSB Bostadsrattsforening Albatrdssen i Haninge

Noter

2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i HSB Brf Albatrossen i Haninge, org.nr. 712400-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Albatrossen i
Haninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.

Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. O%/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Albatrossen i Haninge
for rakenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vrt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som Ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Im den / 2020
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Ronén Bjorkqvist
Av foreningen vald revisor
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