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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmalanavstammomdfmandensval av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Flagaomstammanbhwt i stadééénlig ordning utlyst.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

1) Beslut omfaststallande av 1esultat- och balansrikning,.

k) Beslut om resultatdisposition. '

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrel-séledamﬁtema.

m)Beslutangaende antalet styrel.s'e':'l‘édaméter och suppleanter;

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordfdrande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Val av valberedning

som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Tegsbjorken far

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Umea kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregiende ar frimst p.g.a. ligre driftkostnader.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Tegsbjorken stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger en kostnadstéckning for féreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 578% till 170%.

I resultatet ingér avskrivningar med 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -297 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen bildades 2011 och registrerades den 19 augusti 2011. Foreningen bildades for att forvérva fastigheten
Spetsen 12 i Umed och ombilda de 18 ldgenheterna till bostadsritt och hyresritter. Féreningen édger fastigheten Spetsen
12 i Umed kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 20 ldgenheter (varav 17 bostadsritter och 3 hyresrétter) som
dr uppford 1959. Fastighetens adress dr Kronovégen 11 A-B, 904 33 Umea.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Dina Forsdkringar Nord.

Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas gemensamt av foreningen.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
4 10 3 3 20
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
4 12
Total tomtarea 2318 m?
Total bostadsarea 1270 m?
Arets taxeringsvirde 16 437 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 13 356 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. g«
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Foreningen har ingéitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV och Bredband Com Hem

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 135 tkr.

Foéreningen har forndrvarande ingen underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2015
Yitskikt badrum, kakel och klinker 2015
Kall- och varmvattenledningar i kok och badrum 2015
El och sdkringsskép i samtliga ligenheter 2015
Ventilation (mekanisk franluftsventilation) 2015
Renovering av bastu och relaxrum 2015
Fonsterbyte (3-glas termofonster) 2017
Dérrbyte (sékerhetsdorrar) 2017
Relining 2018

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp
Golvvidrme 54
Virme killare 81«
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stefan Almarlind Ordférande 2020
Annica Erixon Sekreterare 2020
Anna Astrém Vice ordfsrande 2021
Albin Akerlund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Sundin Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kpmg Umed AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Vakant

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Tva ldgenheter har renoverats och omvandlats till bostadsritter fran tidigare hyreslokaler.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 19 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser. Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor
gor foreningen energibesparingar. g
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 946 935 988 964 954
Resultat efter finansiella poster -470 -608 -476 -346 -4 053
Arets resultat -470 -608 -476 -346 -4 053
Resultat exklusive avskrivningar -297 -457 -333 -220 -3 932

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -397 -557 -433 -320 -4 032
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 77 77 79 77 77
Balansomslutning 20 920 18 075 18 801 19 486 17 108
Soliditet % 30 27 29 30 20
Likviditet % 170 578 645 703 195
Avgifts- och hyresbortfall % 6 6 2 4 5
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 561 545 712 502 453
Driftkostnader, kr/m? 610 801 739 596 3422
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 504 388 292 449 303
Rinta, kr/m? 143 166 220 224 195
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 0 0
Lén, kr/m? 11 294 10 030 10 303 10 101 10 136
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

=500
2015 2016 2017 2018 2019

=8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Berikningarna av nyckeltal beroende pé bostadsareor har gjorts utifrén tidigare bostadsareor dd omvandling till
ytterligare boyta pd 60 m* genomfordes mot slutet av rikenskapséret 2019. ¢,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 10226 209 5504 0 -4790 623 -607 692
Disposition enl. &rsstimmobeslut 607 692 607 692
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

lanspréktagande av

underhallsfond -100 000 100 600

Nya insatser och

upplételseavgifter 547127 1352873

Arets resultat 470 455

Vid arets slut 10773 336 1358377 0 -5398 315 -470 455
Resultatdisposition

Till rsstdmmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -5398 314

Avrets resultat -470 455

Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000

Arets ianspriktagande av underh3llsfond 100 000

Summa -5 868 770
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5868 770

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer, e
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 945512 934 584
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 942 30 005
Summa rorelseintikter 980 454 964 589
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =775 260 -1 041 065
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 501 -126 072
Personalkostnader Not 6 -32 408 -38 887
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar Not 7 -173 709 -150 563
Summa rorelsekostnader -1268 878 -1 356 588
Rorelseresultat -288 424 -391 998
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 3545 23
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -185 576 -215716
Summa finansiella poster -182 031 -215 693
Resultat efter finansiella poster -470 455 -607 692
Avets resultat -470 455 -607 692
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 973 059 16 580 766
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 42 643 58 871
Summa materiella anliggningstillgangar 18 015 702 16 639 636
Summa anléiggningstillgangar 18 015 702 16 639 636
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1200 0
Ovriga fordringar Not 13 28 102 49 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 35516 32248
Summa kortfristiga fordringar 64 818 81 820
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2839170 1 353 462
Summa kassa och bank 2839170 1353 462
Summa omsiittningstillgangar 2903 989 1435282
Summa tillgangar 20 919 691 18 074 919«
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 131 713 10 231 713

Summa bundet eget kapital 12 131 713 10231 713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5398 314 -4790 623

Avrets resultat -470 455 -607 692

Summa fritt eget kapital -5868 770 -5398 314

Summa eget kapital 6262 943 4 833 399
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 947 000 12 993 000

Summa langfristiga skulder 12 947 000 12 993 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1396 000 46 000

Leverant6rsskulder Not 17 38 718 41435

Skatteskulder Not 18 50412 50 856

Ovriga skulder Not 19 820 720

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 223 797 109 509

Summa kortfristiga skulder 1709 747 248 520

Summa eget kapital och skulder 20 919 691 18 074 919w

8 | ARSREDOVISNING BRF Tegsbjérken Org.nr: 769623-5097



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas si att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 20-50
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 678 526 659 712
Hyror, bostdder 220 330 217 812
Hyror, lokaler 28 800 35200
Hyror, garage 31920 31920
Hyror, p-platser 45 404 48018
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -13 925 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 800 -35200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 120 -780
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 623 -22 098
Summa nettoomsattning 945 512 934 584

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 27 250 27 000
Ovriga ersittningar 6977 2709
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 0
Ovriga rérelseintikter 360 116
Summa &vriga rorelseintakter 34 942 30 005 »«
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -134 598 -536 290
Reparationer -133 528 -53 037
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 786 -25 626
Forsékringspremier -10 752 -9 769
Kabel- och digital-TV -13 554 ~13 264
Systematiskt brandskyddsarbete -19382 0
Obligatoriska besiktningar -20 070 0
Bevakningskostnader -6 936 -1738
Sng- och halkbekdmpning ~107 917 -96 146
Foérbrukningsinventarier 0 -6 919
Fordons- och maskinkostnader 0 -289
Vatten -50 957 -47 482
Fastighetsel -25 615 -30 811
Uppvérmning -180 862 -181 356
Sophantering och atervinning -22 960 -23 375
Forvaltningsarvode drift -23 343 -14 963
Summa driftkostnader -775 260 -1 041 065

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -80 180 -77 974
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -9050 -856
Kreditupplysningar =225 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 767 -1 365
Representation 0 -630
Kontorsmateriel -2 154 0
Medlems- och foreningsavgifter -415 -830
Konsultarvoden -49 863 0
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -116 172 -26 567
Summa dvriga externa kostnader -287 501 -126 072

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -24 660 -29 590
Sociala kostnader -7 748 -9 297
Summa personalkostnader -32 408 -38 887,
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Not 7 Avskrivhingar materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -85 724 -85 724
Avskrivningar tillkommande utgifter =71 758 -52 386
Avskrivning Maskiner och inventarier -16 227 -12 453
Summa avskrivningar materiella anldggningstillgangar -173 709 -150 563
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 23
Ovriga rinteintikter 3514 0
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3545 23
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -185 576 -215 450
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -266
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -185 576 =215 716,
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 10 308 310 10 308 310
Mark 4 280 000 4 280 000
Tillkommande utgifter 2619284 2619284
17 207 594 17 207 594
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1549 775 0
1549775 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 757 369 17 207 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -451 341 -365 617
Tillkommande utgifter -175 487 -123 102
-626 828 -488 719
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -85724 -85 724
Arets avskrivning tillkommande utgifter -71 758 -52 386
-157 482 -138 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -784 310 -626 829
Restviarde enligt plan vid arets slut 17 973 059 16 580 765
Varav
Byggnader 9771 245 9 856 969
Mark 4280 000 4280 000
Tillkommande utgifter 3921814 2 443 796
Taxeringsvédrden
Bostidder 16 200 000 13 200 000
Lokaler 237 000 156 000
Totalt taxeringsvéarde 16 437 000 13 356 000
varav byggnader 10 237 000 8 556 000
varav mark 6 200 000 4 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81136 24 530
81136 24 530
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 56 606
0 56 606
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 81136 81136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -22 265 -9812
-22 265 -9 812
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -16 227 -12 453
-16 227 -12 453
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -38 493 -22 265
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 493 -22 265
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 643 58 871
Varav
Inventarier och verktyg 42 643 58 871
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1200 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 28 102 26 332
Ovriga kortfristiga fordringar 0 23 240
Summa évriga fordringar 28102 49 572
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 12453 9620
Forutbetalt forvaltningsarvode 19592 19 240
Forutbetald kabel-tv-avgift 3471 3388
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 516 32 248
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2403514 0
Transaktionskonto 435656 1353462
Summa kassa och bank 2839170 1 353 462
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 14 343 000 13 039 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 396 000 -46 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 947 000 12 993 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1% 2020-04-20 0 1 350 000 0 1 350 000
STADSHYPOTEK 1,48% 2020-06-01 4 439 000 0 46 000 4393 000
STADSHYPOTEK 1,06% 2021-10-30 2000 000 0 0 2000 000
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-10-30 4000 000 0 0 4 000 000
STADSHYPOTEK 1,15% 2027-10-30 2 600 000 0 0 2 600 000
Summa 13 039 000 1350 000 46 000 14 343 000

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 396 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 584 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 363 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen har I&n som forfaller till betalning under ar 2020, Styrelsen bedomer att ett av lanen dr av langsiktig karaktdr
och redovisas didrfor som langfristigt per 2019-12-31 fSrutom den del som planeras att amorteras under ar 2020. wx
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Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leveranttrsskulder 38718 41435
Summa leverantorsskulder 38718 41 435
Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 25626 50 856
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 24 786 0
Summa skatteskulder 50 412 50 856
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avridkning hyror och avgifter 820 720
Summa évriga skulder 820 720
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 14217 13 487
Upplupna drifiskostnader 21 064 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 84 507 0
Upplupna elkostnader 2353 2 883
Upplupna vérmekostnader 23 344 24 283
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4 806
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1646 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 76 667 64 050
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 223 797 109 509
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 378 000 13200 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser we
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REVISIonSperatelse

Till féreningsstdmman i BRF Tegsbjorken, org. nr 769623-5097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Tegsbjorken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tegsbjorken for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Tegsbjorken, org. nr 769623-5097, 2019
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk- .
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen [5pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
férhallande till summa tillg&ngar. Motsatt innebér att om en férening har g soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mgjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intraffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor firetagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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"am Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen
B R F Teg S b J O rke n for BRF Tegsbjorken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livet
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