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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Haren 16 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal {(féreningens stadgar § 1)

Féreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

upprattades 2017-12-27 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-14.
Styrelsens site: Skane 1an, Malmé kommun

Vid en extra féreningsstamma 2017-12-05 togs beslut om att férvédrva fastigheten Malmé Haren 16.
2018-02-15 férvarvades samtliga aktier i Fastighets AB Malmoharen 16. Bolaget var dgare till fastigheten.
Inképspriset dr férdelat mellan képeskillingen for fastigheten 55 919 000 och k&peskillingen for aktierna i bolaget

50 781 000. Fastigheten Gverlats darefter via transportkdp till Brf Haren 16.

Féreningen dger darmed byggnad och mark med beteckningen Malmé Haren 16. Féreningens gatuadresser dr Jérgen
Ankersgatan 3 A och B, 211 45 Malmé

Féreningens skatteméssiga status dr att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat kta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvirdesférsdkring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansférsdkringar Skdne. Bostadsrattstilligg
finns. Information om foreningens 13n finns specificerade i arsredovisningens noter, |angfristiga skulder.

Féreningen dr momsregistrerad for obligatorisk moms vid uthyrning av garage till hyresgdster som inte bor i
foreningen.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansdttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Peter Eriksson Ordférande 2021
Simon Kronquist Ledamot 2021
Tobias Fagerberg Ledamot 2021
Dan Mattson Ledamot 2021
Tomas Olsson Suppleant 2021
Victor Lundberg Suppleant 2021
Edward Andersson Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledaméter i férening. d
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Revisor
Auktoriserad revisor Alexander Larsson — utsedd av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Milena Léfstedt — sammankallande
Jeny De Navarro lones

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.

Lars Hansson i Skdane AB har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Malmé Haren 16 med en tomtareal om 1 146 kvm. Marken innehas med dganderétt.
Vardear for fastighetsbeskattning samt nybyggnadsar ar 1980. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Féreningen har en bostadsbyggnad med totalt 36 ldgenheter. Av dessa ir 24 ligenheter upplitna med bostadsritt
och 12 lgenheter upplatna med hyresritt. Den totala boytan uppgar till 3 136 kvm. Féreningen har inte ndgon
uthyrningsbar lokal.

Lagenhetsfordelning

1 stycken 2 rum och kék
17 stycken 3 rum och kék
18 stycken 4 rum och kék

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Faéreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 26 mars 2020. Vid den ordinarie stimman var 14 av 24 rostberdttigade
lagenheter representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har foreningen bytt hiss-service-leverantor till Hiss i Skane AB vilket lett till hdgre serviceniva och ldgre
kostnad. Dessutom har problem med ventilationsfiltrering fér byggnaden atgdrdats och under renoveringar dr det
inte lingre nédvandigt att stinga av vatten till hela byggnaden tack vare en uppgradera till vattensystemet.

Ett avtal med Saneringskompaniet skrevs ocksa pa och ett skyddande lager som gor det littare att ta bort klotter har
lagts till byggnadens yttre delar.

Vidare har en hyresldgenhet dverlatits och tva till ar planerade att séljas under 2021.

Styrelsen har dven hanterat ett antal juridiska &renden, férsdkringsdrenden, samt byggnadsundersékningar for att
komplettera underhallsplanen. Det har varit mycket mer av dessa drenden under 2020 och tyvérr har det paverkat
kapaciteten att hantera mindre drenden som skulle forbéttra skénheten av fastigheten.

Tyvérr var en gemensam gardsdag med kaffe, fika och loppis inte mdjligt under 2020 och kommer inte vara méjligt
under varen, men forhoppningsvis kan vi ses igen under hdsten — vi hoppas dven da (som i 2019) att féreningen ska
kunna passa pa att vara behjilplig med bortforsling av stérre grovsopor via inhyrd skdpbil under samma tid.
Féreningens nyhetsbrev har delats ut tre ganger under aret och hemsidan har uppdaterats med gillande stadgar,
arsredovisning for 2019, trivselregler och diverse olika arrangemangsinfo. Hemsidan har dven flyttats till

brfharenl6.se.
Styrelsen har varit lyhérd gillande de boendes funderingar — 403 email diskussioner har tagits hand om under 2020./[
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades av Anders Granlund Underhallsplanering AB i samband med
besiktningen av fastigheten (2017-10-02) vid 6verlatelsen och som stricker sig fram till 2047,

Byggnadsundersékningar har genomférts med fokus pa fasad och balkonger vilket resulterat i att styrelsen har bérjat
ta in offerter under 2020 f6r nédvdndiga atgarder. Detta arbete blir stort och ska ske under 2021. Detta kan betyda
att andra punkter in underhallsplanen puttas tillbaka till 2022 eller senare.

Tyvdrr sa har ocksd mycket tid gatt till att hantera drets badrums/ligenhetsrenoveringar samt uppkomna
forsdkringsdrenden (brand, vattenldcka etc) samt Gverldtelser av ligenheter vilket inneburit att dtgirder enligt
underhallsplanen har omprioriterats, dédribland hissmotorer och ldgenhetsdérrar.

Planerat underhall

Féljande visentliga atgarder har utforts (planerat &r enligt underhallsplanen inom parentes):

Atgird Utfort &r Kommentar

Brandvarnare, samtliga Ilgh 2018 (2018) Nya installerade i gemensamma
utrymmen 2018.

Service hissar 2019 Enligt serviceavtal.

Ny tvéttmaskin 2019 (2026) Hogra tvdttstugan.

Torkrumsuppdelning 2019 Vénstra torkrummet har kopplats bort
fran lassystemet och tilldelats vinstra
tvdttrummet,

Service flaktanldggningar 2019 OVK enligt plan, rengéring och byte av

Kontroll byggnadsfasad

Provtagning betong balkonger

Trivsel innergard

Cykelrensning

Framtida underhall

2019 (2020-2035)
2019 (2025-2040)

2019 (2020)

2019

filter.
Inga akuta atgérder krivs.
Diverse mindre atgdrder inom fem ar,
Trédgardsgrupp inrattad, gruppen har
trimmat och rensat upp bland buskar och

trdd samt planterat en ny rabatt.

Gamla cyklar har méarkts upp och
bortforslats efter avtalad tid.

Nedan foljer vilka stérre atgérder som &r planerade kommande ar enligt Underhéllsplanen. Observera att dtgérd och

artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Grind/Port 2018 Maélning 2021 (rep 2019)
Yttertak 2018 Oversyn, div. rep. 2020
Fasad, mjukfog 2020

Oversyn, div. rep. 2020-2025 ﬂ
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Balkonger, armering 2025/2035 Oversyn och rep. 2020-2025*
Hissmotorer 2018 Byte under 2022
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsdverlatelser

Medlem #r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar i féreningen totalt 35 st
(34 st) fordelade pa 24 bostadsritter. Vid féreningsstdmman har en bostadsrdtt en rést oavsett antalet
innehavare/medlemmar. Under &ret har det skett 3 st (3 st) bostadsrattsoverlatelser (lgh nr 151, 211 och 232).

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften
betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overldtelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 dr 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi
Genom bytet av vissa avtal (hiss, klotter, OVK) har foreningen erhallit en higre serviceniva samtidigt som kostnaden

for underhallet faktiskt minskat jamfort med féregaende ar.
Kommande férsiljning av hyresligenheter under 2021 samt planerade avgiftsh&jningar 2020-2023 innebér en stabil

ekonomisk situation for foreningen enligt plan.

Arsavgifter
Styrelsen har for avsikt att inféra en héjning av drsavgiften med 1% for varje ar fram till 2023/
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges 2020 2019 2018
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 647 634 628
Nettoomséattning 2795 3348 2 268
Arets resultat - 828 -2 070 -1 459
Totalt eget kapital 50 699 51527 51001
Balansomslutning 108 124 109 361 111 187
Soliditet, % 47% 47% 46%
Bokfért virde, byggnader och mark 105 458 106 527 107 829
Taxeringsv., byggnader och mark 81161 81 161 55919
Taxeringsvirde, byggnader 35161 35161 29919
Laneskuld 46 066 46 306 47 818
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 21905 22019 22738
Beldningsgrad 57% 57% 86%
Amortering under dret 240 1512 2168
Réantekostnad, genomsnitt i% 2,33% 3,08% 2,74%
Likvida medel 2620 2251 3337
Likviditet, % 357% 309% 406%
Kassaflade, krfkvm 151 23 neg.
Avsittning yttre fond, kr/kvm 171 171 171

Bostadsyta: 2 103 kvm bostadsratt och 1 033 kvm hyresrdtt

Férklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.
Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = ldneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

{resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsgttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + Iokalyta]//
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 55 056 359 938 008 -2 397 531 -2070 143
Avsittning till fond for yttre
underhall 535 000 -535 000
lanspraktagande fran fond -232 164 232 164
Disposition av féregaende
ars resultat: -2070143 2070143
Arets resultat 827 667
Belopp vid drets utgdng 55 056 359 1240 844 -4 770 510 827 667

Av medlemsinsatser utgor 53 537 440 kronor insatser och 1 518 918 kronor upplatelseavgifter.
Insatskapitalet 53 537 440 kronor dverensstimmer med ekonomisk plan fér de 24 ligenheter som &r upplatna
med bostadsratt. Vilande insats for de 12 ldgenheter som ar hyresrétter &r 26 612 560 kronor.

Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:

balanserat resultat

arets avséttning till fond fér yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat éverféres
Summa

-4 467 674
-535 000
232 164
-827 667
-5 598 177

-5598 177
-5598 177

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter, f(
d
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Resu Itatré‘i kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2795039 3348 362
Summa rorelseintikter 2 795 039 3 348 362
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1337 549 -2512 873
Ovriga externa kostnader 4 -83 048 -88 190
Personalkostnader och arvoden 5 -58 726 -65 790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 069 082 -1302 016
Summa rorelsekostnader -2 548 405 -3 968 869
Roérelseresultat 246 634 -620 507
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1074 301 -1449 636
Summa finansiella poster -1 074 301 -1 449 636
Resultat efter finansiella poster -827 667 -2 070 143
Resultat fore skatt -827 667 -2 070 143
Arets resultat -827 667

-2 070 143 ,ﬁ/
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 457 930 106 527 012
Summa materiella anldggningstillgangar 105 457 930 106 527 012
Summa anlédggningstillgangar 105 457 930 106 527 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 60 2330
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 46 398 580 984
Summa kortfristiga fordringar 46 458 583 314
Kassa och bank

Kassa och bank 2 619 644 2251061
Summa kassa och bank 2 619 644 2 251 061
Summa omsattningstillgangar 2 666 102 2834375

SUMMA TILLGANGAR 108 124 032 109 361 3%
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 056 359 55 056 359
Fond fér yttre underhall 1240844 938 008
Summa bundet eget kapital 56 297 203 55 994 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 770 510 -2397531
Arets resultat -827 667 -2 070 143
Summa fritt eget kapital -5598 177 -4 467 674
Summa eget kapital 50 699 026 51 526 693
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 10 30 496 250 36 583 750
Ovriga skulder 11 10 850 526 10 850 526
Summa langfristiga skulder 41346 776 47 434 276
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 10 15570118 9722010
Leverantorsskulder 107 713 267 728
Skatteskulder 5257 15 303
Ovriga skulder 11 455 12 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 383 687 382517
Summa kortfristiga skulder 16 078 230 10 400 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 124 032

109 361 387&
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,78 %
Tillkommande utgifter 10-20%

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande frin fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
pa bostadsdelen. Fastighetsavgiften foér rakenskapsaret 2020 var 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. &kta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som
inte kan hinféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1360624 1310 328
Hyra bostdder hyresratt 1144376 1255 834
Hyresintdkter, garage 204 460 190 881
Kabel-TV 10 200 11 560
Intakt éverldtelse- och panthantering 7322 8768
Erséttning forsdkringsskador 65 458 570991
Ovrigt 2599 0

Summa 2795039 3348 36%/



BRF Haren 16
Org.nr 769617-4064

Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 852 327 902 496
Lopande underhall, se spec. nedan 253 058 1507 284
Periodiskt underhall, se spec. nedan 232 164 103 093
Summa 1337549 2512 873
Specifikation driftskostnader
El 106 137 124 354
Uppvarmning 233330 223373
Vatten & avlopp 93 559 93 190
Avfallshantering 50 796 50 566
Sopkarlstvatt 1376 3250
Snérenhallning och halkbekdmpning 0 1298
Hisshesiktning 612 3 500
Ovriga besiktningskostnader 0 13 638
Obligatorisk ventilationskontroll 6 669 0
Bevakningskostnader 11748 12 447
Fastighetsforsdkring 34 343 32 850
Com Hem-TV 32549 29 870
Fastighetsskotsel enligt avtal 122 706 115 667
Fastighetsskotsel utdver avtal 9248 32248
Lokalvard 0 2520
Kommunal fastighetsavgift bostdder 51 444 49 572
Fastighetsskatt, garage 11610 11610
Férbrukningsinventarier 0 3164
Foreningsverksamhet, féreningsstdmma 2500 3134
Ekonomisk forvaltning 53 580 63 142
Kostnad 6verlatelse- och panthantering 7330 8 833
Administrativa kostnader 17 610 19 190
Medlemskap bostadsratterna 5180 5080
Summa 852 327 902 496
Specifikation l6pande underhall, reparationer
Lépande underhall, allmént 11119 14 457
Bostdder 47 966 42 134
Gemensamma utrymmen 26 495 23 316
Installationer VA/sanitet 7 494 16 850
Installationer virme 1526 0
Installationer ventilation 26 158 20557
Installationer hissar 29 635 17 657
Installationer el 17 176 4 906
Installationer larm/bevakning 32911

8 25%
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Installationer Tele/TV/Porttelefon 2 969 0
Installationer dvrigt 0 4708
Fastighet utvandigt 34 476 15 968
Markytor, planteringar 8 535 11 152
Garage 6 598 16 813
Reparation p.g.a. skadegdrelse, t ex klottersanering 0 1225
Forsakringsskador 0 1309 290
Summa 253 058 1507 283
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas frin fond for yttre
underhall
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 0 44 071
Installationer VA/sanitet, byte stamventiler 26 125 0
Garage- och p-plats 107 220 0
Huskropp utvandigt 98 819 59 022
Summa 232 164 103 093
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar samt kostnad for revision.
2020 2019
Konsultarvode, férsaljningsomkostnader lagenhet 0 66 502
Brandskydd, inkép hjdrtstartare 10 276 6813
Avgifter for juridiska atgdrder, stadgar och GDPR 54022 2 375
Extern revisor 18 750 12 500
Summa 83 048 88 190
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 300 49 496
Arvode valberedning 1998 1998
Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal 9428 14 296
Summa 58 726 65 790
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 1069 082 1302 016
Summa 1069 082

Det gdrs inte ndgon avskrivning pa markvardet.

1302 01‘6//
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 58 466 646 58 466 646
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 58 466 646 58 466 646
Ingdende avskrivningar -2 604 032 -1302 016
Arets avskrivningar -1.069 082 -1302 016
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3673114 -2 604 032
Utgaende redovisat varde 54 793 532 55 862 614
Bokfért viarde byggnader 54 793 532 55 862 614
Bokfort virde mark 50 664 398 50 664 398
Summa bokfort virde byggnader och mark 105 457 930 106 527 012
Taxeringsvdrden byggnader 35161 000 35 161 000
Taxeringsvarden mark 46 000 000 46 000 000
Summa taxeringsvirde 81161 000 81 161 000
Fastighetsheteckningar: Malmo Haren 16
Marken innehas med dganderdtt.
Véardeéar: 1980 Brandforsakringsvarde: Fullvdrde
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38 862 37 216
Férutbetald Com Hem-TV 5742 7 627
Forutbetald serviceavtal hiss 0 2758
Férutbetalda elkostnader 0 12 059
Upplupen intakt ersittning forsakringsskada 0 518 539
Ovriga férutbetalda kostnader 1794 2785
Summa 46 398 580 984
Not 9 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 200 50 000 200
Summa 50 000 200 50 000 200
Skriftligt pantbrev, innehavare Ralmans fastigheter 11778 513 11778 513
Summa 11778513

11778 51%¢/
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Nista ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 1,69% 2021-01-26 9482 618 54 392
Stadshypotek 1,67% 2021-07-30 5932 500 30 000
Stadshypotek 2,18% 2023-07-30 5932 500 30 000
Stadshypotek 2,77% 2025-07-30 24 718 750 125 000
Summa 46 066 368 239392

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 46 066 368 {46 305 760) kronor. Under rdkenskapsaret har 239 392 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan dr 30 496 250 (36 583 750) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 15 570 118 (9 722 010) kronor. Pa balansdagen utgdr 239 392 kronor

ndsta drs amortering av den kortfristiga skulden.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 48 369 408 (48 608 800) kronor.

Not 11 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Saljarrevers Ralmans fastigheter 10 850 526 10 850 526
Summa 10 850 526 10 850 526
Reversen kommer att betalas av efterhand hyresldgenheterna séljs som bostadsrattsldgenheter.
Not 12 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 180675 178 133
Foérutbetalda hyror och avgifter 203 012 204 384
Ovriga upplupna kostnader 0
Summa 383 687 382 51/7/ ‘



BRF Haren 16
Org.nr 769617-4064

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften htjs med 1% fran och med 2021-04-01.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haren 16, org.nr 769617-4064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Haren 16 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrilmingen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dindamélsenliga som grund for vira nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.




o  skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillviickliga,
maodifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
stk som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrattsforeningen Haren 16 fér 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt frslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa vér professionella beddmning med utgingspunlkt i risk
och viasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omriden och férhillanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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