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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar
Antagna den 26 nov 2020

§1. Féreningens namn
Foreningens namn ar: Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar.

§2. Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Foreningens sdte
Foreningens styrelse har sitt sdte i Kalmar kommun, Kalmar lan.

§4. Arsavgift
Styrelsen faststaller &rsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas s att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att
betala sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
vatten, el, renhallning, tv, bredband eller telefoni kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

For arbete med Overgang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 788§
Socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 78§ Socialforsakringsbalken
(2010:110).

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ Socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i
andra hand under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den
bostadsrattshavare som hyr ut [dgenheten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§6. Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en eller hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.



§7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§8. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 juli-30 juni. Forsta rakenskapsaret kan forlangas upp till 18 manader.

§9. Arsredovisning
Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§10 Arenden pa ordinarie stimma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader fran réakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
féreningsstamma ska féljande drenden behandlas.

1. Val av ordfdrande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordforandens val av

protokollforare.

Upprattande och godkdnnande av réstlangden.

Val av en eller tva justerare.

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdorig ordning.

Faststallande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna.

9. Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

11. Val av styrelseledamdéter och eventuella suppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Ovriga drenden som ska tas upp féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.
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§11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§12 Medlems rost
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma uttvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara



foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréde pa foreningsstdmman. Fér en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo, foraldrar syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

§13 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre raknas:

Rummens vdggar, golv och tak

Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten,
Glas i fonster och dérrar

Liagenhetens ytter- och innerddrrar

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotsel av
marken. Foreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

Innersidor av fonstrens bagar och karmar

Radiatorer

Vattenarmaturer

De anordningar for avlopp, virme, gas elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forser lagenheten med

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

e Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
® Reparationer av de ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten och som tjanar mer @n en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenskada och ohyra om
skadan uppkommit genom

Eget vallande

e Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet eller av ndgon som utfér arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens riakning, om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstamma. Atgarderna far endast utféras i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra ge tillstand om inte atgarden &r till skada eller
oldgenhet for féreningen.

§15 Underhall
Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.



Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§16 Vinst eller forlust
Den vinst eller den forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§17 Upplosning av foreningen.

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
insatser.

Ovrigt
For ovriga fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.



