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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Backahasten 1, 2, 3 samt Solsdngen 4 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 191 7813
Lokaler 6 129

Foreningens fastighet ar byggd 1937 vérdedr 1988-1990.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Pagadende eller framtida underhadll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2022 Byggnad OVK

2022 Byggnad Stamspolning

2022 Byggnad Underhall av piskaltan
2022 Byggnad Radonmatning

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Hissar Uppgradering av innerddrrar

2021 Sophantering Inférande av insamling av matavfall

2020 Hissar Storre underhéllsarbete

2016 Undercentral Byte av undercentral

2015 Utemiljo Upprustning av utemiljo

2015 Tvattstugor Byte av maskinpark, elektroniskt passersystem i tvattstugorna
2014 Portar/trapphus MélIning och ny armatur i portar, véningsplan och trapphus
2012-2013 Balkong Balkongrenovering

Ovriga visentliga hiandelser
P4 grund av Covid-19 och fér att minska smittspridningen anpassades genomférandet av tvd stdddagar.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-25. Vid stdmman deltog 52 rdstberattigade medlemmar(via postréstning).
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-25 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Janebo Ordférande

Jan Janonius Vice ordférande
Turid Heffler Sekreterare
Johan Lenhoff Ledamot

Sofia Bjerling Ledamot

Anna Brandberg Ledamot
Sanna Norrman Ledamot

Bjorn Martinusen HSB Ledamot
Lotta Backman Suppleant

Under perioden fran stdmman 2021-05-25 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Janebo Ordférande
Jan Janonius Vice ordférande
Jan Halén Sekreterare
Charlotta Backman Ledamot
Anna Brandberg Ledamot
Anna Jansson Ledamot
Sanna Norrman Ledamot
Bjorn Martinussen HSB Ledamot
Johan Sundstrom Suppleant
Kerstin Ejderstedt Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma &ar Kerstin Janebo, Jan Janonius, Anna Brandberg, Johan Sundstrém och

Kerstin Ejderstedt.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anna Brandberg, Charlotta Béckman, Kerstin Janebo samt Sanna Norrman. Teckning sker tva

i forening.

Revisorer

Gunnar Bergstedt
Barbro Fransson

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant

KPMG AB Knut Heilborn - huvudansvarig revisor
Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Sanna Norrman och Kerstin Janebo.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Turid Heffler.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vé&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Medlemsinformation

Foreningen hade 221 (219) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under dret har 37 (32) Gverlatelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 210 271 356 384 347
Skuldsattning, kr/kvm 4135 4 324 4 524 4 705 4 424
Rantekanslighet, % 5% 5% 6% 6% 5%
Energikostnad, kr/kvm 194 171 172 177 175
Driftskostnad, kr/kvm* 649 552 424 392 401
Arsavgifter, kr/kvm 817 817 817 817 817
Totala intakter, kr/kvm* 882 850 842 854 849
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 7 072 6 812 6 758 6773 6 782
Resultat efter finansiella poster i tkr -234 331 1 668 1571 1322
Soliditet % 40% 39% 38% 35% 35%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen

Réantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan pd I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhadll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhéll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd vtan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 7 072 208
Rorelsekostnader - 7 123 219
Finansiella poster - 182 684
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -233 694

Planerat underhéll 751 014
Avskrivningar och utrangeringar ~ + 1 165 204
Arets sparande 1682524

+

Arets sparande per kvm total vta 210

Forandrina eaet kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 302 600 1399298 7068 908 14 216 088 331 464
Reservering till fond 2021 246 000 -246 000
Iansprdktagande av fond 2021 -751 014 751 014

Balanserad i ny rakning 331 464 -331 464

Arets resultat -233 694

Belopp vid drets slut 302 600 1399298 6563 894 15 052 566 -233 694

Forslaa till disbosition av drets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 15 052 566
Arets resultat -233 694
14 818 872

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14 547 552
Rrets resultat -233 694
Reservering till underhélisfond -246 000
Tanspraktagande av underhélisfond 751 014
Summa till stammans foérfogande 14 818 872

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning 14 818 872

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 072 208 6812176
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 832 655 -4 106 770
Ovriga externa kostnader Not 3 -196 120 -150 961
Planerat underhall -751 014 -665 123
Personalkostnader och arvoden Not 4 -178 225 -168 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 165 204 -1 158 121
Summa roérelsekostnader -7 123 219 -6 249 342
Rorelseresultat -51 011 562 834
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 083 4 705
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -184 767 -236 075
Summa finansiella poster -182 684 -231 370
Arets resultat -233 694 331 464
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 55 516 587 56 660 541
Inventarier och maskiner Not 8 70 833 92 083
55 587 420 56 752 624
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 55 587 920 56 753 124
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2761 12 689
Avrakningskonto HSB Stockholm 910 037 1063 226
Placeringskonto HSB Stockholm 501 103 500 602
Ovriga fordringar Not 10 25 666 25 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 411 009 369 083
1850 575 1971 266
Kortfristiga placeringar Not 12 250 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2 100 575 2 771 266
Summa tillgdngar 57 688 495 59 524 390
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 302 600 302 600

Upplatelseavgifter 1399 298 1399 298

Yttre underhdlisfond 6 563 894 7 068 908

8 265 792 8 770 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 052 566 14 216 088

Arets resultat -233 694 331 464
14 818 872 14 547 552

Summa eget kapital 23 084 664 23 318 359

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 623 702 0

6 623 702 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 525 873 34 669 807

Leveranttrsskulder 281 554 768 175

Skatteskulder 22 341 19 979

Ovriga skulder Not 15 13 200 12 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1137 161 735 471
27 980 129 36 206 032

Summa skulder 34 603 831 36 206 032

Summa eget kapital och skulder 57 688 495 59 524 390
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -233 694 331 464
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1165 204 1158 121
Kassaflode fran I6pande verksamhet 931 510 1 489 585
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 997 -68 737
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -81 969 225 040
Kassaflode fran I6pande verksamhet 817 544 1 645 887
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -106 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -106 250
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 520 232 -1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 520 232 -1 600 000
Arets kassaflode -702 688 -60 363
Likvida medel vid 3rets borjan 2 363 828 2424 190
Likvida medel vid 3rets slut 1661 139 2 363 828

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



DocuSign Envelope ID: 11B85488-07D0-4F77-96B5-706FF2AF938A

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 25 782 453 kr.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 459 816 6 459 816
Hyror 239 869 246 049
Ovriga intakter 395 212 147 608
Bruttoomsattning 7 094 897 6 853 473
Avgifts- och hyresbortfall -22 689 -41 297
7 072 208 6812176
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 599 455 505 384
Reparationer 1435941 1040 218
El 217 450 169 180
Uppvarmning 1 069 902 978 926
Vatten 270 329 212 846
Sophamtning 124 533 122 601
Fastighetsforsakring 113 200 110 382
Kabel-TV och bredband 330 171 345 564
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 312 211 309 849
Forvaltningsarvoden 265 579 242 712
Ovriga driftkostnader 93 884 69 108
4 832 655 4106 770
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 33827 0
Hyror och arrenden 9530 9431
Forbrukningsinventarier och varuinkop 18 495 12 821
Administrationskostnader 56 383 74 699
Extern revision 25125 25000
Konsultkostnader 23 750 0
Medlemsavgifter 29 010 29 010
196 120 150 961
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 800 132 500
Revisionsarvode 8 000 6 000
Sociala avgifter 35 425 29 868
178 225 168 368
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintadkter avrakningskonto HSB Stockholm 426 468
Rénteintakter HSB placeringskonto 501 334
Ranteintdkter HSB bunden placering 775 3473
Ovriga rénteintékter 382 430
2083 4 705
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 184 767 232 656
Ovriga rantekostnader 0 3419
184 767 236 075
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 77 770 058 77 770 058
Anskaffningsvarde mark 480 608 480 608
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 250 666 78 250 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 590 125 -20 446 171
Arets avskrivningar -1 143 954 -1 143 954
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22734079 -21590 125
Utgdende bokfort varde 55 516 587 56 660 541
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 928 000 928 000
Taxeringsvarde mark - bostader 165 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 763 000 2 763 000
Summa taxeringsvarde 270 691 000 270 691 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 106 250 0
Arets investeringar 0 106 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 106 250 106 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 167 0
Arets avskrivningar -21 250 -14 167
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35417 -14 167
Bokfort varde 70 833 92 083
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 666 25 666
25 666 25 666
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 410 937 368 265
Upplupna intakter 72 818
411 009 369 083
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 250 000 600 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 0 200 000
250 000 800 000
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 484920 0,50%  2022-04-27 9729110 97 780
Stadshypotek AB 485530 0,50%  2022-04-30 8 723 081 1 400 000
Stadshypotek AB 485531 0,50%  2022-04-30 7 076 182 71116
Stadshypotek AB 495700 0,64%  2024-06-30 6 623 702 66 568
Stadshypotek AB 504684 0,40%  2022-09-09 997 500 10 000
33 149 575 1 645 464
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 922 255
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 623 702
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 60 828 000 46 933 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 26 525 873 34 669 807
26 525 873 34 669 807
Varav amortering 1 645 464 1100 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 10 800 10 800
Kallskatt 2 400 1 800
13 200 12 600
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 22 852 24 122
Forutbetalda hyror och avgifter 579 965 579 129
Ovriga upplupna kostnader 534 344 132 220
1137 161 735471
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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