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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med site 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 finns 1 Svedmyra, Enskede, pa adresserna Jondkersvigen 22,
24, 26, 28 och 30. Enligt stadgarna ar foreningens dndamal “att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostiader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning”. Foreningen har en fastighet med byggar 1950. 1
fastigheten finns 36 ligenheter, varav 30 under aret upplatits som bostadsritter och 6 som
hyresritter. Hyresritterna utgors av 4 ettor, 1 tvaa och 1 fyra. Bostadsritterna ar fordelade enligt
foljande: 8 stycken ettor, 11 tvaor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens kiillarplan finns ligenhetsforrad, tvittstugor, barnvagns- och cykelforrad samt
foreningsgemensamma utrymmen. Pa kéllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat pa
234,5 kvm. Av lokalerna ir 10 mindre forradslokaler (146,5 kvm) och en ir en storre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ocksa hor.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skotseln av den 10pande forvaltningen. Under verksamhetsaret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema for ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stid for stadning 1 fastigheten

Styrelsen

Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:

Adis Jasarevic Ordforande

Kajsa Magnusson Ledamot

Christel Borgstrom Ledamot

Nathalie Gesien Hedborg Ledamot (Till och med december 2018)
Revisor

Daniel Hjdlm &r foreningens revisor.
Valberedning

Valberedning ér Aldijana Jasarevic.
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Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda moten. Tva foreningsstimmor har dgt rum, en ordinarie
och en extrastimma for dndring av stadgar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- En brandskyddsgenomgang har dgt rum. Forslag pa atgarder lamnades av en firma. Vi valde att be

Jensen att utfora dessa atgéirder.
- Arbete pagar med att ombesorja brandvarnare till samtliga boende.

- Tva offerter fran rorfirmor gillande relining har inhdmtats. Vi i styrelsen har preliminért fattat
beslut att relining inte kommer ske under 2019 men troligen under 2020.

- Stiddag ordnades 1 maj manad. En container for boendes grovsopor stilldes upp pa tomten.

- Ett skadat trad hoggs ner pa tomten.

- Stadgarna har dndrats via tva stimmor (se ovan).

Medlemsinformation

Antalet medlemsligenheter 1 foreningen ér 30 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 5 st overlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 42 st och 43 st vid dess slut.

Arets resultat
For 2018 redovisar foreningen ett underskott pa 20 618 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 1779 1 774 1774 1 765

Resultat efter finansiella poster -21 -302 -169 -148

Soliditet (%) 74 74 74 69

Arsavg. per kvm bostadsriittsyta (kr) 748 748 748 721

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 5479 5508 5530 7 307
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 484 645
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 26 484 645

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

Upplatelse-
avgift
4114 849

4114 849

Balanserat
resultat

-2 732 748
-302 159

-3 034 907

Arets
resultat
-302 159
302 159

20618
-20 618

-3 034 907
20618
-3 055 525

-3 055 525
-3 055 525

Totalt

27 564 587
0

-20 618

27 543 969
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

-1 O Lh B

2018-01-01
-2018-12-31

1 779 037
3 186
1782 223

-388 866
-382 965
-93 911
-59 794
-374 012
-1 699 548
82 675

0

-103 293
-103 293
-20 618

-20 618

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

1 774 320
0
1774 320

-830 237
-349 672
-76 162
-59 533
-374 012
-1 889 615
-115 295

11
-186 875
-186 864
-302 159

-302 159
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 35 192 599
35192 599

35192 599

35 996
34 169
90 165

2023 825
2 023 825
2113990

37 306 589

6(13)

2017-12-31

35766 611
35766 611

35766 611

47 474
34 983
82 457

1 496 491
1 496 491
1 578 948

37 345 559
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

30 599 494
30 599 494

-3 034 907

-20 618
-3 055 525
27 543 969

9 9 374 982
9 374 982

93 541
294 097
387 638

37 306 589

7(13)

2017-12-31

30 599 494
30 599 494

-2 732 748

-302 159
-3 034 907
27 564 587

9423 460
9423 460

99 134
258 378
357 512

37 345 559
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Arsavgifter och hyror intiktsfors 1 samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgasten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inte annat anges.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallationer 10 ar
Lassystem 15 ar
Tvittstuga 10 ar
Trapphus 10 ar
Nya elcentraler 15 ar

(ovanstiende ombyggnation/forbittring redovisas som Ombyggnad 1 not 8)
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ¢) moms
Virmetillagg ¢j moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlitelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tridgard

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Hyressittningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

2018

1279518
325 587
170 201

2799
932
1779 037

2018

3 186
3186

2018

-58 143
0

-51 760
-354 835
91 126
-33 002
-588 866

2018

-32 340
-8 778
-41 287
-111 300
-834

-9 858
-19 645
-34 008
-33 066
-34 922
-36 927
-382 965

9 (13)

2017

1279518
322 443
168 628

2799
932
1774 320

2017

=

2017

-285 937
-20 995
-46 643

-352 435
-86 973
-37 254

-830 237

2017

-36 467
-11 519
-39 887
-111 300
-834

-9 696
-18776
-32 832
-18 000
-54 130
-16 231
-349 672
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2018

-15 000
-25 338
-45 000
-335

-3 156
-5 082
-93 911

2018

-45 500
-14 294
-59 794

2018

-366 430
-207 582

-574 012

10 (13)

2017

-15 000
-8 038
-44 252
-756

-3 119
-4 997
-76 162

2017

-45 300
-14 233
-59 533

2017

-366 430
-207 582

-574 012
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden byggnader och mark

Vid arets borjan - byggnad
Nyanskaffningar
Utgiaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviarden ombyggnad
Vid arets borjan - ombyggnad

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

2018-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-2 051 499
-366 430
-2 417 929

34 225 026

18 079 000
11 800 000
29 879 000

29 200 000
679 000
29 879 000

2437 287
0
2 437 287

-1262 132
-207 582
-1 469 714

967 573

34 225026
967 573

35192 599

11(13)

2017-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-1 685 069
-366 430
-2 051 499

34 591 456

18 079 000
11 800 000
29 879 000

29 200 000
679 000
29 879 000

2437 287
0
2 437 287

-1 054 550
-207 582
-1 262 132

1175135

34 591 456
I 175155

35766 611
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Yo
SBAB 0,99
SBAB 0,99
SBAB 0,99

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2018-12-31
2019-02-14 3967 934
2019-02-15 1 550022
2019-02-15 3 857026
9 374 982
48 478

2018-12-31

18 375000

18 375 000

Inga

Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

- Inga avgiftshéyningar ir 1 nulédget planerade.

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31
3 975000

1 569 080

3 879 380
9423 460

2017-12-31

18 375 000
18 375 000

Inga

- Inga storre amorteringar ar planerade, men vid eventuell framtida forsaljning av hyresritt kan detta
komma att dndras. Vi amorterar mindre summor I6pande.
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Underskrifter

Stockholm
Adis Jasarevic Kajsa Magnusson
Ordforande
Christel Borgstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor



