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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for 2649 HSB:s Brf Landmérket, 769613-4506 far hirmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Aldebaran 18. P4 fastigheten har under 2015-2017 uppforts tva hus med
adress Repslagargrénd 3-5 och innehéller 67 bostadsritter. Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ttam?2
2 rum och kok 23 1 644,5
3 rum och kok 21 17325
4 rum och kok 23 2093
Bostader 67 5470

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Ordnat infokvall for boende om hur man agerar vid brand och brandsikerhet.

- Diskuterat hur man ska agera om fler framtida elbilsladdplatser, trivsel pé innergdrden mm.
Styrelsen har dven anordnat en trivselkvill ddr man 4t Julbord tillsammans.

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten f5r 2019 och beslutat om oférindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 639 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhllsfond &r 218 000 kr. Féreningen har en underhallsplan som de uppdaterar arligen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Jan-Olof Sandstrom ordforande

Séren Lundstrdm vice ordférande
Mati Sallert sekreterare

Helene Burman ledamot

Malin Bohman utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden fr Jan-Olof Sandstrdm och Sdren Lundstrom.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan-Olof Sandstrdm och Soren Lundstrom tvd i forening.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantridden.
v~
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Revisorer
Revisorer har varit Vivi-Ann Lindmark Moller med Christer Lindgren som suppleant, valda av fSreningen samt en

av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Marie Ellstrém Westerlund, Fredrik Stenlund och Bernt Kvarn varav Marie Ellstrom

Westerlund har varit sammankallande.

Studie och fritidsverksamhet

Styrelsen har under aret ordnat infokvill for boende om hur man agerar vid brand och brandsikerhet.
Man har diskuterat hur man ska agera om fler framtida elbilsladdplatser, trivsel pa innergirden mm.
Styrelsen har 4ven anordnat en trivselkvill didr man &t Julbord tillsammans.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit styrelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-15. Vid stimman deltog 46 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avialstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lule4 energi
Fjérrvirme Skelleftea Kraft
Medlemsinformation

Under &ret har 4 ligenheter dverldtits. Féreningen hade vid érets slut 112 (115) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsriitter i féreningen #r att mer in en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet innehavare.

Flerarsiversikt

2018 2017
Nettoomsiittning i tkr 4224 2254
Resultat efter fin.poster i tkr -1335 -730
Arsavgifter bostidder, kr/m2 bostadsyta 639 356
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 355 180
Laneskuld, kr/m2 totalyta 14704 14 818
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,4 1,5
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 40
Sparande, kr/m2 totalyta* 194 122
Soliditet i %** 59,7 56,5

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Den stora avvikelsen pé nettoomsittning 2017 och nittoomsittning 2018 beror pa att fastigheten togs i bruk
2017-06-01, dvs nettoomséttningen 2017 avser ett halvt rdkenskapsar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 80 433 336 kr. Under &ret har féreningen amorterat 621 776 kr.
Féreningen har en amorteringstakt pa 129 ar. r/
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 87 520 002 35074 998 - - -729 868
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2018-05-15 -729 868 729 868
Tanspraktagande av yttre uh-fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre uh-fond
enligt styrelsebeslut 218 000 -218 000
Arets resultat -1 335 043
Vid drets slut 87 520 002 35074 998 218 000 -947 868 -1335043
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -947 868
Arets resultat -1 335 043
Totalt att disponera -2 282911
Styrelsen foveslar foljande disposition:
-2 282911

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillhdrande bokslutskommentarer. s\/
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4224 264 2254183
Ovriga rérelseintiikter 11 421 -
4235 685 2254183
Rdrelsekostnader
Drift 3 -1939 642 -981 999
Ovriga externa kostnader -28 985 -5 145
Personalkostnader 4 -40 064 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -2 395 624 -1397 448
-4 404 316 -2384 592
Rérelseresultat -168 631 -130 409
Finansiella poster
Réinteintdkter och liknande resultatposter 6 157 131
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 166 569 -599 590
-1166 412 -599 459
Resultat efter finansiella poster -1 335 043 -729 868
Resultat fore skatt -1 335043 -729 868

Arets resultat -1335043 =729 868
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 200 167 928 202 563 552
200 167 928 202 563 552
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 200 168 428 202 564 052
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2138 1
Avrdkning HSB Norr ek for 1301 482 13 108 658
Ovriga fordringar 9 250 425 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10 94 648 85 470
1 648 693 13194 129
Summa omsiittningstillgdngar 1 648 693 13 194 129
SUMMA TILLGANGAR 201 817 121 215758 181

-/
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 87 520 002 87 520 002
Upplételseavgift 35074 998 35074 998
Yttre underhallsfond 218 000 -
122 813 000 122 595 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -947 868 -
Arets resultat -1335 043 -729 868
-2282911 -729 868
Summa eget kapital 120 530 089 121 865 132
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,14 79 811 560 80 433 336
79 811 560 80433 336
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 621 776 621 776
Leverantorsskulder 180 780 12 289 107
Aktuell skatteskuld 250 400 -
Ovriga skulder 12 20 479 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 402 037 548 830
1 475 472 13459 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201817121 215758181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncerredovisning (K3). Under 2018 har mindre omklassificeringar skett i balans- och
resultatrikningsposterna. Jimforelsetalen for 2017 har omriknats.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsfreningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas éterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgdrder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjdrt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 2,5% pd anskaffningsvirdet. OBS % talen dndras mellan ftg.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till

kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.
Jimfbrelsetalen mellan 2017 och 2018 #r inte omréknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdlktredovisning
Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifier och hyror redovisas
som forskott frin kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer
att fi de ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 337 kr/lgh f6r 2018, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet. De forsta fem aren ér féreningen befriad av fastighetsskatten.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rianteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten.

Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhdllsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av fSreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr om 2015 och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfring i eget kapital

samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intékter el

Intékter vatten

Intéikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsikring
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 4 Personalkostnader

Féreningen har ¢j haft en vicevird

Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter

Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut
Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader

Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintikter

8(13)

2018 2017
3497724 1945 722
442 410 244 048
120 791 49 425
124 797 500
24242 9 408

14 300 5080
4224264 2254 183
2018 2017

468 505 276 612
65 810 41585
247 959 122 704
413 043 195 843
171 863 64 264
105 177 35220
257 642 133 150
44 432 27771
101 700 52226
63511 32624
1939 642 981 999
2018 2017

25 420 -

2 500 -
8019 -
35939 -
4125 -

40 064 -
2018 2017
2395 624 1397 448
2395 624 1397 448
2018 2017

157 131

157 131
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader:
-Vid érets borjan
-Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsviirdet

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 9 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar, fordran skatteskuld Projektpartner
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
vV
Forsidkring
Eldebitering

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2022-06-30 1,18
Stadshypotek 2023-06-30 1,48
Stadshypotek 2024-06-30 1,67

Nista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppga till
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till

9(13)

2018 2017
1165294 599 590
1275 -
1166 569 599 590
2018-12-31 2017-12-31
184 761 000
184 761 000
184 761 000 184 761 000
-1397 448
-2 395 624 -1397 448
-3793 072 -1397 448
180 967 928 183 363 552
19 200 000 19 200 000
200 167 928 202 563 552
59 000 000 50 000 000
12 600 000 12 600 000
2018-12-31 2017-12-31
250 400 -
25 -
250 425 -
2018-12-31 2017-12-31
15 878 15 878
25125 25125
15272 13 889
38373 30578
94 648 85470
2018-12-31 2017-12-31
27122 000 27122 000
27 122 000 27122 000
26 189336 26 811112
-621 776 -621 776
79 811 560 80 433 336
2487 104 2487104
77 324 456 77 946 232
79 811 560 80 433 336

)\/



2649 HSB:s Brf Landmiirket
769613-4506

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El

Fjarrvirme

Ovrigt

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

10(13)

2018-12-31 2017-12-31

12 460 -

8019 -

20 479 -

2018-12-31 2017-12-31

312 587 350 081

9900 8 794

29 830 31 886

49720 51185

106 884

402 037 548 830

2018-12-31 2017-12-31

81 367 000 81 367 000

81 367 000 81 367 000
Inga

Inga m/
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSBs brf Landmarket i Skellefted, org.nr. 7696134506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf
Landmarket i Skelleftea for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fGr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroli som de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s4 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberétteise
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. :



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSBs brf Landmarket i
Skellefted ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fifl dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
-illmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner befréffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Skelleftea den 1Y 2019

Piz Andersson

Viviann Lindmark Mdller
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen
Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till fémingsstdmman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspréktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen
Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,

inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader
Uppvérmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i foreningens

underhallsplan.

Underhiallskostnader
Utgifter for planerade underhdllsétgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehéjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver tiligdngens

livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under en

beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliaggningstillgingar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstillgangar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas freningens betalningsberedskap, alltsd formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller ddlig likviditet bedoms utifran
forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att lividiteten

ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala 4ven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arligen avsittningar for att sakerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och dterforing frin underhéallsfonden sker genom omfSring mellan fritt och bundet
eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhéllna lan,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om #rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsférening?
En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamél &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet 4t sina

medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar. Darutéver
finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer

over ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade réttigheter
och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsférening?



En gkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekomande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En o#kta bostadsrattsforening (sk o#tkta bostadsforetag) ar
et bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett ofikia

bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En otikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras

medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsrétten kan siljas och den kan #rvas eller §verlatas pd samma satt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan prévad i1 hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de édger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit ligenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

1 en bostadsréttsforening rader demokrati. En ging varje ar hdlls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har
en r8st och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en r6st. Stdmman &r
foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet

for styrelsen.

Det &r ett tillfille dar man blickar tillbaka pé éret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska motas. Dér diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotsetn av
foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantrdden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till

styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du dédremot gora storre foredndringar
som t.ex. bygga om badrummet eller #indra rumsindelningen méste du ridfréiga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér ndgra

atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsréttsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris.

Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrittsforening 4r att tillvarata
alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista satt. En vil fungerande forening kan dérfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i

boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fSr virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att

vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om arvode ska fattas av
ordinarie freningsstamma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns gemensamma

bostadsrttstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingar da i arsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #ir i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhllande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen #r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla mediemmar har
darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sa bra satt som majligt. Yiterst vilar ansvaret pé den styrelse som freningen
medlemmar véljer. En forenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga mediemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for
forfallana &rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsréitt?
Overlatelse av bostadsratt méaste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i ¢verldtelseavtalet, vem som ar kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en ¢verlatelseavgift under forutsattningama att det stér i stadgarna. Vem

som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



