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Styrelsen for Brf Nebulosan 19, med séate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Nebulosan 19 byggdes 1884 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar 1889
kvm varav 1738 kvm utgér lagenhetsyta och 150 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 805 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderétt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelse
och medlemmar samt med hjélp av underleverantérer.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

- En gasledning mot Dalagatan har bytts ut efter en akut gaslécka.

- Gérdsmuren mot Dalagatan 46 och Vastmannagatan 53 har lagats.

- Beslut taget pa extrastdmma att installera bergvarme, forutsatt att borrtillstand
kan erhallas.

- Foreningen har bytt férsdkringsbolag till Brandkontoret, efter en ny upphandling.
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgard

Nya avloppsstammar

Nya tappvattenstammar

Nya elstigare

Ommalning tak

Trapphusrenovering

Ommailning fonster

Byte hissmaskin

OVK

Renovering hisskorg
Gardsombyggnad

Ny mur mot Vastmannagatan
Byggnad balkonger/uteplatser
Ommalning gardshustak

Nytt tak gathus

Fénsterrenovering

Fénsterrenovering

Renovering gatufasad

Renovering takterrass mot gatan
Renovering tvattstugefasad
Ommalning bv trapphus i gathus

Byte av hisslinor mm
Energideklaration

Installation avjon.utr. i virmesystemet
Stamrengéring

Byte liggande avloppsstam kallare
Byte undercentral fér fjarrvarme

Inst. varmeslingor i hangrannor&stuprér
Installation av takrasskydd

Byte av reglerventiler fér varmesystemet
Inst. av termostater fér alla element
Injustering av vdrmesystemet

Inst. av fastighetsnat fér bredband
Ombyggn gardshusvind till Iagenhetsdel
Nytt tak gardshus

Tillaggsisolering gathusvind

Nytt varmeregl.system med innegivare
Byte hissmotor

Ommalning fénster van 5

Byte trasig gasledning mot gatan
Byte till energiglas i gardstrapphus
Lagning gardsmur

Planerad atgéard

Byte till energiglas/renov, gatutrapphus
Byte hiss

Ommaining fénster plan 0-4
Ommalning trapphus

1993
1994
1995

2002-2003

na

nm

2004
2005

2006

n

2007
2008
2009

Ar

2017
2018-2022
2018-2022

2018-2022
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Kostnad

ca 800000
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 27 st medlemslagenheter varav 2 har éverlatits under aret. Dessutom har 2

deldverlatelser skett. Féreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Musikstudio 60 m2 2018-12-31
Restaurang 90 m2 2018-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Per Sjodén Ordférande
Anna Burell Berois Kassor
Robert Kerje Sekreterare
Emma Jarl Ledamot
Helena Bjarne Suppleant

Revisorer har varit Amanda Brunosson och Anders Eberger, revisorssuppleant har varit Fredrik
Martinsson.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 maj 2016.Extra stamman hélls den 8 november.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantraden.

Fdreningen har inte haft nagon anstélld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 10 000kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 45 761 000 kr varav 28 873 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 43 000 000 kr samt lokaler
2 761 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under

2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsodversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

2016
943 211
-10 756

78
288
2074
17
130
24

2015
928 272
36478
77

288
2131
16

113

24

2014
907 066
35 537
76

288
2187
15

124

21

2013
886 740
-88 263

75
283
2247
20
140
23

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foéréandring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 10 047 146
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 10 047 146

Sdrskilt-
tillskott
3 250 000

3 250 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning éverfores

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

upplatelse-
avgifter

1494 809

1494 809

Balanserat
resultat
-1 900 839

36 478

-1 864 361

-1 864 361
-10 756
-1 875 117

-1875117
-1 875 117

Arets

resultat
36 478

-36 478
-10 756

-10 756
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Totalt

12 927 594
0

-10 756

12916 838
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 943 211
943 211

2 -700 377
-56 667
4 -13 142
-166 164

-936 350

6 861

w

284
-17 901
-17 617
-10 756

-10 756

-10 756
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2015-01-01
-2015-12-31

928 272
928 272

-609 530
-71 012
-13 142

-165 309

-858 993

69 279

284
-33 085
-32 801

36 478

36 478

36 478
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wn

2016-12-31

16 306 013
65 756
16 371 769

2 300
2300
16 374 069

17 350
35673
23 550
76 573

305 711
305 711
382 284

16 756 353
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2015-12-31

16 428 094
67 126
16 495 220

2300
2300
16 497 520

20 355
37 864
43 811
102 030

248 205
248 205
350 235

16 847 755
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Sarskilt tillskott
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

10 047 146
3250000
1494 809

14 791 955

-1 864 362

-10 756
-1875118
12916 837

8.9 3607 500
-97 500
3 510 000

87 500

26 081

5210

157 520

10 43 205
329 516

16 756 353
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2015-12-31

10 047 146
3250 000
1494 809

14 791 955

-1 900 840

36 478
-1 864 362
12 927 593

3705 000
-97 500
3 607 500

97 500
92 014
10 815
106 298
6 035
312 662

16 847 755
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan sammanfattas de redovisningsprinciper som
har tilldmpats.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad -
- Stomme och grund 200 ar
- Stomkompletteringar/innervaggar 200 ar
- Fasad 60 ar
Saneringsombyggnad -
- VA 60 ar
-EL 60 ar
- Stamkomplettering/innervaggar 200 ar
Fastighetsférbattringar -
- Energistyrsystem 20 ar
-Ovriga fastighetsférbattringar 50 ar
Véarmeanléggning 50 ar
Elanlaggning 50 ar
Hissanlaggning 15 ar
Tak 50 ar
Fonster 40 ar
Markanlaggning 200 ar
Installationer 50 ar

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Da féreningen inte erhallit borrtillstand fér energibrunnar pa Dalagatan s& utreder styrelsen méjligheten att
borra pa garden istéllet.



Brf Nebulosan 19
Org.nr 716419-7662

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintékter lokaler, moms

Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintakt bredband
Vatten, moms
Uppvérmning
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning

Ovriga fakturerade kostnader

Ores- och kronutjdmning
Ovriga rérelseintakter

Not 2 Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Sotning

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Véarme
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada
Elavgifter
Uppvéarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2016

500 004
71 500
267 300
3810
23 800
36612
1952
20194
3988

0

0
13200
0

-8

860

943 212

2016

3836
30601
0

0

12 475
16 246
8240
1139
16 979
51975
2118
19420
0

0
52411
0
32417
245 007
45752
28122
5545
25336
4605
356 307
27610
34 236
700 377
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2015

499 999
50 058
267 070
3562
22 248
36612
1952
19194
2270
3852
200

0

20 155
-2
1002
928 272

2015

3836
30 566
1713
6 953
13 006
18 814
32 200
0

26 603
1825
0
6510
2714
3 094
527
21017
29942
212738
40 988
27 181
6135
24 211
4 588
34 999
25810
33 561
609 531
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2016

8780
1626
1949
2905

27 385
5624

3318
317
4 660

102
56 666

2016

10 000
3142
13 142

2016-12-31

13 762 066
42712
13804 778

-2 028 521
-164 794
2193315

11 611 463

16 888 000
28 873 000
45761 000

11611 463
4 694 550
16 306 013
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2015

4 467
616
3315

6 795
27 383
1631
16 398
2733

4 660
1224
1791
71013

2015

10 000
3142
13 142

2015-12-31

13 739 280
22786
13 762 066

-1 864 582
-163 939
-2 028 521

11 733 545

17 397 000
23 384 000
40 781 000

11733 545
4 694 550
16 428 095
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetald férsakring

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald snéréjning

Forutbetald bredband

Férutbetald medlems/féreningsavgift
Férutbetald hemsida

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats
%
0,32

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
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2016-12-31 2015-12-31

137 396 68 900

0 68 496

137 396 137 396

-70 270 -68 900

-1 370 -1 370

-71 640 -70 270

65 756 67 126

2016-12-31 2015-12-31

21632 21010

0 6 846

1918 1918

0 8 937

0 4 660

0 440

23 550 43 811
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedandring 2016-12-31 2015-12-31
3 man 3607 500 3705000
3 607 500 3705000
97 500 97 500

2016-12-31 2015-12-31

4 486 000 4 486 000

4 486 000 4 486 000
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Not 10 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad vatten 7623 0
Upplupen kostnad el 5492 2682
Upplupen rantekostnad 97 136
Upplupen kostnad stéadning 3250 3217
Upplupen kostnad varme 26 291 0
Upplupen kostnad grovsopor 451 0
43 204 6 035
&2 =z g
Stockholm den Z5 /S 2017
A e
\_Z“-’ ‘/. S
Per Sjédén _ Anna Burell Berois

Ordférande

" 1t Kefje EmmaJarl 7
Sekreterare Ledamot ;

J <7 ﬁ\/




Revisionsberittelse

Till ordinarie féreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Nebulosan 19

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2016 i
bostadsrattsforeningen Nebulosan 19. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att 4rsbokslutet inte innehaller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Arsbokslutet har upprattats 1 enlighet med bokforingslagen. Vi tillstyrker att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrikningen for bostadsrittsforeningen, disponerar drets

overskott enligt verksamhetsberittelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm 4 aps’l 207
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Amanda Brunosson Anders Eberger



