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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar i foreningen som ar aysedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa Hera ar.

Balansrakning Finns med i arsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Inre reparationsfond Pengar som finns innestaende hos foreningen for att anvandas till underhall av lagenheten.

Inre underhall Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skota underhallet av sin lagenhet.

Insats Den kapitalinsats den forsta agaren till en bostadsratt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Insatshojning Beslut pa foreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Kapitaltillskott Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa Ian eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man agt bostadsratten.
Tillskottet kan i allmanhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

KortFristiga skulder Skulder som ska regleras inom ett ar.

Likviditet Matt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill saga hur mycket pengar foreningar har i
framfor alit kassan, pa bank och postgiro.

Langfristiga skulder Skulder som ska regleras efter ett ar.

Motion Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstamman skall besluta om.

Omsattningstillgangar Andra tillgangar an anlaggningstillgangar, det vill saga for kortvarigt bruk.

Pantsattning Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sakerhet for exempelvis Ian.

Resultatrakning Finns intagen i arsredovisningen och visar hur foreningens intakter och kostnader ser ut och om
foreningen gaff med vinst eller forlust.

Soliditet Ett matt pa den langsiktiga betalningsformagan.

Stallda panter Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

Underhallsfond Fond som foreningen gor aysattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.

Upplupna intakter Intakter som tillhor rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Upplatelse Den handling man gor nar bostadsratt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Upplatelseavgift Extra kapitalinsats som kan begaras av forening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Foreningen vill da ha mer betalt an vad de ursprungliga koparna var tvungna att
betala. Kan sagas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

drsstamma Det arliga mote varje forening maste ha for att to stallning till det gangna rakenskapsaret. Pa motet
behandlas och godkanns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val samt
fattas beslut over olika forslag.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Olofsgardarna, 717600-3007 far harmed avge arsredovisning for 2016-09-01 -
2017-08-31. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som Jigger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadsl~genhet eller lokal.
Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheterna Jigger i Uppsala kommun, stadsdel Svartbacken och har beteckningarna Svartbacken
28:1, 28:2 och 28:3.

Pa fastigheterna finns tre bostadshus innehallande 51 lagenheter samt 1 lokal som ar upplaten med
hyresratt. Till byggnaderna hor ocksa 24 parkeringsplatser. Markyta intill fastigheten Svartbacken 28:1
arrenderas ut for kioskverksamhet.

Byggnaderna ar fullvardesf6rsakrade hos Lansforsakringar.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 3 131 kvm, varav 2 685 kvm utgor
lagenhetsyta och 446 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
10 1 rum och kok
35 2 rum och kok
4 3 rum och kok
1 4 rum och kok
1 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av byggnadskostnaden for fastighetens bokforda varde.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1943.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar
Balkonger och tak 1979-1988
Stamrenovering 1995-1997
Grundisolering 28:1 1998
Elrenovering 2004-2005
Skorstenar och rokkanaler 2006
Isolerings- och draneringsarbeten 28:3 2007-2008
Grundisoleringsarbete 28:2 2007-2008
Asfaltering parkeringsytor 2010
Fonsterbyte 2015
Byte till sakerhetsdorrar 2017
Byte av lassystem 2017
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Fastighetsforvaltning
F6reningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av Uppsala Fastighetstjanst AB
och Nils Eidestedt.
Ekonomisk forvaitning har utforts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor
Stadgar
F6reningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-03-19.

Foreningens ekonomiska plan ar registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrninq
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Vid slutet av
verksamhetsaret fanns fem av styrelsen godkanda andrahandsuthyrningar.
Avgift for andrahandsuthyrning tas ut fr.o.m. 2015-04-01.

bverlatelse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.

Pantsattningsavgift
Pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av gallande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och ovriga funktioner
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bests av 3 ledamoter med 2 suppleanter. Styrelsen har sedan
ordinarie foreningsstamma (2016-11-24) och darpa pafoljande styrelsekonstituering haft fofjande
sammansattning:

Kerstin Nyvall Ordforande
Mikael Wingard Ledamot
Johanna Engstrom Ledamot
Marcus Bjorklund Suppleant
Hans Nordin Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st. protokollforda sammantraden.
- Av styrelsen utsedd vicevard har under verksamhetsaret varit Nils Eidestedt.

Revisorer och revisorssuppleanter
Goran Segerlund, ordinarie
Josef Karlsson, ordinarie
Susanne Wiberg, suppleant
Bert-Ola Nordahl, suppleant

ValberedninQ
Nils Eidestedt
Erika Angebrand
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under 2016/2017.

Fastig hetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har eriagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar for en avgiftshojning under 2017/2018. Budgeters visar pa ett resultat pa
- 13 700 kronor varav minst 3 698 kr skall enligt stadgarna aysattas till fond for yore underhall.

Ekonomisk forvaltninq
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
september 2016 renoverades tvattstugan i hus 70 eftersom den hade mycket slitna ytskikt.
december 2016 monterades postboxar i samtliga trappuppgangar. I januari byttes alla lagenhetsdorrar
i trappuppgangarna ut mot sakerhetsdorrar. I maj - juni byttes lassystemet ut.

Under det kommande verksamhetsaret ar inga storre renoveringar planerade. Mindre arbeten
sasom komplettering av lassystemet och komplettering av staket ar planerade.

Anlaggningsarrendet for kiosken har sagts upp for omforhandling, och ett nytt arrendekontrakt fran
den 1 april 2018 kommer att galls.

Foreningen ar sedan 2015 medlem i Bostadsratterna, som ar en rikstackande
samarbetsorganisation for bostadsrattsforeningar. Bostadsrattsforeningen har genom Bostadsratterna
en egen hemsida, brfolofsgardarna.bostadsratterna.se, dar aktuell information till medlemmarna finns
tillgangligt.

Foreningen har tva Ian. Det storre Janet uppgar vid verksamhetsarets slut till 4 790 912 kr. Detta
omsattes 2015-06-19 har en rants pa 1,80 % fram till 2019-06-19. Foreningens andra Ian ar pa
2 204 179 kr och omsattes 2017-02-25 till en rants pa 1,77 % mot en tidigare rants 4,85 %. Lanet
bands pa fem ar och nasta omsattning ar 2022-01-25

Underskotten i arets och foregaende verksamhetsar beror pa att renoveringar nu enligt regelverket
K2 kostnadsfors direkt och ej skrivs av under en langre tid. Foreningens likviditet ar god, For att sakra
foreningens ekonomi langsiktigt planerar styrelsen att hoja medlemsavgifterna med 3 % fran den 1/1
2018.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets b6rjan
Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar

2017-08-31 2016-08-31
70 68
10 12
-8 -10

Summa 72 70

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agave och varje agave ar medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

~.
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Flerarsoversikt
2017-08-31 2016-08-31 2015-08-31 2014-08-31

Nettoomsattning, tkr 2 171 2 134 2 143 2 135
Resultat efter finansiella poster, tkr -388 -1 797 26 -48
Soliditet, % neg neg 8 9
Kassalikviditet, % 112 234 502 187
Underhallsfond, tkr 4 389 363 3 597
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 605,2 2 723,7 2 838,5 2 189,9
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 592 592 592 592
Genomsnittlig skuldranta, % 2,3 2,8 3,4 4,1
Taxeringsvarde, tkr 36 490 36 490 29 244 29 244

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yore Balanserat ,4rets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets f6randringar
av eget kapital

Belopp vid 120 315 665 000 389 091 -492 873 -1 796 895 -1 115 362

arets ingang

Resultatdisposition
enl. foreningsstamman

Reservering till 3 698 3 698
fond for
yore underhall

lanspraktagande -389 091 -389 091
av fond for
yore underhall

Balanseras i -1 411 502 1 796 895 385 393
ny rakning

Arets resultat -387 939 -387 939

Belopp vid 120 315 665 000 3 698 -1 904 375 -387 939 -1 503 301
arets utgang

Resultatdisposition
Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
balanserat resultat -1 904 376
arets resultat -387 938

Totalt -2 292 314

Styrelsen ftireslar att medlen behandlas sa att
av fond for yore underhall ianspraktas -3 698
reserveras till fond for yore underhall 3 698
i ny rakning overfors -2 292 314

Totalt -2 292 314

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

°b
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externs kostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6

Summa rorelsekostnad

Rorelseresultat

Finansiella poster
~vriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

5(12)

2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31

2 170
4
850
643

2 133 824
54 796

2 175493 2 188 620

-1 825934 -3 194 176
-86375 -86 361

-142888 -158 674

-2 401 346 -3 777 142

-225 853 -1 588 522

1 1 42
-162096 -208415

-162085 -208 373

-387938 -1 796895

-387938 -1 796895

938-387 -1 796895
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Balansrakning
Belopp i kr

TIL~GdNGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnaderoch mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattn i ngsti I Igangar

Korlfristiga fordringar
Kundfordringar
~vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-08-31 2016-08-31

5 5 087 648 4 946 425
6 - -

5 087 648 4 946 425

5 087 648 4 946 425

2 341 1 793
~ ~~a ~ nay

712 759 1 593 714

5 856 617 6 590 968

~ 
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Balansrakning
Belopp i kr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
,4rets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
CSvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
~vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
~vriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa korlfristiga skulder

~'~~1~'il~'F\xrl~:I_1~~~_1S~Z~3:~9:t~1~~7~a
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Not 2017-08-31 2016-08-31

120 315 120 315
665 000 665 000

-1 904 376 -492 873

-1 503 301 -1 115 362

7

6 672547 7 004 658

6 672547 7 004 658

322544 308 399
77020 92 606
5392 2 995
2656 1 633

687 371 701 672

5 856 617 6 590 968
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr
2016-09-01-
2017-08-37

2015-09-01-
2016-08-31

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -225 853 -1 588 523
Erhallna rantor 11 42
Erlagda raptor -162 096 -208 415
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 346 148 337 932

-41 790 -1 458 964

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -41 790 -1 458 964
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
~5kning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -5 381 7 230
f5kning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -28 446 27 161

Kassaflode fran den lopande verksamheten -75 617 -1 424 573

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella aniaggningstillgangar -487 372 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -487 372 -

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -317 966 -308 399

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -317 966 -308 399

Arets kassaflode -880 955 -1 732 972
Likvida medel vid arets borjan 1 593 714 3 326 687

Likvida medel vid arets slut 712 759 1 593 715

..
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (KZ).
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Definition av nyckeltal
Soliditet Justerat eget kapital i f6rhallande till totals tillgangar
Kassalikviditet Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta ,4rsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ayskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar ayskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for ayskrivning.

Anlaggningstillgangar ,4r
Byggnader 55
Renovering 1979-1988 40
Renovering 1995-1997 40
Elrenovering 2004-2005 15
Isolerings- och draneringsarbeten 07-08 50
Grundisoleringsarbete 50
Asfaltering parkeringsyta 10
Inventarier 5
Sakerhetsdorrar 30

Not 2 Nettoomsattning
2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31

Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter
Andrahandsuthyrning
C~vriga arsavgifter, extra debitering
Vatten
Sophamtning
Kravavgift
bverlatelseavgift
Pantsattningsavgift
bresutjamning

Summa

344280 341 668
57800 57 400

1 589279 1 589 280
25959 -
100981 100 980
3400 1 610
38748 27 288
360 720

5576 10 435
4460 4 440

7 3

2170850 2 133 824
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Not 3 Fastighetskostnader

~o~~z>

2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31

Fastighetsskotsel 92 341 76 778
Stad 93 375 38 125
Ovriga fastighetskostnader 18 733 136 397
Reparationer 102 599 132 690
Reparation byggnad 392 087 1 735 827
EI 108 108 89 524
Fjarrvarme 461 767 474 211
Vatten 139 698 110 801
Sophamtning 100 587 89 882
Fastighetsforsakring 51 170 47 094
Bredband 100 980 100 870
Kabel-N 80 524 80 408
Fastighetsskatt 83 965 81 569

Summa 1 825 934 3194176

Not 4 Personalkostnader

Loner och ands ersattningar samt socia/a kostnader,
inklusive pensionskostnader

2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31

Arvoden och ands ersattningar: 67 400 59 800
Loner 51 684 75 634

Totala loner och ersattningar 119 084 135 434

Sociala avgifter enligt lag och avtal 23 804 23 240

Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 142 888 158 674

Not 5 Byggnader och mark

f►~iSrd~~:~c~i~~iS[:~i7:~c~il
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 12 094 462 12 094 462
- Nyanskaffningar 487 372 -

12 581 834 12 094 462

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -7 148 037 -6 810 106

Arets ayskrivning enligt plan -346 149 -337 931
-7 494 186 -7 148 037

Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 5 087 648 4 946 425

~-~~ ~-
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Taxeringsvarde 2017-08-31 2016-08-31

Fastighetsbeteckningar Svartbacken 28:1, 28:2 och 28:3
Taxeringsvarde byggnad: 20 732 000 20 732 000
Taxeringsvarde mark: 15 758 000 15 758 000

JV Y.7V VUV JV ̀T ~7V VVV

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader:
Lokaler:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

34 800 000 34 800 000
~ cnn nnn ~ cnn nnn

JV "FJV VVV JV ̀iJV VVV

2017-08-31 2016-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 484 961 484 961

Utgaende anskaffningsvarde 484 961 484 961

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -484 961 -484 961

Utgaende ayskrivningar enligt plan -484 961 -484 961

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder
Lanets

Ranta% omsattnings-
2017-08-31 dag

Amorterat lan under aret
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,77 2022-01-25
Swedbank 1,80 2019-06-19

Totalt

Amorteringar
ar 17/18 enl Lanebelopp Lanebelopp

laneavtal 2017-08-31 2016-08-31

168 000 2 204 179 2 367 601
154 544 4 790 912 4 945 456

322 544

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

6 995 091 7 313 057

2017-08-31 2016-08-31
0 or_o nnn o one nnn

O 000 V V V O 000 V V V

Inga Inga
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Underskrifter

Uppsala 2017- -
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Kersfin Nyv
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Miry` revisio sC~e ttelse har lami
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Mikael Wingard

2017- ~~ - Min revisionsberattelse har lamnats 2017- ~ j -
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~/ Josef Karlsson



Bostadsrattsforeningen
Olofsgardarna
Svartbacken 28:1-3
Uppsala

Revisionsberattelse 2016 — 2017

Undertecknade revisorer valda av ordinarie foreningsstamma med Bostadsrattsfdreningen
Olofsgardarna fdr tiden 2016 09 O1 — 2017 08 31 auger harmed foljande berattelse:

Foreningens rakenskaper och ovriga verifikationer ar av ordforande och sekreterare pa
lampligt salt bestyrkta och attesterade.

Redovisningen av in- och utbetalningar overensstammer med till oss forelagda handlingar och
besked.

Fastighetens ~ors~~ring~ ~r en~~gt farsa~:rirgsbr~v ooh ir~betalc€a premier tagna tiii for
foreningens betryggande varden.

Pa styrelsen under aret forda protokoll fines inget att anmarka.

Med hansyn till vad revisionen visat, far vi harmed fdresla att fdreningsstamiiian beviljar
styrelsen for Olofsgardarna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Uppsala november 2017

"',~ ✓~ '~~~,-

Goran Segerlund ~ Josef Karlsson


