HSB - dér mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Kronskogen 2 i Eskilstuna
Org.nr 769609-1060
Styrelsen avger redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

foreningens 9:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Om féreningen
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2007. Féreningens dndamal dr
att i foreningens hus uppléata bostadslidgenheter fér permanent boende it medlemmarna.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 augusti 2015. Féreningen har sitt
sdte i Eskilstuna.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Bostadsrétternas fastighetsforsikring via
Soderberg & Partners.

Medlemsinformation
Under &ret har 9 bostadsritter Gverlétits. Vid &rets utgang var antalet medlemmar 98.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 4 april 2017. P4 stimman deltog 32 medlemmar varav

25 rostberéttigade.

Styrelsen, revisarer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Ove Rasmusson Ordf6rande vald till 2019
Hakan Sandberg Fastighetsansvarig vald till 2019
Asa Edvardsson Sekreterare i tur att avga
Carl Goran Wirsén Ekonomiansvarig vald till 2019
Anita Larsson Ledamot 1 tur att avgd
Nina Samuelsson Suppleant i tur att avgé
Simon Grésberg Suppleant i tur att avga

Firman tecknas, frutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har under aret varit utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Oli Grihed, Marika Lundkvist och Sverker Arméo .
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Studier och fritidsverksamhet

Méanga medlemmar planterade och snyggade till vid tva tridgérdsdagar, en pa varen och en pa
hosten. Efterat var det korvgrillning och samvaro.

En sommarfest med mingel och fortiring hade ca 35 deltagare.

Frén styrelsen har ledaméter deltagit i Grundldggande utbildning for styrelseledamot.

Fastighetsuppgifter
Foreningens dger fastigheten Nyfors 1:28 i Eskilstuna kommun, adress Grankvistgatan 6 och 8.

Husen férdigstilldes &r 2008 for en sammanlagd produktionskostnad av 85 599 500 kronor.
Fastigheten har 64 bostider, 64 bilparkeringsplatser med elvirmeuttag, 6 gistparkeringar samt 3
tvatimmarsparkeringar.

Enligt taxeringsbeskedet #r totalytan 5 320 m?. Senast beslutade taxeringsvirde uppgar till
61 800 000 kr varav byggnadsvirdet dr 51 000 000 kr och markvirdet 10 800 000 kr.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och k6k

28 st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2014

Byte av mattor pa samtliga vaningsplan 2015

Féllning av trad 2016

Byte av vattenpump 2016

Miljébodar har mélats utvindigt 2017

Brédor vid 70 p-platser har oljats 2017

Fallning av trad 2017

Byte av kodlas 2017

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

HSB Sédermanland Ekonomisk f6rvaltning

HSB Sérmlandsbostider Fastighetsskotsel

Eskilstuna Energi & Miljo El, vatten och avlopp, renhéllning och atervinning, fjirrvirme
Com Hem AB Kabel tv

Bostadsritterna Fastighetsforsikring genom Soderberg & partners
Nordisk Hiss Hisservice

Anticimex Service och besiktning av rokluckor

eGain Klimatstyrming av vérme
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen den 21 maj. Vid besiktningen
framkom inga visentliga brister. Mindre brister har atgérdats 16pande under aret.

Underhall
Foreningens underhallsplan upprittades ursprungligen 2008 och behandlades senast hosten 2017.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for ligenheterna och p-platshyror har varit oférindrade sedan 2009-01-01.

Styrelsen har beslutat om en avgiftsfri ménad i januari 2018.
Genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostider, inrdknat en avgiftsfri ménad, dr 584 kr/m*

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter bostéider 3108864 3108864 3391488 3391488 3108864
Arets resultat 177 882 198 302 16 548 -37 830 938 497
Balansomslutning 93217230 94502301 95911152 97367 352 98 352 388
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvim 584 584 637 637 584
Driftkostnad, kr/kvim 262 222 237 242 217
Rinta, kr/kvim 63 59 121 163 184
Lan, kr/kvm 5203 5476 5662 6 005 6189
Fond for yttre underhéall 1573416 1301416 1295680 1123091 876 405
Likviditet % 145% 131% 132% 241% 171%
Soliditet % 70% 69% 68% 67% 66%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0
vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat

Ar 2013, 2016 samt 2017 hade fSreningen en avgiftsfriménad. Dérav ligre kr/kvm pé drsavgifter
bostédder for dessa ar.

2013-2017
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Forvintad framtida utveckling
Budgeten for 2018 visar pa ett positivt kassafléde, 576 000 kronor, inriknat en avgiftsfri manad i
januari 2018.

Nedanstdende ekonomiska femarsplan visar att ingen avgiftshojning planeras fore 2021.
Beslut om avgiftsfri manad tas av styrelsen nir det finns ekonomiskt utrymme.

Lénen pa totalt ca 27 miljoner har olika 16ptid for att minska kostnaderna vid rintehdjning. Ett
1an pé 9,8 miljoner med nuvarande riinta 0,98 % skall omsittas sista september 2018.

Bevakning av avtal och rénteplacering med anbud fran flera foretag har stor betydelse for
avgifterna.

En hojd réntesats med en procentenhet motsvarar en avgiftshéjning med ca 8 %.

Underhall och utveckling av fastigheten fortsitter enligt faststilld plan. Malen varje
verksamhetsér &r att skapa en mycket bra boendemiljé till rimliga avgifter.

2017 2018 2019 2020 2021

Nettoomsittning 3303 3303 3581 3581 3581
Rorelsekostnader exklusive
avskrivningar och periodiskt

underhéll -1395 -1423 -1451 -1480 -1510
Finansiella poster -326  -400  -400 -400 -400
Medel kvar fior underhall och

tillkommande

utgifter/investeringar 1582 1480 1730 1701 1671
Periodiskt underhall -284  -284 284  -284 -284
Tillkkommande utgifter/investeringar 0 0 0 0 0
Amorteringar -1449  -620 -620 -620  -620
Nyupptagna l&n 0 0 0 0 0
Arets kassaflode -151 576 826 797 1767

IB Likvida medel inkl. placeringar 1161 1010 1586 2412 3209
UB Likvida medel inkl. placeringar 1010 1586 2412 3209 3976

Kommentar: Hénsyn har inte tagits till fordndringar i omsanningstillgangar och kortfristiga skulder. Oforindrade
avgifter och rérelsekostnader berdknas dka med ca 2%. Rintorna berdknas vara oférdndrade.
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Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 45220000 15210 000 1301416 3210032 198 302
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 198 302 -198 302
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 284 000 -284 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhail -12 000 12 000
Arets resultat 177 882
Belopp vid
arets utgang 45220000 15210 000 1573 416 3 136 334 177 882
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 3136334
Arets resultat 177 882
Summa till stammans forfogande 3314216
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Ianspriktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande arets
kostnad -22 345
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 284 000
Extra avsattning till fond for yttre underhill 0
Summa f6rindring yttre underhéllsfond 261 655
Resultat att balansera i ny ridkning 3052 561
3314216
Fond for yttre underhall enligt balansriakning 2017-12-31 1573 416
Forandring underhall 261 655
Fond for yttre underhall efter disposition enligt fSrslag ovan 1 835071

Totalt

65 139 750

0

177 882

0

65317 632

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

&
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter

Nettoomsittning 2 3303 084 3301362
Summa rorelseintakter 3 303 084 3 301 362
Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 151903 -1 178 407
Ovriga externa kostnader 4 -128 862 -98 838
Underhall enligt plan 5 -22 345 -12 000
Personalkostnader och arvoden 6 -114 154 -116 636
Avskrivning av materiella anlidggningstillgngar -1381718 -1385973
Summa rérelsekostnader -2 798 981 -2 791 854
Rorelseresultat 504 103 509 509

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9748 4643

Rintekostnader och liknande resultatposter -335 969 -315 849

Summa finansiella poster -326 221 -311 206

Resultat efter finansiella poster 177 882 198 302

Arets resultat 177 882 198 302
@
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

92 019 396
92 019 396

92 019 396

670

0

560 981
36 182
597 834

600 000

600 000

1197 834

93 217 230

2016-12-31

93401 114
93401 114

93 401 114

0

53

481 770
19 364
501 187

600 000

600 000

1101187

94 502 301

o

o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45220 000 45 220 000
Upplatelseavgifter 15 210 000 15210 000
Fond for yttre underhall 1573 416 1301416
Summa bundet eget kapital 62003 416 61731416
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3136 334 3210032
Arets resultat 177 882 198 302
Summa fritt eget kapital 3314 216 3408 334
Summa eget kapital 65 317 632 65 139 750
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 074 000 28 518 986
Summa langfristiga skulder 27 074 000 28 518 986
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut 11 608 000 612 000
Leveranttrsskulder 66 943 71 889
Aktuella skatteskulder 2 668 3972
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12 147 987 155 704
Summa kortfristiga skulder 825 598 843 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 217 230 94 502 301d/f__
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna #r oférdndrade i jimfrelse med foregdende é&r.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 111 r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till1,62%.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som &r hiinforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 3108 864 3108 864
Hyror 193 950 195 950
Hyresbortfall -6 450 -3 450
Ovriga intdkter 6720 2
Summa nettoomsattning 3303084 3301362
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3 Driftskostnader 2017 2016

Reparation, férbrukningsmaterial mm 8276 2814
Ldpande underhall 107 019 93 089
Elavgifter 70 652 70 517
Uppvéarmningsavgifter 390 151 418 995
Vatten och avlopp 156 406 151 044
Soph@mtning 128 212 137 010
Forsdkringar 33599 44 517
Kabel-tv 36 033 35256
Fastighetsskotsel 176 722 184 589
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 42 226 40 576
Ovriga kostnader 2 609 0
Summa driftskostnader 1151903 1178 407
4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvoden 10 150 -125
Administrativ/ekonomisk f6rvaltning Grundavtal 68 045 65711
Ovriga forvaltningskostnader 1600 900
Bankkostnader 425 425
Mbéteskostnader 21772 17 194
Fritidsverksamhet 5700 3761
Overlatelseavgift 2240 0
Pantforskrivningsavgift 3355 0
Representation, avdragsgill 0 139
Kreditupplysning 2025 1215
Kontorsmateriel och trycksaker 5111 280
Telefon 2 409 2360
Datakommunikation 0 948
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 030 6 030
Summa évriga externa kostnader 128 862 98 838
Underhall enligt plan 22 345 12 000
Summa underhall enligt plan 22 345 12 000
6 Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Arvode styrelse 89 600 88 600
Ovriga arvoden 1 800 1 800
Sociala avgifter 22754 23 168
Ovriga personalkostnader 0 3068
Summa personalkostnader och arvoden 114 154 116 636

Foreningen har ingen anstélld personal.@r/’

10
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7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2127
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2008

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 85599500 85599500
Ingdende anskaffningsvirde mark 13000 000 13 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 98 599 500 98 599 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5 198 386 -3 816 668
Arets avskrivningar -1381718  -1381718
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 580104 -5 198 386
Utgaende redovisat viarde 92019396 93401114

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder 51000000 51000000
Taxeringsvirde mark - bostider 10 800 000 10 800 000
Totalt taxeringsvirde 61 800 000 61 800 000

Fastighetsbeteckning: Nyfors 1:28

7 Maskiner och andra tekniska anléggningar 2017-12-31  2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 29271 29271
Utgaende anskaffningsvérde 29 271 29 271
Ingéende avskrivningar enligt plan -29271 -25016
Arets avskrivning enligt plan 0 -4 255
Utgaende avskrivning enligt plan -29 271 -29 271
Utgaende redovisat varde 0 0

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31  2016-12-31
Upplupna rinteintékter 3297 270
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 885 19 094
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 182 19 364

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntebdrande konto HSB 600 000 600 000
Surmma kortfristiga placeringar 600 000 600 000

a4~

§ o
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2017-12-31 2016-12-31

10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Stadshypotek 1,07 2021-09-30 8 950 000 9 150 000

Stadshypotek 1,07 2020-10-30 8 800 000 9 840 986

Stadshypotek 0,98 2018-09-30 9932000 10140 000
27 682000 29 130 986

Nista &rs amortering berdknas uppga till 608 000 612 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 074 000 28 518 986

Amortering inom 2-5 4r beriknas uppga till 2432000

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 24 642 000

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 38075000 38075000
Summa stéillda sdkerheter 38075000 38075000

2017-12-31 2016-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta ars beriknade amortering) 608 000 612 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 608 000 612 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 15 955 25513
Forutbetalda hyror och avgifter 0 15750
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 104 046 114 441
Mottagna kortfristiga depositioner och farskott 27 986 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 987 155 70:‘/_

12
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Eskilstuna 2018- O2.~ J |

Anita Larsson

Carl-G6ran Wirsé

Hékan Sandberg

Revisionsberittelse har

den 5 mias Q¢

Ola Trané
BoRevision AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kronskogen 2 i Eskilstuna, org.nr. 769609-1060

Rapport om drsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kronskogen 2

i Eskilstuna for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststailer
resultatrékningen och balansrakningen for freningen,

Grund for uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt Inteational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tiltampiigt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
ach att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre &n far en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

e Utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identiﬂerat.t;’/—



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kronskogen 2 i Eskilstuna
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller friust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskistuna denS 1S 2018

by

Ola Trané
BoRevision AB
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