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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Akta forening

Foreningen #r en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Uppsala Luthagen 8:1 pé adressen Norrlandsgatan 19 i Uppsala.

Foreningen har 9 ligenheter om totalt 632 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Stderberg & Partners.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Tenje Ordférande fran 2018-05-14
Henrik Gistvall Kassor frdn 2018-05-14
Torbjérn Sommar Sekreterare frdn 2018-05-14
Marten Schultzberg  Suppleant frin 2018-05-14

Peter Ohman Sekreterare till 2018-05-14
Marten Schultberg Ordforande tili 2018-05-14
Niklas Tenje Kassor till 2018-05-14
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Johansson  Revisor  Revisorshuset

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-14. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 8 protokollforda
sammantriden.

Planerade underhdll

2019  Malning av kéllare.
2019  Renovering av mangelrum

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har skjutit killarrenovering till 2019, Féreningen har bytt cirkulationspump och bytt ventiler till
expansionskirl. Féreningen har képt motordriven hacksax/trimmer.

Ekonomi
Inga avgiftshdjningar ar planerade.

Medlemsinformation
Antalet mediemmar i foreningen 4r 14 st, det har inte skett nagra dverlatelser under dret.

Flerirsiversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 333 333 333 333
Resultat efter fin. poster -13 -808 -101 -16
Soliditet, % 18 18 18 22
Yttre fond 169 144 120 100
Taxeringsvirde 8094 8094 8094 6767
Bostadsyta, kvim 632 632 632 632
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 527 527 527 527
Lén per kvm bostadsyta, kr 3863 3993 2679 2568
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,35 1,34 1.62 2,14
Beldningsgrad, % 84,98 86,12 8571 80,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31
. B T
Fond, yttre underhll 144 - 24 169
Uppskrivningsfond 1 000 - - 1000
Balanserat resultat 4 -808 -24 -828
Aretsresult 808 g8 13 I3
Eget hapital s e 3 sel
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel;
Balanserat resultat -828
Arets resultat -13
Totalt -841

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 24
Balanseras i ny rakning -866
-841

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foijande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Haldor
717600-0839

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikier

Rérelsekostnader
Dri ftrskosﬁlac.ier
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Not

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

2017-01-01 -
2017-12-31

333

333

-11

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

oo 3
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgiangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetaida kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

K.assa och bank

I..(a.ss.a OC..B. bank s

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstiligingar

Summa tillgingar

Not

12

Arsredovisning 2018

2018-12-31

2873

2873

283

2017-12-31

12930
2939

2936

1
20

o
241
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlerﬁsinsatser
Uppskrivningsfond

. Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Summa friti eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder ti}l kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget Kapital och skulder

L4 2360 243

3131 3191
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Haldor har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
r4d 2016:190, &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen,

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Ars__av_gifte__lj,__‘bo_s_tﬁd_er o B | , ” § | i . 333
Swmma 333 333
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Snskotning , e 1 Y
Tridgérdsarbete 22 4
Ovigt o e 0 4
Swmma o o 23 ...
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Not 4, Reparationer

Arsredovisning 2018

2018

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

29

2017

10

Not 6, Taxebundna kostnader

F'astighé'tsel' e T
Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
akosmade
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa )

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Styrelsearvoden , ,

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter

2018

18
10
72
22

iz

2018
14

12

26

2018

15
15
13

2018

ORI N )

2018

Rintekostnader avscende skulder till kreditinstitut
Summa

10

2017

841

841

2017

3l
10
58
18

2017

B
3.

13
12
2

2017

15

17
R
51

2017

2017
28
28
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Not 11, Byggnad ochmark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumaulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivaning

Utgdende restviirde enligt plan
[ utgaende restvirde ingdr mark med

TFaxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 12, Ovriga fordringar

2018-12-31

Arsredovisning 2018

3515
0

3515

-586
.57
642

2873
681

3505
8094

2017-12-31

2515

4580
3 505
8 094

2018-12-31

2017-12-31

Summa

Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsrékfiﬁgéprémierrr
Férvaltning
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntetindringsdag

2019-06-01
2019-03-30

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

2020-06-01

Rintesats
2018-12-31
1,30 %

1,35 %
L35 %

0

2018-12-31
5

4
2
1

0

2017-12-31
4
2
1

Skuld
2018-12-31
526

417

1 498

Varav amorteras tnom 12 mdnader
Varav forfaller efter § ar

82
2032

2442

i

Skuld
2017-12-31
546
431
1546
2323
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
B L S T v
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 28 28
Loner 4 4
Sociala avgifter 1 1

Not 16, Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev Y -1 S &Lk
Summa , o , 2573 2573
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Underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats AO 19

Henrik Gistvall
Kassor
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Revisorshﬁset
Mats Johannsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Haldor
Org.nr 717600-0839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haldor for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Haldor, Org.nr 717600-0839
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Haldor, Org.nr 717600-0839
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Haldor for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddirmed

mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Haldor, Org.nr 717600-0839
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Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 24 april 2019

e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Brl Haldor, Org.nr 717600-0839



