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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 79 Kungsingstorg i Uppsala (716422-2015) far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Foreningen dger
byggnaderna pa fastighet Kungsingen 11:7 som byggdes ar 1988 i vilka man uppléter lagenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-02.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-13. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Titti Ahlqvist Ordférande avgick 2020-05-06
Dan Stordkers Vice ordforande, ordf. fr.o.m 2020-05-06 i tur att avgd

Per Gustafsson Ledamot, vice ordférande. fr.o.m. 2020-05-15 i tur att avgd
Ros-Mari Filtas Sekreterare i tur att avga
Synnéve Gahrén Ledamot

Josef Karlsson Ledamot fr.o.m. 2020-05-15
Sanna Andersson Ledamot fr.o.m. 2020-05-15
Daniel Callbo Ledamot utsedd av HSB Uppsala fr.o.m. 2020-05-06
Magnus Lovefors Ledamot utsedd av HSB Uppsala avgick 2020-05-06
Robert Chamoun Ledamot avgick 2020-05-15

Firmatecknare har varit Titti Ahlqvist (t.0.m. 2020-05-06), Magnus Lovefors

(t.0.m. 2020-05-06), Dan Storakers, Per Gustafsson (fr.o.m. 2020-05-06), Ros-Mari Filtds och
Hannan Serag (fr.0.m. 2020-05-06), tvd i férening.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Bertil Hogberg, vald av féreningen och Marielle Bredberg frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Bertil Hogberg valdes

Dag Fredriksson.

I valberedningen ingar Agneta Eriksson (sammankallande), Anders Fagerlund och Angela Noronha
Sannervik.

Forvaltare har varit Magnus Lovefors och Hannan Serag, HSB Uppsala.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor

Upplands Boservice AB
Upplands Boservice AB
Upplands Boservice AB
Stédservice i Uppsala AB
Uppsala Hiss AB
Certego AB

HSB Uppsala

Bolinder
Returpappercentralen
Uppsala Vatten

Telge Energi

Vattenfall

ComHem

Telenor

Telia

Berendsen

Infometric

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Ventilationsservice

Lokalvard

Hissar och garageport

Las- och passersystem

Allmén administration
Forsikringsradgivare som ordnat med forsikring hos Trygg Hansa
Avfallshantering

Vatten och avlopp, avfallshantering
Elforsorjning

Eldistribution och fjarrvarme
Bredband och TV

Bredband

Telefoni porttelefon

Ddérrmattor

IMD avldsning
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 1 217 801 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 5 529 337 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1dn. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rikenskapséret.
Det negativa kassaflddet beror pa de investeringar foreningen har gjort under aret.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rdkenskapsarets slut 6 735 854 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 37 760 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i1 underhallsplanen.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under &ret har féljande st6rre underhall/atgérder slutforts samt aktiverats for avskrivning

(se not 9):
» Individuell Mitning och Debitering (IMD) for bostadsritternas elfobrukning (273 420 kr)
»  Slutlikvid tak (1 634 947 kr)

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna genomférdes 2020-11-28.

Underhall av fastigheten de senaste tio aren.

2019 nya tegeltak Kungsingsgatan 41 A-C

2018 nytt lassystem

2016 ommalning samtliga trapphus

2016 nya hissar Kungsingsgatan 41 A-C, Hamnesplanaden 6
2015 renovering av garaget

2015 installation av luftvirmeatervinningssystem

2015 installation av ny ledbelysning i trapphus och garage
2014 nytt passersystem

2010 ny takduk och nytt takgrus

2010 montering av konstantventiler for att spara vatten
2010 nya takfonster

2010 renovering av fasader

2010 renovering av garden, bl a nya stddmurar

2020-01-01 hojdes arsavgiften for lokaler med 5,0 %.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 672 kr per kv ldgenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststéilld underhéllsplan.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 121 (122).
Under aret har 11 (13) bostadsrétter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kungsingen 11:7 har ett taxeringsvirde uppgéende till 169 800 000 kr, varav
byggnadsvirdet 4r 94 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1988.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 3 st
med sammanlagd yta av 6 323 kvm 2 rokv 6st  (kokvrd)
2 rok 4 st
3 rok 66 st
4 rok 8 st
6 rok st
Summa bostadsldgenheter 88 st
Lokaler med bostadsritt 2 145 kvm 13 st
Garage i kéllarplan 83 st
Bilplatser pa garden 41 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsékrade hos Trygg Hansa. Foreningen har tecknat fastighetsforsakring
och en kollektiv bostadsrittsforsikring for samtliga bostider, vilket innebir att
bostadsrittsinnehavarna inte behdver teckna bostadsrittstilldgg till sin ordinarie hemforsikring.
Dock méste man teckna hemforsakring for 1osére.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ’Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig drsavgift bostiader kr/kvm 672 670 670 670
Laneskuld kr/kvm 4 487 6 150 5530 4394
Likvida medel 4010 4 853 5053 4 447
Kassalikviditet i % 36,8 49,6 48,6 174,2
Soliditet i % 51,7 49,9 53,2 50,5
Overskott for underhall kr/kvm 361 285 266 287
Nettoomsittning 6 787 6 780 6 388 6222
Resultat efter finansiella poster 1218 -636 1076 1051
Arets resultat 1218 -636 1076 1051
Eget kapital 42 024 40 806 41 442 39511
varav underhéllsfond 6 736 6 839 5497 4336
Utfort underhall 0 103 185 383

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Ar 2018 och 2019 s3 beriknades laneskuld med endast kvm-ytan for bostdder. Darav visas en hogre
laneskuld de éren.

Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foériindring i eget kapital

Medlems- Uppléitelse- Fond for ytire Balanserat Arets

insatser  avgifter
Belopp vid drets ingéing 29701 413 57 000
Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhéll
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Avrets resultat

Belopp vid drets utging 29701 413 57 000

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stallning och resultat

underhdll resultat resultat

7(19)

Totalt

6 838554 4844734 -635898 40 805 803

-102 700
-533 198 635898

1217 801

1217 801

6735854 4311536 1217801 42023 604

4311 536
1217 801

5529 337
37 760
5491 577

5529 337

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN bW

2020-01-01
-2020-12-31
6 883 777
6 883 777
-3 227 249
0

-94 421

=75 335

-1 841 648
-5238 653
1645124

6 899
-434 222

-427 323

1217 801

1217 801

1217 801

8(19)

2019-01-01
-2019-12-31
6 779 830
6779 830
-3912 617
-102 700
-1214 045
-85 327
-1762 725
-7077 414
-297 584
8501

-346 815

-338314

-635 898

-635 898

-635 898
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Balansriikning

Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgidngar
Summa anléiiggningstillgiangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

15

2020-12-31

76 792 900
178 390

76 971 290

500

500

76 971 790

25 806
3037215
137 191

3200212

1073 736

1073736

1

1

4273 949

81245739

9(19)

2019-12-31

76 706 360
0

76 706 360

500

500

76 706 860

0
3820613
118 632

3939245

1071 448

1071 448

1

1

5010 694

81717 554

e
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

29758 413
6 735 854

36 494 267

4311 536
1217801

5529 337

42 023 604

27 522 150
27522 150
10 475 000
272 673

93 064
134910
724 338

11 699 985

81245 739

10(19)

2019-12-31

29 758 413
6 838 554

36 596 967

4844734
-635 898

4 208 836

40 805 803

30737 500
30737 500
8072 150
1067 857
63 775

149 680
820 789

10 174 251

81717 554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriiknas fi. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffhingsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt séitt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tiligingens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,0
Tak 2,5
Spillvattenpumpstationer 10,0
Lassystem 6,7
IMD-mitare 6,7
Inventarier 10.0
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella
anliggningstillgdngar for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om s ir fallet, berdknas tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 10 125 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 14nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader* 4250112 4238 244
Arsavgifter lokaler 1490 472 1452 631
Hyresintikter lokaler 52 488 51 684
Hyresintékter garage 633 600 622 900
Hyresintéikter p-platser 196 080 196 920
El fran medlemmarna 96 474 0
Overlatelseavgift 8281 15119
PantfGrskrivningsavgift 6 574 2770
Ovriga intikter** 149 696 199 562
Summa nettoomsittning 6 883 777 6 779 830
* Differens beror pa avisering av upplaten lagenhet/ravind
from september 2020.

** Ovriga intikter 2020, 141 tkr avser intikter for
kreditfakturor frin tidigare ar
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhéll vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

382412
90 135
131 401
5563

0

1 804
173 550
277 007
503 728
249 169
230 554
120 791
147 439
515181
116 678
231492
17745
0
29700
2900

3227249

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

13(19)

2019-01-01
-2019-12-31

362 700
110 091
128 426
6 100
16 026
14993
767 569
382 691
550 148
187 257
232672
112 890
147 424
509 176
112 132
224 532
5315
10 675
29 700
2100

3912617

2019-01-01

-2019-12-31

102 700

102 700
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Utrangering byggnad
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter*

Summa personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstilld personal.

* Det hogre virdet 2019 beror pa for lagt periodiserad avgift 2018

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2020-01-01
-2020-12-31

0

62 985
2288
4999
880

13 069
10 200
0

94 421

2020-01-01
-2020-12-31

50 550
2 380
7 140

15 265

75 335

2020-01-01

-2020-12-31

1 821 827
19 821

1 841 648

14(19)

2019-01-01
-2019-12-31

1 181 000
0

4 158
4936
880

10 045
9368
3658

1214 045

2019-01-01

-2019-12-31

47 938
2410
7 050

27929

85 327

2019-01-01

-2019-12-31

1762725
0

1762 725

e Jj

o
W
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter frin avrikning, bank och dyl.

Rinteintdkter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Utrangerade byggnadsdelar

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Arets anskaffning
Arets avskrivning pa inventarier

Utgéiende redovisat virde

15(19)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2302 3983

4597 4518
434222 -346 815
427323 -338 314
2020-12-31 2019-12-31
83 551 651 77 861 894
1 908 367 6 944 857

0 -1 255 100

-14 056 291 -12 293 566
-1821 827 -1762 725
69 581 900 69 495 360
7211 000 7 211 000
76 792 900 76 706 360
94 000 000 94 000 000
75 800 000 75 800 000
2020-12-31 2019-12-31
198 211 0

-19 821 0

178 390 0
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Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 2 936 669 3781 317
Skattekonto 100 546 39296
Summa dvriga fordringar 3037 215 3820613
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Sophamtningskostnader 24 183 23 462
Forsakringspremier 51728 48 371
Kabel-TV avgifter m.m. 35962 35959
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 23514 9065
Upplupna réinteintdkter 1 804 1775
Summa forutbet kostn och uppl intikter 137 191 118 632
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 1073 736 1071 448
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1073 736 1071 448
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,42 % 2021-02-08 1073 736
1073736

ME 4
A



HSB Brf 79 Kungséngstorg i Uppsala 17(19)
716422-2015
Not 15 Kassa och bank
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Nordea Bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 37997 150 38 809 650
Summa skulder till kreditinstitut 37997 150 38 809 650
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 59 069 000 59 069 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 59 069 000 59 069 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor;
Réntan ir Lanebelopp
Lingivare Riinta % bunden tom 2020-12-31
Danske Bank 1,14 2021-10-12 10 125 000
Danske Bank 1,18 2022-11-30 7 737 500
SBAB 0,73 2023-05-09 7 134 650
Stadshypotek 1,11 2029-09-30 2 000 000
Stadshypotek 1,31 2029-10-30 11 000 000
Summa 37 997 150
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -350 000
Avgér lan fér omforhandling 2021 -10 125 000
Totalt 27 522 150
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 33 747 150

B
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Not 17 Ovriga skulder

2020-01-01
-2020-12-31
Fond for inre underhall 48 349
Depositioner 79 200
Ovriga kortfristiga skulder 7361
Summa o6vriga skulder 134910
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-01-01
-2020-12-31
Loéner och arvoden 55 367
Arbetsgivaravgifter 19313
Reparationskostnader 10470
Underhallsutgifter 0
Arvode revision 4521
Elavgifter 33 844
Uppvéarmningskostnader 62 563
Forutbetalda hyror och avgifter 509 969
Upplupna rintekostnader 28 291
Summa uppl kostn och forutbet intikter 724 338

18(19)

2019-01-01
-2019-12-31

52 627
79 200
17 853

149 680

2019-01-01
-2019-12-31

54 972
17 272
0

15 813
9321
40 988
72 083
580 126
30214

820 789
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 79 Kungsangstorg i Uppsala, org.nr. 716422-2015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 79
Kungsangstorg i Uppsala for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 2r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for at inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan teda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

f6reningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 79 Kungséngstorg i Uppsala for . enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandfar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.
Styrelsens ansvar N L " .

) s e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styretsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angel4genheter. Detta innefattar biand annat att
betraffande foreningens vinst elier férlust. Vid férslag till utdelning fortiépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,
forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig fil nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétisiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s3dana atgérder,
omréaden och forhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 7.’1, 2021
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Bertil Hogberg
Av foreningen vald revisor

arielle Bredberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



