Arsredovisning

Brf Kompassen 1

769616-9965

Styrelsen for Brf Kompassen 1 far hirmed l&mna sin redogbrelse for fdreningens utveckling under

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sirskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-4
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- Balansrakning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-07-10.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg. Féreningen
har 14 hyreslagenheter och 198 bostadsréttslagenheter om totalt 11 958 kvm, samt 8 hyreslokaler om 5 852 kvm.

Forsakring
Fastigheten &r forsékrad hos If Skadeférsakring AB.

Styrelsens sammansattning

Carlo Musella Ordférande

Elias Mounayerji Kassér

Anna Makdessi Ledamot

Jalal Rashidi Ledamot

Ove Christensson Ledamot

Daniel Green Ledamot

Herish Hassanpour Ledamot

Mikaela Nilsson Suppleant

Despoina Bakidou Suppleant

Harald Pettersson Enoksson Suppleant

Under aret har styrelsen haft 8 st sammantraden. Arsmétet hélls digitalt.

Utbver dessa sammantréden har styrelsen haft:

- Mé6ten med entreprendren Blisab angaende ny sopsug.

- Méten avseende samféllighetsféreningen.

- Méten med hyresgast AB Reservdelar angaende ombyggnationen pa Rissneleden samt Sernke, Sundbybergs
entreprendr.

- Lépande moten mellan arbetsgruppen och byggare med arkitekt.

- Lopande méten med Kyrkan.

- Lopande moten med restaurangégaren Bberiut.

- Lépande méten med nuvarande och féregdende ekonomiska forvaltaren.
- Lopande méten med teknisk forvaltare.

- Lépande méten med stadfirma.
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Revisorer
Berit Holmgren och Eugen Voinitch, Carlsson och Partners

Visentliga héndelser

-Extrastimma med rostning holls géllande pabyggnation dvs rivning av vanings 6 pa alla 3 husgrupper.

-2 st hyresratter har ombildats til bostadsrétter.

-Hyresgasten ABR-Reservdelar har flyttat ut per 31 juli 2021.

-Samfalligheten "Orienterarens" &r i gang, andel och kostnad fér brf Kompassen 1 uppgar till 11,4% ca 400 000 kr/ar.
-Restaurang Bbeirut har fatt ett nytt ventilationssystem.

-Den féraldrade sopsugsanldggningen var ej amnad for forkallssortering vilket &r ett krav numera.

Sundbybergs kommun har kommit med nya krav som alla fastigheter med centralsug maste anpassa sig till.

For Brf Kompassen 1 rakning blev det 3 st nya sopgrupper med 5 sopnedkast,skall d& férdelas {matavfall,restavfall och
tidningar).

P3 grund av konflikt med Sundbybergs stad och entreprenaden(serneke) har sopsugen blivit férsenad och skall vara
fardigt for inkoppling senast mitten av 2024.

-Ombyggnation av nedre botten(tidigare ABR-reservdelar) till varmgarage med 98 st parkeringsplatser samt 48 st el
laddningsplatser har pabérjats.

Utomhus har det tillkommit 10 st besdksparkeringar samt 4 st el laddningsplatser.

-Paborjat bygget av ett hobbyrum/aktivitets rum f&ér vara medlemmar.

-P3bdrjat bygget av ett gym fér vara medlemmar.

-Byggts cirka 20 st nya forrad samt 2 st cykelforrad och 1 st barnvagnsrum.

-Alla brandgenomféringar har tappts till, da garaget nu ar en egen brandzon.

-Malning av alla kéllarkorridorer.

-Bytt belysning i varmgaraget och killarkorridorerna till led lampor(besparing av energi,miljé och ekonomi).

-Under 2021 utférdes dven stora investeringar fér miljéforbattring samt energieffektivisering/energibesparing.
-Fuktskadan i forradsutrymment(kéllaren) pa Hallonbergsplan 14 har atgérdats.

-Nya Aptus doser for passage(in och ut till varmgaraget).

-Kameradvervakning har installerats i varmgaraget och i samtliga kallare.

Utférda historiska underhall

- Stam ventilation

- Byte av alla termostater i fastigheterna

- Spolning/rengdring av varmerdr och radiatorer

- Byte av ballofixer i varje Igh (kék och badrum)

- Alla Igh har nu egen vattenavstangning

- Alla kommersiella lokaler har egen vattenavstangning
- Avluftning av samtliga radiatorer

- Byte av radiatorer i samtliga entreer

- Nya fénsterventiler pa Hallonbergsplan 2-6

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 226 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 231 medlemmar i
foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2101-2112
8318

-6 979

56

2001-2012
13 568

590

56

1901-1912
13 319

-6 729

56
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1801-1812
12 546
-1875

55

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pa grund av minskade lokalintdkter i samband med ombyggnation.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 165 606
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Foérandring medlemsinsatser 3249
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 168 855
RESULTATDISPOSITION

Upplatelse-
avgifter

33193

3251

36 443

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i hela kronor.

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséattning till fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

-18 657 330
-6 979 405
-25 636 735

725 400
-26 362 135
-25 636 735

Fond for

yttre
underhall
0

725

725

Balanserat
resultat

-18 522

590

=725

-18 657

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

590

-590

-6 979
-6 979
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndring m.m. 2
Nettoomsittning 8318 13 568
Summa rérelseintékter, lagerféréndringar m.m. 8318 13 568
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3,456,7 -9 062 -7 237
Ovriga externa kostnader 8 -992 -678
Personalkostnader 9 -1307 -1380
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 355 -2 079
Summa rérelsekostnader -13716 -11 374

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 40 72
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 621 -1676
Summa finansiella poster -1581 -1 604
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BALANSRAKNING 1

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 279 997 270784
Inventarier, verktyg och installationer 12 177 220
Pagéaende projekt 13 16 661 9 608
Summa materiella anltiggningstillgéngar 296 835 280612
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 1785 1789
Summa finansiella anldggningstillgangar 1785 1789

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 252 15
Ovriga fordringar 2795 785
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1214 488
Summa kortfristiga fordringar 4261 7288

Kassa och bank
Kassa och bank 21743 36816
Summa kassa och bank 21743 36 816

SUMMA TILLGANGAR 324 624 320 505
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2021-12-31 2020-12-31
I —————a——m——i s _ = e e = S Sa s == == ===

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 298 198 798
Summa bundet eget kapital 205 298 198 798
Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde 725 -
Balanserat resultat -18 657 -18 522
Arets resultat -6 979 590
Summa fritt eget kapital -24 911 -17 932

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 94 000 136 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 42 000 -
Leverantorsskulder 4243 525
Skatteskulder 1582 1565
Ovriga skulder 1007 202
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1405 1347

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 624 320 505



Brf Kompassen 1 8(12)
769616-9965

NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen fér Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnarnndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent
Byggnad 0,83
Fastighetsforbattringar 2-4
Maskiner och inventarier 10-20

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvéarde pa lokaler.

Hyresintakter bostader 1114 1667
Hyresintakter lokaler 1517 5752
Arsavgifter 5437 5253
Ovriga intdkter 1248 896
Flyttbidrag -1 000 -

8 317 13 568
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Besiktning och service 210 162
Fastighetsskotsel 172 198
Sndskottning 74 9
Stadning 986 1042
Tradgardsarbete 70 72
Ovrigt - 10

1512 1495

Reparationer 1118 661
Vattenskada 14 41
1133 702

Ovriga underhall 182 100
182 100

Fastighetsel 1041 566
Sophamtning 502 472
Uppvérmning 1884 1774
Vatten 770 761

4196 3572

Bredband 199 198
Fastighetférsakringar 252 243
Fastighetsskatt 794 803
Kabel-TV 95 96
Kostnader for vidarefakturering 696 -
Ovrigt 2 28

2039 1367
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Forbrukningsmaterial 26 25
Juridiska kostnader - 68
Ekonomisk férvaltning 170 268
Konsultarvoden 416 14
Revisionsarvoden 72 55
Ovriga férvaltningskostnader 185 249
Méklararvoden 123 -

992 678

Léner, arbetare 140 128
Sociala avgifter 311 420
Styrelsearvoden 856 832

1307 1380

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1619 1683
Ovriga rantekostnader 2 -7
1621 1676

Ingaende anskaffningsvarden 284 831 284 831
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Omiklassificeringar m.m. 11525 -
Utgéende anskaffningsvarden 296 356 284 831
Ingaende avskrivningar -14 047 -12 011
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 312 -2 037
Utgaende avskrivningar -16 360 -14 047
Redovisat virde 279 997 270 784
Taxeringsvérde byggnad 146 800 146 800
Taxeringsvarde mark 95 000 95 000

| utgdende restvarde ingar mark med 84 556
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Ingaende anskaffningsvérden 342
Férdndringar av anskaffningsvérden

Ink&p -
Utgaende anskaffningsvérden 342
Ingaende avskrivningar -122
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -43
Utgaende avskrivningar -165
Redovisat virde 177

162

180
342

Pagaende ombyggnation av sopsug 11525
Pagaende ombyggnation av lokaler till ligenheter 5167
Pagaende ombyggnation av garage 6518
Pagaende ombyggnation av lokaler 4976
Aktivering av ombyggnation sopsug -11 525

16 661

9578
30

9 608

Langfristiga skulder

Swedbank, rénta 1,450%, villkorséndring 2022-10-25 42 000
Swedbank, rénta 1,347%, villkorséndring 2023-12-21 47 000
Swedbank, rénta 0,800%, villkorséndring 2024-02-23 47 000
Summa 136 000
Kortfristiga skulder

Varav kortfristiga skulder -42 000

42 000
47 000
47 000
136 000

Fastighetsinteckningar 153 000

Summa stéllda sidkerheter 153 000

153 000

153 000



Brf Kompassen 1
769616-9965

UNDERSKRIFTER

Sundbyberg 6 L{ _ ?’ 2

Carlo Musella ; Anng Makgéssi 7

Elias Mounayerji

T Rl —ELE

Ove Christensson Herish Hassanpour
/%Q
— Var revisionsberattelse har lamnats '20 B2 'M‘W
; L ©
Carlsson och Partners B oncbyve A3

Eugen Voinitch
Huvudansvarig revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kompassen 1
Org.nr. 769616-9965

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kompassen 1 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saidana hiandelser
eller forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéallanden gora att en forening inte léingre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassen 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana étgérder, omraden och forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

g / /7
Stockholm d g
ockho inffn /?

&/f%

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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