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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Slöjdläraren 6, organisationsnummer 769616-3000, avger härmed följande
årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

 
Föreningen äger och förvaltar fastigheterna Slöjdläraren 3 och Slöjdläraren 4.

 
Föreningens säte är i Stockholms kommun.

 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2007
Ekonomisk plan registrerades år 2008
Föreningens stadgar registrerades år 2007
Föreningen förvärvade fastigheten år 2008

 
Föreningen disponerar tomten genom:
Tomträtt genom tomträttsavtal med Stockholms Stad.

 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Försäkring
Fullvärdesförsäkrade hos försäkringsbolaget Brandkontoret

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-15

 
Styrelse
Ordförande Max Malmquist
Ledamot Stellan Herner
Ledamot Siri Adelmann
Ledamot Hans Räs
Ledamot Anton Westbratt
Suppleant Laura Eklinder Björnström
Suppleant Cajsa Englund

 
Enligt föreningens stadgar skall styrelsen bestå av lägst 3 och högst 5 ledamöter med lägst 1 och högst 2
suppleanter. 

 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Lina Sandqvist
sammankallande, och Lil Trulsson

 

Revisor
Extern Jan-Erik Forsberg

JEF Holding AB
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Information om fastigheten
 
Föreningens byggnader utgörs av två fyravåningshus med 30 lägenheter och 5 lokaler. I byggnaderna finns också
vindsplan samt källare.

 
Fastighetsbeteckning: Slöjdläraren 3 och Slöjdläraren 4

 
Föreningens adresser:

 
Taxeringsvärde:
Byggnadsvärde: 32 920 000 kr
Markvärde: 18 114 000 kr

Byggnadsvärdet fördelas med 31 800 000 kr på bostäder och 1 120 000 kr på lokaler

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

1 rok 1 27.7
2 rok 27 1 325
Summa 28 1 352.7

 

Bostadslägenheter
upplåtna med hyresrätt

Antal Total yta m²

2 rok 2 90
Summa 2 90

 

 

Lokaler
upplåtna med hyresrätt

Antal Total yta m²

5 112.3
 

 
Totalyta (m²):

 

Totalt antal bostadslägenheter: 30

Totalt antal lokaler: 5

Lidköpingsvägen 48, Lidköpingsvägen 50
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Förvaltning

Avtal Leverantör

  

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Den händelse av vikt, som skett under året, rör de fyra lokaler med separata hyreskontrakt om tot ca 100 kvm som
Sören Norling hyrt under många år och bedrivit verksamhet med mekanisk verkstad i.

Eftersom varken villkor eller hyra är justerade på länge fann styrelsen det nödvändigt att säga upp avtalet för
villkorsändring. Detta skedde inom de 9 månader före årsskiftet som uppsägningstiden är.

För att hantera ärendet korrekt tog vi hjälp av Brick Advokat som har skött allt juridiskt och också hållit i
kommunikationen med Sören Norling.

Ett nytt hyreskontrakt med uppdaterade villkor för verksamheten och en mer marknadsmässig hyra togs fram.
Norling accepterade inte det nya kontraktet och en förhandling om villkor för avflyttning per den 31/12 2021 vidtog. I
ett fortsatt samarbete med Brick Advokat förhandlades en lösning fram där Norling och styrelsen kunde enas om en
ersättning för avflyttning på 400 000 kronor.

Flytten skedde i enlighet med avtalet och lokalerna är nu tomma. Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp som tar fram
förslag på hur de fyra lokalerna kan utnyttjas i framtiden. Ärendet tas upp på kommande årsmöte.

Verksamhetsplan 2022-2023 

Vi ska under nästa års plan jobba fram vad som ska göras med lokalerna om tot 100 Kvm som nu är tomma och
står till föreningens besittning.

En del kommer vi behålla och en del kommer att säljas.

En grupp har tillsatts för att jobba fram rätt beslut.

Vi ska även renovera våra eldstäders kanaler och därmed också ventilationens kanaler.

Detta för att få säkrare fastigheter när vi eldar i eldstäderna samt att få bättre ventilation i fastigheterna.

 
Medlemsinformation

Ekonomisk Förvaltning Delagott 

40 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har medlemsväxling skett i samband med
att 1 bostadsrätt har överlåtits.
3 medlemmar har utträtt ur föreningen.
4 medlemmar har upptagits.

 

28 bostadsrätter
 
41 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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-3 514 313

-74 194

378 333

-3 966 840

Flerårsöversikt

2021 2020 2019

Nettoomsättning, tkr 1 073 1 122 1 103

Resultat efter finansiella poster, tkr -74 -1 716 8

Soliditet¹, % 76 76

Bostadsrätten, kr
Skuld/kvm bostadsrättsyta 5 433 5 477 5 521

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 
Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 60 000 kronor.

 
 

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelse-

avgifter
Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 22 130 480 5 743 162 214 600 -1 420 470 -1 715 510 24 952 262
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 378 333 -378 333 0

Ianspråktagande av fond för yttre
underhåll
Balanseras i ny räkning -1 715 510 1 715 510 0

Årets resultat -74 194 -74 194

Belopp vid årets utgång 22 130 480 5 743 162 592 933 -3 514 313 -74 194 24 878 068

 
 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes enligt stadgar

Balanseras i ny räkning

 

Totalt -3 588 507

Totalt -3 588 507
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2021 2020

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 1 072 900 1 121 563

Summa Rörelseintäkter 1 072 900 1 121 563
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 3 -666 785 -2 380 365
Administration och förvaltning 4 -204 639 -179 859
Avskrivningar -157 326 -157 326

Summa Rörelsekostnader -1 028 750 -2 717 550
 
RÖRELSERESULTAT 44 150 -1 595 987
 
FINANSIELLA POSTER
Räntekostnader och liknande resultatposter -118 344 -119 523

Summa Finansiella poster -118 344 -119 523
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -74 194 -1 715 510
 
RESULTAT FÖRE SKATT -74 194 -1 715 510
 
ÅRETS RESULTAT -74 194 -1 715 510
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Balansräkning

TILLGÅNGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 29 551 047 29 708 373
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0

Summa materiella anläggningstillgångar 29 551 047 29 708 373
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 29 551 047 29 708 373
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 375 17 505
Övriga fordringar 52 051 50 562
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 77 996 73 842

Summa kortfristiga fordringar 144 422 141 909
 
Kassa och bank
Kassa och bank 2 983 900 2 891 853

Summa kassa och bank 2 983 900 2 891 853
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 128 322 3 033 762
 
SUMMA TILLGÅNGAR 32 679 369 32 742 135
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 22 130 480 22 130 480
Upplåtelseavgifter 5 743 162 5 743 162
Fond för yttre underhåll 592 933 214 600

Summa bundet eget kapital 28 466 575 28 088 242
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 514 312 -1 420 470
Årets resultat -74 194 -1 715 510

Summa fritt eget kapital -3 588 506 -3 135 980
 
SUMMA EGET KAPITAL 24 878 069 24 952 262
 
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3 280 500 2 412 500

Summa långfristiga skulder 3 280 500 2 412 500
 
 
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4 068 245 4 996 245
Leverantörsskulder 117 522 84 160
Skatteskulder 106 182 100 968
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 228 851 196 000

Summa kortfristiga skulder 4 520 800 5 377 373
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 679 369 32 742 135
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillämpas överensstämmer med årsredovisningslagen samt bokföringsnämndens
allmänna råd och vägledningar. Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, årsredovisning i
mindre företag (K2).

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belåning sker hos bank.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

 
 

Not 2. Nettoomsättning 2021 2020

Årsavgifter bostäder 900 988 940 898
Hyresintäkter bostäder 99 524 108 571
Hyresintäkter lokaler 72 048 72 048
Övriga intäkter 340 47
Totalt nettoomsättning 1 072 900 1 121 564
 

Not 3. Operativ drift och underhåll 2021 2020

Fastighetsel 287 174 170 339
Vatten och avlopp 34 592 31 181
Sophämtning 12 092 10 153
Sotning 19 802 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 36 750
Fastighetsskötsel 2 516 0
Fastighetsstäd 28 000 30 250
Fastighetsskötsel gård 5 063 0
TV 47 322 52 830
Övriga distribuerade servicetjänster 996 -11 148
Fastighetsförsäkring 28 470 28 840
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 970 51 212
Tomträttsavgälder 93 000 93 000
Reparationer 52 789 211 840
Underhåll 0 1 675 118
Totalt operativ drift och underhåll 666 785 2 380 365

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Byggnader 200 år

Renovering 200 år

Maskiner och andra tekniska tillgångar 10 år
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Not 4. Administration och förvaltning 2021 2020

Medlems- och föreningsavgifter 6 542 6 732
Arvode ekonomisk förvaltning 48 900 48 162
Arvode teknisk förvaltning 0 2 508
Revisionsarvode 0 12 500
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 0 22 975
Konsultarvode 99 164 43 416
Bankkostnader 3 105 4 296
Övriga administrativa kostnader 1 582 517
Övriga kostnader 45 346 38 755
Totalt administration och förvaltning 204 639 179 859

 

Not 5. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 31 465 236 31 465 236
Utgående anskaffningsvärden 31 465 236 31 465 236
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 1 756 864 - 1 599 538
Årets avskrivningar - 157 326 - 157 326
Utgående avskrivningar -1 914 190 -1 756 864
Utgående redovisat värde 29 551 046 29 708 372

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 14 806 000 14 806 000
Taxeringsvärde mark 18 114 000 18 114 000

32 920 000 32 920 000
 

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 30 638 30 638
Försäljningar/utrangeringar - 30 638 0
Utgående anskaffningsvärden 0 30 638
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 30 638 - 30 638
Försäljningar/utrangeringar 30 638 0
Utgående avskrivningar 0 -30 638
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-

ändringsdag
Räntesats

2021-12-31
Belopp

2021-12-31
Belopp

2020-12-31
Stadshypotek 92697 2022-01-07 1,850 % 2 343 750 2 368 750
Stadshypotek 615495 2022-01-07 1,850 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 520586 2024-12-01 1,280 % 930 000 940 000
Stadshypotek 422389 2023-03-30 1,290 % 2 387 500 2 412 500
Stadshypotek 823732 2022-02-24 1,850 % 687 495 687 495
Summa skulder till kreditinstitut 7 348 745 7 408 745
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 068 245 -4 996 245

3 280 500 2 412 500
 

Not 8. Ställda säkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa: 9 000 000 9 000 000
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Underskrifter
den _______ / _______ 2022

 

 

Max Malmquist
Ordförande

Stellan Herner
Ledamot

Siri Adelmann
Ledamot

Hans Räs
Ledamot

Anton Westbratt
Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats 2022 -

JEF Holding AB

Jan-Erik Forsberg
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