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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ganghester i Boras
Org. nr. 764500-2580

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dren 1959 och 1965 pa fastigheten i Raslatt
1:56 och Raslatt 1:61 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress
ar Kapellvégen 24 A-E i Ganghester.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 15 st 1 rok 639,0 m?
43 st 2 rok 2549,0 m?
17 st 3 rok 12145 m?
75 st 4402,5 m?
Lokaler = Hyresratt 2 st 238 m?
Garage Hyresratt 12
P-platser Hyresratt 66
80 st 238 m?

Totalt 155 st 46405 m? i
@
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder:
- Hangrannor och en del stuprér bytta pd samtliga hus.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. Under det kommande aret planerar
foreningen att byta ut alla eternitplattor p& samtliga hus samt méla och tvétt
fasaderna.

Atgarderna ska finansieras med egna medel.

Reparationskostnaderna har under &ret 6kat pa grund av en vattenskada i samband
med renovering. Eventuellt ersattning fran forsakringsbolag laggs pd 2020.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 714 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
fér ar 2020 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslét att
hoja drsavgifterna med 2% fran och med 2020-01-01.

Féreningens banklan uppgdr p8 bokslutsdagen till 8 672 461 kr. Under dret har
foreningen amorterat 175 008 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 50 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 13n. I syfte att begrédnsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

HSB Géta har under dret betala ut en bonus till foreningen pd 16 607 kr.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstémma hélls 2019-04-15. P stdmman deltog 12 medlemmar.
Féreningen hade vid rets slut 82 medlemmar. Vid slutet av dr 2018 hade foreningen
82 medlemmar. 7 st medlemmar har uttratt ut foreningen och 7 st har tillkommit.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar
att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 6 lagenhetsoverlatelser skett.



HSB Bostadsrattsforening Ganghester i Bords
Org.nr. 764500-2580

HSB - dir mbjligheterna bor

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Peder Andreasson ordférande

Rosmarie Rydell vice ordférande

Birgitta Danielsson sekreterare .

Inger Ojerhed ledamot utsedd av HSB Géta
Stefan Sundqvist ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r vice
ordférande Peder Andreasson samt ledamot Rosmarie Rydell och Stefan Sundqyvist.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peder Andreasson, Rosmarie Rydell, Stefan Sundqvist och
Birgitta Danielsson, tva i férening.

Vicevard har varit Birgitta Danielsson.

Revisor har varit Bernt Sehlin, vald av féreningen, samt en av revisor fr&n BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant p& HSB Gotas distriktsstdmma i Bords har varit Peder
Andreasson med Birgitta Danielsson som suppleant.

Valberedning har varit Irene Johnsson, Rosmarie Rydell och Stefan Sundqvist, dar
Irene Johnsson har varit sammankallande. -

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 3277 3273 3272 3285 3264
Resultat efter finansiella poster, tkr -262 555 326 538 228
Soliditet 31% 32% 29% 25% 21%
Balansomslutning, tkr 13678 14057 13540 14301 14665
Eget kapital, tkr 4182 4444 3889 3563 3025
Taxeringsvarde, tkr 34992 26452 26452 26452 23198
- varav byggnad, tkr 26767 20362 20362 20362 18416
Underhélisfond tkr 2596 2921 2428 2006 1837
Arsavgiftsniva inkl férbrukn.avg 714 714 714 714 714
fér bostader, kr/m2
Langfristig bankskuld, kr/m? 1869 1907 1943 2147 2312
Beldningsgrad, % 25% 33% 34% 38% 47%
Réntekostnader kr/m? 35 33 35 41 53
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrittsforening Ganghester i Bords
Org.nr. 764500-2580

Uppl. Underh.- Balanserat
: Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 232790 0 2 921 094 735 079 554 643
Resultatdisp enl. stammobeslut -18 554 643 -554 643
1289722
Reservering till yttre underhall -19 352 000 -352 000
Iansprékt. Frén yttre underhall -19 -677 233 677 233
Arets resultat -261 837
Belopp vid drets slut 232 790 0 2595861 1614955 -261 837
Foreningen ager 1 lagenhet, Igh nr 118.
Egna
lagenheter
Belopp vid érets ingdng 2 375
Belopp vid drets slut 2375
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1289 722
Avséttning till underhdlisfond enligt underhalisplan -352 000
TIanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande
drets kostnad 677 233
Arets resultat -261 837
1353118
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1353118
1353118
Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 2 595 861 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3276 914 3 272 866
Summa rorelsens intakter 3276914 3272 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 257 870 -1 988 692
Periodiskt underhall -677 233 -132 146
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 360 -46 273
Personalkostnader och arvoden Not 4 -70 818 -76 252
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -324 546 -324 546
Summa rorelsens kostnader -3 376 827 -2 567 909
Rorelseresultat -99 913 704 957
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 285 1854
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 209 -152 168
Summa finansiella poster -161 924 -150 314
Arets resultat -261 837 554 643
Resultatforandring efter disposition av underhéll
Arets resultat -261 837 554 643
Reservering till fond for yttre underhall -352 000 -465 000
Ianspr8ktagande av fond fér yttre underhall 677 233 132 146
Resultat efter fondférandring 63 396 221789
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HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader Not 6 10 766 562 11 083 389
Mark 356 500 356 500
Markanlaggningar Not 7 69 466 77 185
11 192 528 11517 074
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra &ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 11 193 028 11517 574
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 4 268
Avria'kningskonto HSB Gota 2 236 432 2299971
Ovriga fordringar Not 9 46 884 39970
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 091 194 920
2 485 457 2539129
Summa omséttningstillgdngar 2 485 457 2 539 129
Summa tillgdngar 13 678 485 14 056 703
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HSB BRF GRNGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 232 790 232790
Fond for yttre underhall 2 595 861 2 921 094
2 828 651 3 153 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1614 955 735079
Arets resultat -261 837 554 643
1353 118 1289722
Summa eget kapital 4 181 769 4 443 606
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 8 502 453 8 677 461
8 502 453 8 677 461
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 170 008 170 008
Leverantorsskulder 395 433 342 868
Skatteskulder 4726 0
Fond fér inre underhall 34 958 34 958
Ovriga skulder Not 11 12 214 16 263
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 376 924 371539
994 263 935 636
Summa skulder 9496 716 9613 097
Summa eget kapital och skulder 13 678 485 14 056 703

N3
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Noter

HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméd@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av ink6pspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga
till férvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &@r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vdrde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: "
Byggnader i
Markanldggningar 1

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, Ianeskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 8ngfristig och foreningen inte har f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhalisplan.
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HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Noter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende tiil 869
645 kr.
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade h@ndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tiliférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststlla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den 3terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krdvs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3145 212 3145 212
Hyror 114 306 133 780
Ovriga intakter 21 654 18971
Bruttoomséttning 3281172 3297 963
Hyresbortfall -4 258 -25 097

3276914 3272866

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 459 133 452 096
Reparationer 269 482 64 895
El 87 471 91 250
Uppvédrmning 740 754 729 459
Vatten 174 902 158 177
Sophamtning 148 625 145 328
Kabel-TV, internet 54 004 54 175
Fastighetsférsakring 70 760 67 105
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 80 780 68 960
Forvaltningsarvoden 119 811 115 224
Ovriga driftskostnader 52 148 42 024

2257 870 1988 692

&



HSB - dir mbjligheterna bor

HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 200 9113
Medlemsavgifter 37 160 37 160
46 360 46 273
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 17 100 19 650
Vicevardsarvode 37 600 33 600
Revisorsarvode 1050 1050
Léner och andra erséttningar 5000 8 888
Sociala kostnader 10 068 13 064
70 818 76 252
Totalt 70 818 76 252
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 316 827 316 827
Markanlaggningar 7719 7719
324 546 324 546

10
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HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2101
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1982 & 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 19 061 191 19 061 191
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 061 191 19 061 191
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 977 802 -7 660 975
Arets avskrivningar -316 827 -316 827
Utgdende avskrivningar -8 294 629 -7 977 802
Utgdende bokfort virde 10 766 562 11 083 389
Taxeringsvarde for Rslitt 1:56 och Raslatt 1:61
Byggnad - bostdder 26 600 000 20 200 000
Byggnad - lokaler 167 000 162 000
26 767 000 20 362 000
Mark - bostéder 8 150 000 6 040 000
Mark - lokaler 75 000 50 000
8 225 000 6 090 000
Taxeringsvarde totalt 34 992 000 26 452 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 154 375 154 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 154 375 154 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -77 190 -69 471
Arets avskrivningar -7 719 -7719
Utgdende avskrivningar -84 909 -77 190
Bokfort varde 69 466 77 185
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 7 094
Skattekonto 46 884 32 876
46 884 39970

"

@&



HSB - diir md]lighetarna bor

HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 408331 1,55% 2020-01-03 730 000 80 000
Stadshypotek 358363 2,05% 2020-03-09 3300 000 0
Stadshypotek 445186 1,40% 2021-09-01 1262 450 70 008
Stadshypotek 786590 2,15% 2020-01-03 2990 011 0
Stadshypotek 13-16848-413378 1,42% 2022-12-30 390 000 20 000
8 672 461 170 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8502 453
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 7 822 421
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 170 008 170 008
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 11 959 000 11 959 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 6 889 8726
Arbetsgivaravgifter 5067 7 487
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 258 50
12 214 16 263
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 4901 22 110
Ovriga upplupna kostnader 116 812 119 089
Forutbetalda hyror och avgifter 255 211 230 340
376 924 371539
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HSB BRF GANGHESTER I BORAS, 764500-2580

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Bords ol /3 2020
v/ .
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V3r revisionsberittelse har 2020 - 03 10 _avgivits betraffande denna &rsredovisning
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Bernt Sehlin

Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ganghester, org.nr. 764500-2580.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ganghester for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhatlanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ganghester for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuiltatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéflning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag fér vart uttalande om styreisens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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