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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har som @ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ger och forvaltar fastigheten Fastigheten nr 30 i kvarteret Vale pa adressen Vanadisvigen Ti
Stockholm. Foreningen har 32 lagenheter (31 bostadsritter och en hyresritt) om totalt 1,775 kvm och 2 lokaler.
Foreningen har ett garage med 10 parkeringsplatser.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsforening

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1 930-05-17.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos If Skadeforsdkring AB.

Byggnadens uppvdrmning
Fjarrvarme

Styrelsens sammansdttning
Sofia Berlin Kolm  Ordftrande

Eva Setzer Fromell Ledamot
Bo Mattson Ledamot
Erik Holmgren Ledamot
Per Andersén Ledamot
Johan Essén Suppleant
Hedvig Andersén  Suppleant
Helene Lundqvist  Suppleant

Valberedning

Lisbet Hallen och Eva Lotta Séderqvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening tillsedda ledaméter.
Revisorer

Frida Sylvén Auktoriserad revisor
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Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-07. Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.

Visentliga héindelser under rakenskapsdret
Renoveringen av foreningens tvé hissar har avslutats

Omdragning av el p4 vind, i garage och i killare
Energideklaration utford

Ekonomi
Avgiftshojning om 4 procent per bostadsritt genomford

Héjning av hyra for parkeringsplatser i garage med 200 kr per ménad from kvartal 3 2019,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 52 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 083 1054 1036 1062
Resultat efter fin. poster -235  -1078 68 171
Soliditet, % 4 9 35 35
Yttre fond - 896 1077 1031
Taxeringsvirde 66 543 47340 47340 47340
Bostadsyta, kvim 1775 1775 1775 1775
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 481 462 462 462
Lén per kvin bostadsyta, kr 1512 1512 1175 1186
Genomsnittlig skuldriinta, % 0,92 0,79 0,94 0,90
Belaningsgrad, % 106,38 101,97 76,04 73,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser - - 159 | - _ g 159
Upplatelseavgifter 1 462 - - 1462
Fond, yttre underhall 896 - -896 0
Balanserat resultat -1 068 -1 078 896 -1249
Arets resultat _ -1 078 1078 -235 -235
Eget kapital 371 0 -235 136
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1249
Arets resultat -235
Totalt -1 484

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

NS

Balanseras i ny rakning -148
-1 484

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Riérelseintikter

© Netoomsétming
Rérelseintakter

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
© Driftskostader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not 20191231  2018.12.31
2

1083 1054

0 0

1083 I 054

3.7 1107 1892

8 .66 .80

9 8 28

113 -1

-1294 2113

211 71059

B T

25 19

235 1078

235 1078
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materlella anlaggmngstlllgangar
Byggnad och mark

Maskmer och mventarler

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avglﬁsfordrmga

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Summa matenella anlaggnmgstrllgangar

Not

11

13
14

12, - — - - —

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

2524 2633
4 28
2547 2661
2547 2661
T 30
] |

34 35

61 65
e 1251
630 1251
691 1316
3239 3977
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Balansrikning
Not  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1620
Fond for yttre underhall 7 ] 7 7 - 0
Summa bundet eget kapital 1620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 249
Arets resultat ' -235
Summa fritt eget kapital -1484
Summa eget kapital 136
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2685
Summa ldngfristiga skulder 2685
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 76
Skatteskulder 3
Ovriga kortfristiga skulder -4
) U;{Plupnzﬂ(0§tnade; och fﬁru}bet_alda intéil;ter o 7 ) 16 e 7 34;’{
Summa kortfristiga skulder 419
Summa eget kapital och skulder 3239

Arsredovisning 2019

2018-12-31

3977
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Vanadis nr 7 upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 3,3-10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintakter, bostider 62 | 61
Hyresintékter, lokaler 29 29
Hyresintikter, p-platser 153 143
Arsavgifter, bostader 824 793
Ovriga intikter 15 29
Summa 1083 e | 054



BF Vanadis nr 7 upa
702002-4779

Not 3, F astlghetsskotsel

Besnktnmg och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa_

Not 4, Reparationer

Reparanoner
Summa

Not 5, Planerade underhall

Lopande underhall
Hissrenovering
Uppgradering belysning el
Entre fukt skada
Yéi{meqentrgil
Semima

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastlghetsel
Sophamtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovrlga drlftskostnader

Bredband
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sufnma

Arsredovisning 2019

2019 2018
27 - 50
1 I
4 11
25 25
4 3

B B
66 0w
2019 2018
T
403
2019 2018
0
386 1 000
96 0
0 9
o o 21
2 ¥>)
2019 2018
T 31
22 29
278 281
_ 46 48
377 3%
2019 2018
6 21
56 54
45 44
35 34
142 153
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Not 8, Ovrlga externa kostnader
Forbruknmgsmaterial '

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Jomma .

Not 9, Personalkostnader
Sociala avg_li;ter -
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder tlll kredltmstltut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgéende restvirde ingdr mark med

Taxermgsvarde

Taxermgsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

42
14
14

2019

2019
25

5

2019-12-31

-2 953
-3 062
2524

415

18 543

48 000

66543

66

?oo»—-omml

2018

40
15

25
L

2018

22

: -_28

2018
19
19

2018-12-31

5585
5585

-2 843
-110
-2953

2 633
415

15 340
32000
47 340
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 13, Ovrlga fordrmgﬂl'i R

Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Forsikrin gspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovrlga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 15, Skulder till kredltmstltut Rantetindringsdag
Nordea 2022-10-19
Nodea 2020-11-20
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och f'orutbetalda mtakter
El -

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovrlga ‘upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Arsredovisning 2019

-156

2019-12-31

1
1

2019-12—31
14

11

9

2019-12-31

0 -

34

Rintesats
2019-12-31
1,18 %
1.03%

Skuld

2019—]2 31

2085
500
2685

2019-12-31

2
264
20
6
36
5

8

2
343

2018-12-31

184
184

-152

2018-12-31
!
o

2018-12-31
14

10

9

2

35

Skuld
2018-12-31
2085
600
2685

2018-12-31
3

246

20

6

36

1

0

1

313
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Not 17, Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev ) oo o bk L A 72_709 R 2700
Summt_r e - - Sy e il 2700 2700
Underskrifter

SMoclholue 2020 - 0% - 02

Ort 09h datum

—

M U

Bo Mattsson V\Setzer Fr éll

Erik Hol n Per Andersen
Ledinﬁ‘ ? L Ledamot
Sofia Kolm Berlm

Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2()&;:)_ = I _Z_t_
MI/BL\/L/

Parameter ﬁewsmn AB
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Vanadis nr 7 u.p.a.

Org.nr. 702002-4779

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen
Vanadis nr 7 u.p.a. for 4r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed j Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i frhéllande til]l foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av stkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfoirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre in for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
oslkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen féista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

! Parameter






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir Bostadsftreningen Vanadis nr
7 wp.a. for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forfusten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fiireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfirs baseras pa vér

professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r viéisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2020

Parameter Revision AB

Fd N

Frida Sylven
Auktoriserad revisor
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