HSBs brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Vallaskogen i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 716414-5653) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 —
2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éger fastigheten Valla centrum 8, byggd ar 1981-1982 i vilken man
uppléter ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lanetsforsikringar. I forsikringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m’
141 ligenheter (bostadsritt) 13 740

52 lokaler (hyresritt) h2

106 garage

57 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 29 maj. Pa stimman deltog 27 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre fordndringar.

Stamman beslutade enhalligt att anta HSBs normalstadgar 2011 version 5, beslut nr 2
av 2.

Foreningen hade vid arets slut 142 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Goran Raghall ordférande

Angela Murén vice ordforande

Eva Bengtsson sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Patric Nasseén ledamot

Maria Alenius ledamot

Jorgen Wedmark ledamot

Anna Lundmark ledamot

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstirnma 4r Patric Nassén och Angela Murén.
Styrelsen har under 4ret hallit 12 sammantriden.,

Firmatecknare har varit Géran Raghall, Eva Bengtsson Willy Runnzell och Maria
Alenius, tva i forening.

Revisor har varit Evert Jonsson med Marta Rosell som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

- Valberedning har varit William Wallstrom och Mattias Lofqvist.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

“Medlemmar i Brf Vallaskogen anvinder vir gemnensamma lokal till olika aktiviteter.

-.Bland annat anordnas soppmiddagar for seniorer, sittgympa, pingis/biljard bord

- anvands, musikgrupp Gvar, handarbetsgrupp samt fester. Foreningen anordnar tvi
dagar med arbetsuppgifter i vir gemensamma utemiljé och stidar da ocksa den -

..gemensamma lokalen. Vi lunchar da tillsammans och umgss .

Studieverksamhet kan forekomma veckovis.

Styrelsens ovriga kommentarer: Intresset for gemensamma aktiviteter 4r inte sa stor.
2016 och 2017 anordnade styrelsen en kvillsaktivitet med levande musik. Den stilldes
in 2018 da intresse inte fanns.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skéttsl av HSB Sodra
Norrland.
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Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under &ret har
Jjusteringar av underhillsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgirder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhaéllsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sidana
underhdllsitgirder. Av styrelsen beslutat avsittning till fdreningens underhallsfond:

2 000 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Fastighetsbesiktning utfordes 2018-10-04.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Paborjat ventilationsbyten i bostadshusen. Utebelysning bytt till Led-
lampor.

2016 Mailning fonsterbagar i soderlage,ytterligare byte av ventilations

anlaggning i 10 hus.

2017. Fardigstillt mdlningsarbeten fonsterbdgar alla hus soder lige. Fortsatt
byte av ventilationsanlaggning. Pabérjat utredning angdende behov av
renovering balkongnosar.

2018 Ventilationsbytet i alla hus fardigstallda. Upprustat invandigt i vart
atervinningshus. Paborjat renovering balkonger med storst behov. Bytt
belysning i trappuppgéangar hus 23 — 26. Intrimning av virmesystemet.

Intrimning av vairmesystemet.

Taktackt 5 st kallargangar
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Fortsatt renovering balkonger, OVK besiktning, foryngring av vixter
samt trad i trddgarden. Renovering och malning av tripaneler hus 23-
26. Malning och renovering fonster i varmgarage.
Uppgradering bokningssystem o las i Kvartershuset.
Utloppsventiler for avloppventilation genom yttertak renoveras efter
inventering.

2020 Milning fasader.

2021 Milning fasader.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 1%.

I budget for 2019 ingar 1 071 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att €] hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar i genomsnitt 688 kr/m? 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 141 medlemsligenheter har under aret 18 6verlatits. Ingen avsigelse
av bostadsritt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 188
och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 25 medlemmar. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 190.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning i tkr 10 297
Roérelseresultat i tkr 2518
Resultat efter finansiella posteri tkr 1 669
Balansomslutning i tkr 64 560
Soliditet % 17,6
Arsavgift/kvm* i kr 688
Driftskostnad /kvm i kr 348
Rantekostnad /kvm i kr 62
Bankskuld/kvm i kr 3675

2017 2016 2015
10 128 9 883 9745
2931 2 139 3 047
1953 1450 1 340
63 704 59 859 58 282
15,1 12,8 10,7
681 668 657
519 327 421

71 94 124
3731 3 561 3 605

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Yttre

2014

9 405
2 270
535
57 728
8.4
639
527
127

3 650

Balanserat Arets resultat

Insatser fond resultat
Belopp vid rets ingdng 1932500 8763407 -3024704 1953169
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1953169 -1953 169
Innevarande ars avs/disp 1406915 -1406915
Arets resultat 1 669 376
Belopp Vid arets slut 1932 500 10170 322 -2 478 450 1 669 376
5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan: 8 763 407
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 2 000 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -593 085
Fondbehallning vid arets slhut: 10 170 322

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -2 478 450
Arets resultat 1 669 376
Summa -809 074

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning -809 074

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid 4rets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,
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@ Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pa Frés6n

2018-01-01 2017-01-01

Resultatr&a’kning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter : S G
Nettoomsattning Not 2 10 292 978 10 128 412
Ovriga rorelseintakter Not 3 80 791 11 871
Summa rorelseintékter 10 373 769 10 140 283
Rorelsekostnader S it S
Drift Not 4 -4 793 261 -4 400 080
Planerat underhall Not 5 -593 035 -540 300
Ovriga externa kostnader Not 6 -246 153 -257 588
Personalkostnader och arvoden Not 7 -327 879 -337 513
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -1 895 764 -1 673 645
Summa rorelsekostnader -7 856 092 -7 209 125
Rérelseresultat 2517 677 2931158
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 1183 970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -849 484 -978 959
Summa finansiella poster -848 301 -977 989
Resultat efter finansiella poster 1669376 = 1953169
Arets resultat 1669376 = 1953169
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@- Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen p& Fréson

Balansridkning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 59 268 326 60 167 015
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 28 801 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 59 297 127 60 167 015
Omsédttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres ach andra kundfordringar 2 529 37 392
Ovriga fordringar Not 13 4 815 084 3 064 077
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 445 154 435 848
Summa Kortfristiga fodringar 5262 767 3537317
Summa omséttningstiligdngar 5 262 767 3537 317
Summa tillgdngar 64 559 893 63 704 332
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1932 500 1932 500
Fond for yttre underhall 10 170 322 8 763 407
Summa bundet eget kapital 12 102 822 10 695 907
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -2 478 450 -3 024 704
Arets resultat 1 669 376 1953 169
Summa ansamiad forlust -809 074 -1 071535
Summa eget kapital 11 293 748 9624 372
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,20 43 104 030 50 696 966
Summa l8ngfristiga skulder 43 104 030 50 696 966
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 1,16 7 592 936 762 820
Leverant&rsskulder 844 480 806 768
Aktuella skatteskulder 18 213 18 029
Ovriga skulder Not 17 419 411 464 263
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1287 076 1331114
Summa kortfristiga skulder 10 162 116 3 382 994
Summa eget kapital och skulder 64 559 894 63704 331
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@ Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pa Froson

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1669 376 1953 169
Avskrivningar 1 895 764 1673 645
Kassafléde fr8n ldpande verksamhet 3565 140 3626 814
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 236 -61 296
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 014 -307 643
Kassaflode fran [6pande verksamhet 3 596 362 3257 875
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -994 457 -3 974 207
Investeringar i inventarier -31 419 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -1 025 876 -3 974 207
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -798 800 2199 674
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -798 800 2199 674
‘Arets kassaflode 1771 686 1483 342
ILikvida medel vid &rets bérjan 3034142 3024916
Likvida medel vid drets slut 4 805 828 4 508 258

*Fdreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys s ing8r den i posten

likvidamedel



@ Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pa Froson
Not'1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfdrda varden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s8 vil som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, virme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Balkonger 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanl&ggningar 5 ar

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhdllsplan. Detta innebér att drets avsttning till och ianspriktagande frén yitre underh8lisfond redovisas
som omfdring | Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapséret 2018 s8 har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av ovriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutfrfallodatum
kommande réakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga 8nen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillg8ngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder med 1 337 kronor for rakenskapséret
eller hogst 0,3% av taxeringsvdrdet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 56 983 126 kr (56983 126 kr)
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@ Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pa Froson

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar brf s férandringar av brf s likvida medel under

rékenskapsaret. Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillg&ngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

11
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Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pd Froson

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning LN i |
Arsavgifter 9448 224 9 354 960
Hyror 570 413 563 176
Debiterade férbrukningsavgifter 236 880 193 285
Overlatelseavgifter 17 070 6720
Pantavgifter 11 291 7 571
Ovrigt 9100 2 700
Brutto 10 292 978 10 128 412
Summa nettoomsittning 10 292 978 10128 412
Not 3 ‘Ovriga rorelseintikter
Féretagsstéd 6047 7 396
Ovrigt utfakturerat boende 74 744 4 475
80 791 11 871
INot 4 Drift s B
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 879 748 765 727
Reparationer 831 528 624 351
El 281 147 262 832
Uppvarmning 1423 080 1370 504
Vatten 326 295 330 942
Sophd@mtning 194 167 175 252
Ovriga avdgifter 410 572 407 503
Forvaltningsarvoden 204 603 204 398
Fastighetsskatt 207 867 204 765
Ovriga driftskostnader 34 254 53 806
4793 261 4 400 080
Not 5 Planerat underh@ll = 0 ' .
Balkangunderhdll (2017 mélning fénster sydlage) 107 646 445 675
Malning sophus (2017 kallarg&ngar till varmgarage) 22 500 45 625
Dérr till undercentralen och balkongdorr 37 093 0
Markarbeten, plantering av tréd och buskar 341 796
Byte radiatorer (2017 ny golvmatta till samlingslokal) 84 000 49 000
. 593 035 540 300
Not 6 Ovriga externa kostnader ; :
Lokalkostnader 9088 16 868
Forbrukningsinventarier och material 7 217 26 351
Tele och post 26 205 28 971
Revisions- och férvaltningskostnader 18 118 17 021
Externa tjanster 117 810 87 292
Medlemsverksamhet 5416 3878
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 62 299 77 207
246 153 257 588
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 95 930 122 940
Revisorsarvode 3658 3483
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 55934 24 515
Léner och ersattningar 21425 31 795
Vicevardsarvode 95 355 96 322
Arbetsgivaravgifter 53539 56 495
Pensionskaostnader och f&rpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 1838 1763
327 879 337 513
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 1 809 676 1592 334
Avskrivning markanldaggningar 83 470 81311
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 2618 0
1895764 1673 645
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HSB:s Brf Vallaskogen pa Froson

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
INot'9 " Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter : e .
Ranteintakter évriga 1183 959
Raénteintékter skattekonto 0 11
1183 970
INot'10 = Rantekostnader och liknande resultatposter : R |
Rintekostnader [&ngfristiga skulder 849 479 978 959
Rantekostnader kortfristiga skulder 5 0
849 484 978 959

13
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Org Nr: 716414-5653

HSB:s Brf Vallaskogen pd Fréson

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnaderochmark =
Ingdende anskaffningsvarde 76 978 362 69 241 568
Arets investeringar ventilationsaggregat 951 282 6 435 925
Arets investeringar laddstolpe for elbil (2017 kulvertbyte del av omr&det) 43 175 1474 116
Utrangering 0 -173 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 972 819 76 978 362
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 811 347 -15 310 949
Arets avskrivningar -1893 146 -1 673 645
Utrangering 0 173 247
Utgdende avskrivningar -18 704 493  -16 811 347
Bokfort virde 59 268 326 60 167 015
varav byggnader 56 875 144 57 733 538
varav markanlaggningar 459 182 499 477
varav mark 1934 000 1 934 000
59 268 326 60 167 015
Taxeringsvérde fér fastigheten Valla Centrum 8 i Ostersund. Vardedr &r 1981.
Byggnad - bostédder 71 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 961 000 961 000
71961 000 71961 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Mark - lokaler 974 000 974 000
19 174 000 19 174 000
Taxvirde totalt 91 135 000 91 135 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 38432 38 432
Krets investering sdkerhetsskdp 31419 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 851 38432
Arets avskrivningar -2 618 -38 432
Utrangering 0 0
Utgdende avskrivningar -41 050 -38 432
Bokfdrt virde 28 801 0
Not 13 Ovriga fordringar e e _
Skattekonto 9 256 29 935
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 4 805 828 3 034 142
4 815 084 3064 077
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ; o :
Fdrsékring 138 420 132 799
HSB Sédra Norrlfand 237 695 234 093
Com Hem 59 808 59 800
Wasa Kredit 9231 9 156
445 154 435 848
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HSB:s Brf Vallaskogen p8 Fréson

Org Nr: 716414-5653

Noter 2018-12-31 2017-12-31
INot 15 Férandring av eget kapital i ST s TR
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1932 500 8 763 407 -3 024 704 1953 169
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1953 169 -1953 169
Innevarande &rs avs/disp. 1 406 915 -1 406 915
Arets resultat 1 669 376
Belopp vid drets slut 1932500 10170322 -2 478 450 1669 376
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
L3neinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 83609 1,29% 2019-12-01 6 868 796 74 660
Stadshypotek 83999 1,56% 2021-03-01 8 802 924 95 424
Stadshypotek 85275 1,55% 2022-01-30 15110088 165 600
Stadshypotek 85403 1,19% 2021-03-01 4 662 980 140 240
Stadshypotek 85751 1,27% 2021-06-01 925 000 50 000
Stadshypotek 86142 1,23% 2020-09-30 937 500 50 000
Stadshypotek 86371 1,23% 2020-10-30 950 000 50 000
Stadshypotek 86728 1,59% 2023-03-01 6 868 443 72 876
Stadshypotek 87499 1,20% 2020-10-30 5571235 100 000
50 696 966 798 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 104 030
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 46 702 966
Kortfristig del av 18ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 798 800 762 820
Nésta drs omséttning av 1&n 6 794 136 0
7 592 936 762 820
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder L _
Kallskatt 3088 3024
Arbetsgivaravgifter 1553 1521
Fond for inre underhall 414 769 459 718
419 411 464 263
Not 18 Upplupha kostnader och farutbetalda intakter : : e
Upplupna réntekostnader 71551 110 210
Ovriga upplupna kostnader
Revision 11925 11 625
MR Sndrdjning 21550 21 875
HSEB Sddra Norrland 198 543 5 064
HSB Riksforbund 0 9375
Jamtkraft 196 434 209 674
Stena Recycling 3 868 0
Johnsons El 4988 0
owvs 8531 0
Handelsbanken Kortfaktura kép dec 0 199
MSlerifirma G Persson 0 158 175
wsp 0 8 500
Forutbetalda hyror och avgifter 769 686 796 417
1287 076 1331114
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HSB:s Brf Vallaskogen pa Fréstn
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | HSB Brf Vallaskogen | Ostersund, org.nr. 716414-5653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGr en revision av &rsredavisningen f8r HSB Brf
Vallaskogen | Ostersund for & 2018,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppréttats | enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alia visentllga avseenden
réttvisands bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafiode fisr
aret enligt drsredovisningstagen. Forvaliningsberatielsen &
forenllg med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Grund fér ultalantlen

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
foreningsvalda rovisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande 1l fireningen enligt god reviscrssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inh&mtat ar tlirickliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

“ Styrelsensansvar =~

. Detr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
“-Uppréttas och att deri ger en rativisande bild enligt
- -Brsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den Interna
- - kontroll som de bedomer &r néidvandig for att upprattaen -
-« -Arsredovisning som inte innehéller nigra yésentiga folaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter efler pé fel,

+Vid uppréttandet av-Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férméaga att fortsétta verksamheten.

- :De upplyser, nar sa &r tillimpligl, om forhalkanden som kan
~_'pévera formagan at fortsitta verksamheten och att anvanda
.. antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilimpas

dock inte om styrelsen avser aft llkvidera fireningen, upphtra med
“verksamhiten eller Inté har négot realistiskt altematlv til att gora
nagot av defla,”

Revisorn utsedd av HSB Rikstérbunds ansvar =~
- Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
.{1SA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal 3r att uppnd en
* firlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller ndgra véasentilga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och aft lmna en revisionsberattelse
“som innehdller véra uttalanden, Rimllg sakerhet &r en hdg grad av
. sékerhet, men &r Ingen garanti fér att en revislon som utfdrs enligt
15A och god revislonssed | Sverige alitid kommer att upptéicka en
vasentllg felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppst4
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
- deenskilt eller fillsarmmans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt (SA anvander jag professionelit
omddme och har en professlonelit skeptisk instéining under heta
revisionen, Dessutom!

s Identiflerar och bedSmer Jag riskema for vasentliga
felakiigheter | &rsredovisningen, vare slg dessa besor pa
oegentligheter elier pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tllirickliga och
andamélsenliga for att utaBra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte upptacka en vasentli felaktighet till fljd ay
oegentligheler & hdgre &n fir en vasentlig felaktighet som
beror pé fal, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktly
Information eller 3sidoséttande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en firstasise av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att utala mig om
effektiviteten | den Intemna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tilhérande upplysningar,

+  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser fler
forhéllanden som kan leda till betydande tvivet om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
uppiysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktom eller, om s&dana upplysningar &
ofifirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhéimtas fram
il datumet fér revisionsberattolsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden géra att en firening Inte langre
kan fortsatta verksamheten,

»  utvéirderar Jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och Innehdliet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelsama pé el satt som ger en
rattvisande blld,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla fekttagelser under
revisionen, daribland de eventuelta betydands brister | den intemna
kontrollen som lag identffierat,

Den fdreningsvalda ravisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revislonslagen och dimed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma &r att uppna en rimlg grad ay
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

forfattningar samt stadgar anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Granskningen av frvaltningen ach férslagst til

Uttatanden S s ) . G "
R . . . . dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa

Utcver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallaskogen i granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av

Ostersund for ar 2018 samt av forslaget ill dispositioner HSB Riksfrounds professionella bedsmning med utgangspunkt i

betréffande foreningens vinst eller farlust. risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér freningens situation. Vi gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
) L . . o ; Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, granskat om férslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar i /’,_4‘/
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Ostersund den ~ / 17 2019
betréffande fOreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &

férsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, /> Al
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna AN g

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen 2 s Evestionsl

av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av foreningen vald revisor
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse Ay HSB Riksfdrbund

att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, utsedd revisor

medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat s&lt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elter forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



