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KALLELSE - uppdaterad,

till ordinarie foreningsstamma
med

Bostadsrattsforeningen Bjorkviken

Torsdagen den 8 juni 2017 kl. 18:00
Plats: Partille Golfklubb

Dagordning:

1)  Stammans 6ppnande

2)  Valav stimmoordférande

3) Godkannande av dagordning.

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

5) Val av tva justeringsman som har att jamte ordférande justera protokoliet, tillika rostraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Upprattande och godkdannande av réstlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvode at styrelseledamoter och suppleanter samt revisorer fér nastkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisor och revisorsuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Nya stadgar. Stadgar i sin helhet finns pa foreningens hemsida.

18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Styrelsen foreslar att foreningen utdkar sitt allmanna bredbandsabonnemang fran 10 Mbit till
250Mbit till en manadskostnad av 66 kr per lagenhet utan hyreshéjning.

19) Stammans avslutande.

Val mott!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Bjorkviken f&r hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal (foreningens stadgar § 2)
Féreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2013-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-04-24. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-11-20.

Styrelsens séte: Viastra Gotaland, Partille kommun

Foreningen forvirvade 2014-06-13 fastigheten Partille Hultet 1:11. Under 2014-2015 har byggnaderna
uppforts. Avrékning mellan bostadsrittsforeningen och entreprendren dgde rum 2015-11-30 varmed
foreningens verksamhet startades 2015-12-01.

Foreningens gatuadresser: Isfabriksvigen 1-13, 433 51 Ojersjo.

Forvérvet av fastigheten Partille Hultet 1:11 har skett genom att bostadsréttsforeningen forvirvat samtliga
aktier i bolaget Furukvasten 9243 Fast AB som i sin tur d4gde fastigheten. Nar foreningen sedan kdpte
fastigheten till en kdpeskilling om 33.350.000 kronor, avyttrades bolaget Furukvasten 9243 Fast AB
under 2015. Bostadsréttsforeningen har forvarvat fastigheterna till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde genom s.k. paketering. Detta innebér att fastigheterna har varit foremal for en
underprisoverlatelse. Ddarmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att
aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheterna.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Foreningen har fullviardesforsakring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Lansforsdkringar Halland.
Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som dr viktigt vid bedomning av bostadsréttsforeningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir dver
nér de normalt forekommande utgifterna &r betalda, vanligt talat kassaflode.
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Foreningens styrelse
Styrelsen har vid arets ingdng och efter ordinarie foreningsstimma 2016-06-13 haft foljande
sammansattning:

Funktion Vald t.o.m stimma
Jan Soderberg Ordforande 2017
Malin Hermansson Sekreterare 2017
Lars Berggren Kassor 2017
Johan Berglund Ledamot 2017
Ingemar Brink Ledamot 2017
Lars Friberg Suppleant 2017
Anders Nyberg Suppleant 2017

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantrdden, inkluderat det
konstituerande, samt en ordinarie foreningsstimma. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen,
av tva ledamater i forening

Revisorer
BoRevision AB Ordinarie
BoRevision AB Suppleant
Valberedning
Nina Levin och Niclas Thoren.
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Primér Fastighetsforvaltning AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Hultet 1:11 har en tomtareal om 7455 kvm. Marken innehas med dganderétt. Foreningens
byggnader uppfordes under 2014-2015, inflyttning paborjades i juni 2015. Véardearet for fastighets-
beskattning &r 2015. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Foreningen utgdrs av sammanlagt 45 ldgenheter. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgar till 3267 kvm bostadsarea.
Lagenhetsfordelning:

5 stycken 1,5 rum och kok
7 stycken 2 rum och kok

1 stycken 2,5 rum och kok
5 stycken 2-3 rum och kok
19 stycken 3 rum och kok

8 stycken 3-4 rum och kok
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Foreningens kostnader och intéikter
Entreprendren stod for samtliga kostnader under entreprenadtiden som pagick fram till placering av
slutliga 14n. Likasa tillf6ll samtliga intékter entreprendren under samma tid. Entreprenadtiden var t.o.m.
2015-11-30.

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fo6reningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2016-06-13. 19 medlemmar var nirvarande.

Foreningsaktiviteter under aret
Under aret har foreningen installerat eluttag i samtliga carportar.
Foreningen har ombesorjt filterbyte i samtliga ldgenheters luftvirmevaxlare.
En foreningsfest har héllits med hogt deltagande

Utfort underhall
Inget underhéil har utforts under aret.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsratt i foreningen. En medlem kan inte ha fler 4n en rostrétt, &ven om
medlemmen skulle inneha flera bostadsrétter. Vid arets slut var antalet medlemmar 68 st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 2 stycken
overlételser under 2016.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren
och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2017 &r 44 800 kr (ar 2016, 44 300 kr)
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor (om inget annat anges).

Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan

Fastighetslan kr/kvm
Bel&ningsgrad

Likvida mede]

Likviditet

Kassafldde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Fastighetsan kr/kvm bostadsrittsyta
Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassafléde = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta + lokalyta

Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

* Foreningens verksamhet startades 2015-12-01

2016*
2150
-162
115 567
142 935
80,9%
142 085
55 400
44000

620

26 946
8248
49%
597
106%
228
40

5(15)
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Eget Kapital

Forindring i eget kapital

Insatser Upplat.avg. Underhalls Balanserat

fond
Belopp vid rets ingdng 105 850 800 10249 200
Disp. enl. stéimmobeslut
Ianspraktagande yttre fond -27 450
Avsittning yttre fond 130 680

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 105850 800 10249200 103 230

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:
Balanserat resultat

Avsittning till fond for yttre underhall

lanspraktagande yttre fond

Arets resultat

Summa
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

resultat
0

-371 129
27 450
-130 680

-474 359

6 (15)

Arets
resultat
-371 129
371129

-161 852
-161 852

-371 129
-130 680

27 450
-161 852
-636 211

-636 211

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéillning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 2149 812
2 149 812

2,3,4 -846 563
5 -13 750
6 -94 388
7 -878 290

-1 832 991

316 821

6

8 -478 679
-478 673

-161 852

-161 852

-161 852

7(15)

2015-01-01
-2015-12-31

178 520
178 520

-64 345
-1 000

0

-438 334
-503 679

-325 159
0

-45 970
-45 970
-371 129

-371 129

-371 129
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Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 142 084 998 142 961 666
Inventarier 10 193 028 0
Summa materiella anliggningstillgangar 142 278 026 142 961 666
Summa anliggningstillgangar 142 278 026 142 961 666
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 24918 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 35497 41 246
Summa kortfristiga fordringar 60 415 41 246
Kassa och bank 596 943 915931
Summa omsittningstillgangar 657 358 957 177
SUMMA TILLGANGAR 142 935 384 143 918 843
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Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 100 000 116 100 000
Fond for yttre underhall 103 230 0
Summa bundet eget kapital 116 203 230 116 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -474 359 0
Arets resultat -161 852 -371 129
Summa fritt eget kapital -636 211 -371 129
Summa eget kapital 115 567 019 115728 871
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 26 746 000 27 246 000
Summa langfristiga skulder 26 746 000 27 246 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 200 000 154 000
Leverantorsskulder 112 084 100 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 310 282 689 456
Summa kortfristiga skulder 622 366 943 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 935 384 143 918 843
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Vid foérvarv av mark och dotterbolag har FAR;s uttalande RedU 9 alternativ 2 tilldmpas.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéantade
nyttjandeperioder. Tillkommande vidrdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forviantad nyttjandeperiod.

Markvardet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas fr.o.m. forsta inflyttningsdag.

Byggnad Linjar 120 ar
Inventarier Linjar 10 ar
Fordringar

Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 40
kr per kvadratmeter av ldgenhetsarea exklusive garage. Avséttning till underhallsfond sker fr.om. ar 2016.

Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsskatten under byggnation, 0,4% berédknas utifrin taxeringsbesked 2015. Fr.o.m. ar 2016 samt
15 &r framat 4r foreningen befriad frén fastighetsavgift.
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frin bostadsritter

Vatten, ej momsregistrerade lokaler
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snorenhallning

Hissbesiktning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel
Forbrukningsinventarier/material
Administrativ forvaltning
Medlemskap i Branschorganisation
Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhall/Rep. material
Bostédder

Installationer el

Installationer hissar

Fastighet utvéndigt, fonster
Summa

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat Uh/Rep Installation ventilation

Summa

2016
2024 991
116 998
7823
2149 812

2016
176 219
3091
48 962
8490
72213
6 784
41334
95 661
200 038
16 200
55996
5340
20 043
750 371

2016
4653
6 398
421

41 533
15 737
68 742

2016

27 450
27 450

11 (15)

2015
168 750
9750
20

178 520

2015
3586
12 364
7230
2236

3329
7924
14 094
7154

1419
59 336

2015
2211
2798

5009

2015
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revisor
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Ovriga ersittningar
Summa

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar p& byggnad
Avskrivning inventarier
Summa

2016

13 750
13 750

2016

73 380
20 879

129
94 388

2016
876 668
1622
878 290

12 (15)

2015

1000
1000

2015

S O O O

2015
438 334
0

438 334

Féreningen anvénder en linjér avskrivningsplan vilket 6kar kostnaden avsevirt vad giller avskrivning.

Detta paverkar dock inte foreningens ekonomi i vrigt.

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rénta fastighetslan
Kostnadsrianta SKV ej avdragsgill
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden byggnader
Arets anskaffning byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016
478 661
18

478 679

2016-12-31
105200 000
105200 000
-438 334
-876 668

-1 315 002

103 884 998

2015
45970

45970

2015-12-31

20 000 000
85200 000
105200 000

0
-438 334
-438 334

104 761 666
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Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetsbeteckningar: Partille Hultet 1:11
Marken innehas med dganderdtt.

Nybyggnadsér/vérdedr: 2015 enligt taxeringsbesked. Brandf6rsdkringsvirde: Fullvérde.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto Derome Hus AB
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kostnad hiss
Forutbetalda kostnader internet
Forutbetald kostnad Fortnox
Summa

44 000 000
11 400 000
55 400 000

103 884 998

38200 000

142 084 998

2016-12-31

0
194 650
194 650

0
-1 622
-1 622

193 028

2016-12-31
7

24911
24918

2016-12-31
17 638

17 859

0

0

35 497

13 (15)

2280 000
2280000

104 761 666
38200 000
142 961 666

2015-12-31

2015-12-31
0
0
0

2015-12-31
16 640

0

23772

834

41 246



Brf Bjorkviken
Org.nr 769627-0771

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek

Datum for
villkorsindring
2017-11-28
2019-12-01
2023-12-01

Lanebelopp
2016-12-31
8 646 000

9 100 000
9200 000
26 946 000

14 (15)

Nista ars
amortering

200 000
0
0

200000

Kortfristig del av langfristig skuld 200 000 kronor (154 000 kronor), vilket &r det belopp foreningen

amorterar nidstkommande verksamhetsar.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppgé till 25 946 000 kronor (26.630.000

kronor).

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupet arvode styrelse
Upplupna sociala avgifter
Forskottsinbetalningar
Upplupen réntekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Avrékning Derome hus
Upplupen elkostnad

Upplupen vérmekostnad
Upplupen vattenkostnad
Upplupen sophdmtning
Upplupet arvode extern revision
Summa

2016-12-31

27400 000
27 400 000

2016-12-31
66 450

20 879

0

33843

176 110

0

oS O O O

13 000
310282

2015-12-31

27 400 000
27 400 000

2015-12-31
0

0

4371
45970
154 797
446 902
3586
12 364
7230
2236
12 000
689 456
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Ojersjo 2017-¢ ¥ -0 &
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Jan Soderberg
Ordfora

Lars Berggren / /' / Johan B?g]u{/d/

Inge rink

dr revisionsberdttelse har 14mnats ID l’)"’bbl’ \'L

Lars Johansson
Revisor
BoRevision



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Bjérkviken, org.nr. 769627-0771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Bjorkviken for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjorkviken for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malpoden 12 / 4 2017

Lars Johansson
BoRevision AB



