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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga &ndamal ar att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Lissethagen 2, Tangringen 2 samt Tangringen 3. Pa
fastigheten har under &ren 1959-60 uppforts 4 hus med adress Industrigatan 21-31, Industrigatan 18-24
samt Engelbrektsgatan 11-13 och innehéller 125 lagenheter med bostadsritter samt 46 bilplatser och
32 garage.

Antal Yia (m2)

1 rum och kok 17 734,5
2 rum och kdék 90 52380
3 rum och kdk 18 12375
125 7 210,0

Byggnaderna ir fullviirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsékringsbolag och i forsikringen
ingdr gemensamt bostadsréttstillagg for alla lagenheter,

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesdtjts av HSB Dalarna,

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besiktningen den 27 december 2017.
Underhallsplanen 4r uppdaterad i juni 2015.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 1 juli 2007 med 3 %. Ar 2017 sanktes arsavgiften med 5 %.

Styrelsen har faststidllt budgeten for ar 2018 och beslutat om avgiftssdnkning med 8 % from 1 januari
2018. Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 577 kr/m? fér 2018. I avgiften ingér viirme, vatten
samt kabel- TV. Dock betalar bostadsrittinnehavaren sin hushallsel och bredband sjily.

Medlemsantal ,

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 150 (fg 4r 146). HSB Dalarna &r medlem i foreningen.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer &n en
medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare..
Under aret har 21 (fg ar 16) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 7 juni 2017. I stimman deltog 15 medlemmar.
Extra féreningsstimman hélls den 4 juli 2017.

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstdimman haft foljande sammanséttning:
Vald tom é&rsstdmman

Ulf Osterlund ordforande 2018
Thomas Wilhelmsson sekreterare 2019
Tobias Andersson ledamot 2018
Daniel Magnusson ledamot 2018
Christian Tervonen ledamot 2019
Inge Ericsson utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for styrelseledaméterna UIf Osterlund,
Tobias Andersson och Daniel Magnusson.

Styrelsen har under dret hallit 11 (fg &r 14) sammantraden. ™
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Firmatecknare .
Firmatecknare har varit Ulf Osterlund, Thomas Wilhelmsson och Daniel Magnussoh, tva i forening,

Revisorer
Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Tobias Vestlund och Daniel Magnusson med Daniel Magnusson som
sammankallande.

Viceviird )
Vicevird har varit Ulf Osterlund.

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har ingen vald studieorganisator.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige )
Féreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Ulf Ostlund men Thomas
Wilhelmson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Arets underhall
Bergviarme
Planerat underhall
Solceller

Historik, underhdll (drtal och dtgird)

1997 Fasadisolering.

1998-1999  Balkonginglasning med viggisolering.
1999-2000  Byte av fOnster.

2001 Byte av ldgenhetsdorrar och bredbandsinstallation.
2003 Upprustning av tvittstugor,

2005 Stamrenovering med rérinfordring avioppssystem.
2008-2009  Overgéng till femledarsystem el.

2011 OVK-besiktning.

2012 Byte av grovtvattmaskiner.

2013 Byte av 6 fintvittmaskiner och 4 kondenstorktumtare

2015 Byte av ny ventilation x



HSB Asen i Borldnge 5
Org.nr. 782600-2953
Flerarsiversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 5120 5295 5312 5369 5347
Resultat efter finansiella poster, tkr 1277 1894 1280 1 805 1317
Avgiftsniva kr/kvm 627 660 660 660 660
Yttre fond kr/kvm 1109 1072 1027 977 948
Lén kr/kvm 668 687 88 87 399
Soliditet % 77 75 88 87 79
Likviditet i % 444 327 532 360 302
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,29 1,39 2,80 6,13 4,14
Forandring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 507 150 0 8031414 10109802 1893585
2016 4rs vinstdisp enligt stimmobestut 1893585 -1893585
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 486 000 486 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran ytire fond -214 235 214235
Arets resultat 1276 756
Belopp vid arets slut 507 150 0 8303179 11731621 1276756
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 12 003 386
Arets resultat 1276 756
Reservering till yttre fond enligt faststilld underhallsplan -486 000
Tansprakstagande av ytire fond motsvarande drets kostnad 214235
Summa till stimmans forfogande 13 008 377
Styrelsen fireslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning 13 008 377

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéallning finns i efterfdljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningarm
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Resultatrikning 2017 2016
Rirelseintikter
Nettoomsiittning Not 2 5119 884 5294 621
Ovriga rérelseintikter Not 3 31 659 13 255
Summa rérelseinikter 5151543 5307 876
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2497 790 -2 375941
Planerat underhall Not 5 -214 235 -39 389
Ovriga externa kostnader Not 6 -342 415 -190 660
Personalkostnader och arvoden Not 7 -305 527 -316 215
Avskrivningar Not 8 -452 377 -452 376
Summa rirelsekostnader -3 812344 -3 374 581
Rorelseresultat 1339199 1933295
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2141 4612
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -64 584 -44 322
Summa finansiella poster -62 443 -39 710
Resultat efter finansiella poster / fére skatt 1276 756 1 893 585
Arets resultat 1276 756 1893 585
Overskott efter avsiittning och omfiring av yttre fond
Areis resuliat 1276 756 18933585
Avsdttning till yttre fond enligt underhdllsplan -486 000 -377 000
Omforing av brels utforda, planerade underhdll fran ytire fond 214235 39 389
Arets dverskott 1004 991 1555974
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Ankigegningstillghngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 629 668 14 082 045
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 12 7 889 849 7231501
21519517 21313946
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar Not 13 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 21520 017 21 314 446
Omsittningstillgingar
Korifristiga fordringar
Betaltjéinstkonto HSB Dalarna 1 884 944 6029 011
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2431 -2 495
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 - 7729 7073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 62 746 59 433
1957 849 6093 022
Kortfristiga placeringar Not 16 4 700 000 0
Summa omsittningstillgangar 6 657 849 6093 022
Summa tillgingar 28 177 866 27 407 468



HSB Brf Asen i Boridnge
Org.nr, 782600-2953

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifier 507 150 507 150

Yttre underhéllsfond 8303 179 8031414
8810329 8 538 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11731 621 10 109 802

Arets resultat 1276 756 1 893 585
13 008 377 12 003 386

Summa eget kapital 21 818 706 20 541 950

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 4 860016 5 000 6238
4860016 5000 628

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 140 612 140 612

Leveranttrsskulder 277 707 634943

Aktuella skatteskulder 11 880 11 880

Fond for inre underhall 353 532 364 320

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2804 5421

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 712 609 707 714
1499 144 1 864 390

Summa skulder 6 359 160 6 865 518

Summa eget kapital och skulder 28 177 866 27 407 468
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-32-31
Liépande verksamhet
Rorelseresultat 1339 199 1933 295

Avyskriyningar 452 377 452376
Erhallen rinta 2 141 4612
Frlagd rinta -64 584 -44 322
Kassaflide frin 16pande verksamhet 1729133 2 345961
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflide frin firindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 895 13 562

Okning {(+) /minskning (-) kortfristiga skulder -365 746 633 593
Kassafléde frian lipande verksamhet 1354 492 2993 115
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -657 948 -7 231 901
Kassaflode frén investeringsverksamhet 657 948 -7231901
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -140 612 3799 235
Kassaflide frin finansieringsverksamhet -140 612 3799 235
Arets kassaflode 555932 439 551
Likvida medel vid drets bérjan 6029 011 6 468 568
Likvida medel vid drets slut 6584 944 6029 011
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmidnna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid uppriéttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa, Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvintade
nyttjandeperioder, Utgift for atgird p4 fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfy!ler kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstdlla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfrs som
reparation/underhatl.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillAimpas:
Byggnader 1,2%
Markanldggningar 5,0%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhdllsplan. Detta innebiir att drets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar

Fastighetsskati/fastighetsavgift

For riikenskapséret beskattas freningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar fsreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hinforliga till féreningens
fastighet, Efter avrikning av eventuellt skattem#ssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa berdknat dverskott.

Féreningens skattemiissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 3 285 382 kr,

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetainingar

%
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Noter 2017 2016
Not2 Rérelseintikter
Arsavgifter 4519 296 4757 182
Konsumtionsavgifter el 263 283 275 104
Hyror (ink] bortfall) 313 154 240276
Ovriga intakter 57 151 55 060
5152 884 5327622
Avsatt till inre fond -33 (00 -33 600
5119 884 5294 621
Not 3 ﬁvriga rirelseintikter
Agarbonus 31 659 0
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 13 255
31 659 13 255
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 402 916 386 505
Lépande underhall 222 524 111262
Taxebundna kostnader:
El 549290 414 920
Uppvirmning 369 255 522746
Vatten 244 488 2371751
Soph#imtning 108 813 114 638
Fastighetsavgift/skatt 151 140 151 140
Farvaltningskostnader 249 662 231 255
Ovriga driftskostnader 199 702 205 724
2497 790 235941
Not 5 Planerat underhéll
Utfort underhall gemensamma utrymmen 214235 0
Utfsrt underhall installationer 0 39 389
214 235 39 389
Not 6 (vriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och fSrbrukningsmaterial 15753 14 523
Kontorsmaterial, tele, porto 55 367 74416
Juridiska atgadrder, inkasso och firluster 2 146 1213
Extern revision 10 538 10250
Ovriga externa kostnader 258611 90 256
342 415 190 660
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 21 000 21 000
Mbtesarvode 20 100 50 000
Utbildning fottroendevalda 3 400 6 600
Arvode internrevisor 5 000 4 500
49 500 82 100
Ovriga anstillda
Vicevirdsarvode 126 000 115 500
Léner och erséitningar 84 452 74 158
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -751
210652 188 907
Sociala kostnader 45 375 45208
Summa personalkostnader 305 527 316 215

Fareningen har inga anstillda

I
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Noter 2017 2016
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 327377 327376
Avskrivningar markanldggningar 125 000 125 000
‘ 452 377 452376
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter bank och konifristiga placeringar 2141 4 500
Rinteintikter skattekonto 0 12
2141 4612
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 64 460 44 (22
Ovriga finansiella kostnader 124 200
64 584 44 322

o

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11  Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 26 268 889 26 268 889
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 26 268 889 26 268 889
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -12 803 844 -12 476 473
Arets avskrivningar 327 377 -327 371
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 131221 -12 803 844
Ingdende anskaffhingsvirde mark 492 000 492 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 492 000 492 000
Ingiende anskaffningsvirde markanliggning 2 500 000 2 500000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 2 500 000 2 500 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar markanliggning -2375 000 -2 250 000
Arets avskrivningar -125 000 -125 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 500 000 -2 375 000
Bokfort virde 13 629 668 14 082 045
Taxeringsviirde
Byggnad 35 196 000 35196 000
Mark 10 858 000 10 858 000
Taxeringsvirde totalt 46 054 600 46 054 000
Not12  Pigiende nyanliggningar och forskott
Yid arets borjan 7231901 0
Arets anskaffningar 657 948 7231901
7 889 849 7 231 901
Not 13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7729 7073
7729 7073
Not15  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsférsikring 16 765 14 579
Férutbetald bevakning 1 639 1530
Forutbetald kabel-TV 30693 30210
Forutbetald elmitning 13 649 13114
62 746 59 433
Not 16  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 4 700 000 0
4 700 000 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17  Férindring av eget kapital
Yitre Balanserat Arets
Insatser underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 507 150 8031414 10 109 802 1 893 585
2016 4rs vinstdisp enligt stammobeslut 1 893 585 -1 893 585
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhillsplan 486 000 -486 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond -214 235 214235
Avrets resultat 1276 756
Belopp vid arets slut 507 150 8303179 11 731 621 1276 756
Not 18  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 2018-10-30 1150 628 1191 240
Stadshypotek 2020-06-01 3 850 000 3 950000
5000 628 5141240
Kortfristig del av langfristig skuld 140 612 140 612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 860 016 5000628
Beriknad amortering under de nirmaste 5 dren 703 060
1 150 628 kr av foreningens lan 15per ut under 2018, Styrelsen beddmer att lanen ir av langsiktig karaktir och de
redovisas ddrfor som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som kommer amorteras under ar 2018 som
redovisas som kortfristiga.
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 2 804 5421
2 804 5421
Not20  Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupen el 53 447 48 638
Upplupen viirme 63 745 58 445
Upplupet vatten 20796 20796
Upplupen renhillning 2493 2493
Upplupna arbetsgivaravgifter 16321 13 925
Férutbetalda hyror och avgifter 455611 460 961
Upplupna réintekostnader 1482 1534
Upplupet revisionsarvode 19 774 14 774
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 78 940 86 148
712 609 707 714
Not21  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 18 287 000 18 287 000
Stillda fastighetsinteckningar 18 287 000 18 287 000
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Asen i Borlénge, org.nr. 782600-2953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Asen for
ar 2017,

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansielia resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvattningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vitlllstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisomn ufsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Derr
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | forhailande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontrall som de bedémer &r nddvéandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med
verksamhelen eller inte har nagol realistiski alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare slg dessa beror
pé oegentligheter eller pa fe}, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimliq sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3
pa grund av oegentligheder eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen, Dessutom;

s  identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningan, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga fir att utgtra en grund f6r mina uftalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegenttighster ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av inter kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag |ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda til betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jagi revisionsberatielsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvirderar Jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffér en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asen for ar 2017
samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Véart ml betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s  foretagit nAgon algard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om farslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner befréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den é f/% 2018

Tommy Martensson

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Ingalill Jansson

Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.,

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrakning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pd kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gdr omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.



