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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nacka-Hus i Ekangen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karoline Pauli Ordférande
Olof Erik Arborelius Ledamot
Victor Zsolt Horvath Ledamot
Karl Lundin Ledamot
Alva Linnea Schmid Ledamot
Robin Karl Stefan Hedberg Suppleant
Alexander Vincent Palma Miquel Suppleant
Carina Sjodin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Robin Karl Stefan Hedberg, Victor Zsolt Horvath, Karl Lundin, Alexander Vincent Palma Miquel och Carina Sjodin.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
Sandhya Forselius Ordinarie Intern

Anna-Karin Boréus Suppleant Intern

Valberedning

Jan Kinander Sammankallande

Anders Karlsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-19.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.

Véardearet ar 1942.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 316 m2, varav 4 624 m?2 utgér lagenhetsyta och 692 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

48

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Bygg Ziomek 30 m2 12 m/2022-11-01
Saltsjobadens Cykel 37 m2 12 m/2020-12-31
Duvndsmaklarna 61 m2 36 m/2021-06-28
Skomakare 31 m2 36 m/2022-10-01
Fotvalvet 24 m2 36 m/2022-10-01
Kontor / Elfirma 50 m? 36 m/2021-10-01
Bosses bodega 50 m?2 36 m/2021-08-08
Forrad - medlem 13 m2 36 m/2022-03-01
Bikevillage AB 119 m2 36 m/2022-04-01
Saltsjo-Duvnas Tapetserarverkstad 60 m?2 36 m/2020-12-31
Forrad - medlem 7 m2 12 m/2020-03-01
Nats Massage Center AB 100 m2 36 m/2021-11-30
UTMS net AB 1 m? 120 m/2024-07-01
Ektorps Sushi 58 m?2 36 m/2020-04-30
Filip Fahlborg 15 m2 2m

Forrad- medlem 11 m? 2m

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte och komplettering av utomhusbelysning 2020

Byte av lassystem 2020

Modernisering av sophanteringssystemet 2020

Rivning av skorsten 2020

Installation av utpasseringsknapp samtliga portar 2020

Gjutning av forrad 2020

Installation av kodlas 2020

Renovering av foérrad gavel port 11 2020

Reparation av mur vid trappa 2019

Reparation av trappa 2019

Omgjutning av skrapgaller portar 2019

Planterat 3 japanska korsbar 2019

Byte av fonster skomakare 2019

Balkongrenovering 2018

Renovering av fonster affarslanga 2018

Malning staket affarslénga 2018

Utdka tvattstuga 2017 En till bokningsbar tvattstuga.

Byte av liggande avloppsstammar 2016 -2017

Omhangning hangrannor och stuprér, 11,7 och 5 2015 Férebygga dversvdmning

Okular besiktning av liggande avloppsstammar 2015 Kontroll for beslut infor stambyte

Ny entrédorr 1B 2014

Snorasskydd butikslangans ostsida 2013

Tak genomgangna och takpannor utbytta 2013

Omdranering sydsida 9A 2012 -2013

Renovering pannrum till Massage 2012 -2013

Omputsning av fasad 2010 -2011

Reparation och ombyggnad av butiksldngans tak 2010

Renovering av fonster 2007 - 2008

Installation av fjarrvarme 2007 - 2008

Renovering av butiksldngan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rérstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Roérstambyte 1997

Omlaggning av tak 1993



Planerat underhall Ar

Renovering cykelférrad 11 till lokal 2021

Renovering av cykelrum port 7 samt vaktmasteri 2021

Lépande renovering av portar 2021

Fonsterbyte 2022

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Kabelteve
Trédgardsskotsel
Vinterunderhall
Fastighetsskotsel
Stadning

Elleverantor
Vérmeleverantor
Fastighetsjour

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telenor

Tva Smalanningar AB

Erikas Tak & Bygg AB

NIAB Nygrens Ingenjorsfirma AB

Pure Maintenance

Malarenergi AB/Nacka Energi AB
Stockholm Exergi

H2M
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Vinterunderhall NIAB Nygrens Ingenjérsfirma AB

Féreningens ekonomi
Ett Ian hos SEB har lagts om pa 3 &r frén en rianta pa 1,38 % till 0,57 %. Det innebar en besparing pa 57.000 :- per
ar. Styrelsen besl6t darfor att 6ka amorteringen med motsvarande belopp.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 052 182 2 395079
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5497 058 5 656 796
Finansiella intakter 82 149
_Minskning kortfristiga fordringar 0 = 5162
5497 140 5662 107
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4216 153 4212 399
Finansiella kostnader 296 379 320132
Okning av materiella anlaggningstillgangar 524 017 81746
Okning av kortfristiga fordringar 2 001 0
Minskning av langfristiga skulder 326 000 296 000
Minskning av kortfristiga skulder 3 806 1094727
5 368 356 6 005 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 180 966 2 052 182
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 128 784 -342 897

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sy
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intakter
1%

Ovrig drift
29% Avskriv-
ningar

18%

Hyror
15%
Fastighets- _
avgift ~ Kapital-
3% kostnader
5%
At Repara?loner
84% 4%
Taxebundna o
kostnader Periodiskt
31% underhall
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapséaret
Vi har under 2020 installerat kérlskap for sopor och lagt till fler karl for plast, kartong och papper.

Nytt lassystem har installerats och samtliga portar har fatt kodlas med utpasseringsknapp. | samband med detta har
alla utanpaliggande kablar dragits om och ligger nu inuti portarna.

Skorstenen revs.

Portbelysning har bytts ut.

Forradet pa gaveln av hus 11 som tidigare hyrdes av Class har renoverats och hyrts ut och hyran héjts med ca 100 %.
Féreningen har ny hemsida.

Beslut togs pa stdmman att medlemmar ska fa majlighet att hjélpa till med reparationer och annat som behévs goras
i foreningen och fa presentkort fér sin insats. Tack vare detta har vi sjalva kunnat skéta bevattning pa sommaren,
renoverat forrdd, skruvat upp nya portnummer, stadat ut férrad, paborjat renovering av cykelrum i hus 11 som ska
hyras ut samt paborjat renovering av cykelrum och vaktmasteri i hus 7 som ska bli snickis fér medlemmarna.

Vihar tidigare haft stora problem med rattor p& gérd 1 och 2. Vid &rsskiftet 2019-2020 tuggade de sénder var
fiberkabel vilket ledde till att internet Iag nere i ca 1 vecka. Vid undersdkning visade det sig att dar golvet bilats upp
for réttgiljotinen ocksa var anledningen till varfor rattorna lyckats ta sig in i husen. Giljotinen sades darfor upp och

Anticimex tog bort fallan och golvet gjéts igen. Samtliga forrad gicks igenom och alla éppningar ar nu igengjutna.

Vi installerade en rattgiljotin pa avioppsréret utanfér maklaren istallet och skillnaden &r stor. Vi har knappt nagra
ratthal i grdsmattan léngre och i de drabbade forraden i port 1 och 5 finns det ej langre rattor.

Vi har haft en vattenskada i port 9B.
En arborist har beskurit trad som varit for nara fasad samt félit en ek pa baksidan av port 9.
Cykelférraden har rensats ut pa gamla cyklar.

Vi har képt in nya lador fér halksand.

Ly
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Fortfarande problem med skadegérelse pa baksidan av i:an och 5:an. Vi har installerat rérelseutlosta lampor dédr som

forhoppningsvis far effekt.
Port 9A har renoverats och 6vriga portar kommer renoveras lépande.
Vi har haft var- och héststadning.

Aedlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 121
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 124

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1 000 996 977 976
Hyror/m2 hyresrattsyta 1048 1026 846 968
Lan/m2 bostadsrattsyta 5382 5453 5517 4 507
Elkostnad/m? totalyta 27 33 35 30
Vérmekostnad/m? totalyta 207 216 218 216
Vattenkostnad/m?2 totalyta 53 58 51 5%
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 60 64 51
Soliditet (%) 13 13 12 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 144 364 811
Nettoomsattning (tkr) 5436 5390 5177 5271
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 m2 bostader och 692 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 0 0 88 800
Fondforytreunderhdll 1343626 226000 232479 1350105
S:a bundet eget kapital 1432 426 226 000 -232 479 1438 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 460 871 -226 000 376 649 2310222
Arets resultat e 29607  -29607 ~ -144170 144 170
 S:a fritt eget kapital 2431264 -255 607 232479 2454 392
S:a eget kapital 3863691 -29 607 0 3 893 297

i,



Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foliande medel:

arets resultat

 balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning éverférs
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-29 607
2 686 871
-226 000

2431264

524 135

2 955 399

Betréffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrédkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5435948 5389776
Ovriga rérelseintakter ~ Not3 61110 267 020
Summa rorelseintédkter 5497 058 5656 796
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3738322 -3 850 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -337 781 -209 265
Personalkostnader Not 6 -140 050 -152 597
Avskrivning av materiella Not 7 -1014 215 -980 244
_anlaggningstiligdngar . ——
Summa rorelsekostnader -5 230 368 -5192 643
RORELSERESULTAT 266 690 464 153
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 82 149
_ Rantekostnader och liknande resultatposter -296 379 _-320132
Summa finansiella poster -296 297 -319 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 607 144 170
ARETS RESULTAT -29 607 144 170

o YN
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 27 446 305 27 906 343

Inventarier B ) Not 9 161474 191 634

Summa materiella anlaggningstillgangar 27 607 779 28 097 976

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 607 779 28 097 976

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12172 3500

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2188014 2 063 635

Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 11 101 426 109 681
_intakter . : P

Summa kortfristiga fordringar 2301612 2176 816

KASSA OCH BANK

Kassaochbank . 5993 e

Summa kassa och bank 5993 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 307 605 2 176 820

SUMMA TILLGANGAR 29 915 383 30 274 796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 800 88 800
_fond foryttre underhall ~~ Not12 1343 626 1350105
Summa bundet eget kapital 1432 426 1438 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 460 871 2310222
Aretsresutat 29607 144170
Summa fritt eget kapital 2431264 2 454 392
SUMMA EGET KAPITAL 3863 691 3893297
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut  Not13,14 18607453 18242726
Summa langfristiga skulder 18 607 453 18 242 726
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6281 000 6971727
kreditinstitut
Leverantorsskulder 233 599 306 284
Skatteskulder 23 061 16 961
Ovriga skulder 41190 41190
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 865 389 802 611
ntékter . o
Summa kortfristiga skulder 7 444 240 8138773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 915 383 30 274 796
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1l __REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p3 ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Awskwvningar .. 2080 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Lassystem 20 ar -
Kallsorteringskarl 20 ar -
Inventarier 5-10ar 5-10ar

Not2  nerroomsAtTunG 290 .
Arsavgifter 4622 711 4 605 367
Hyror lokaler 698 920 684 621
Hyror parkering 81 950 68 750
Hyror garage 27 000 27 000
Hyresrabatt -5 174 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 406 3901
Oresutigmning 134 . 137
5435 948 538977
Not3 OVRIGARORELSENTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 23 600 14 148
Forsakringsersattning 0 252 567
_Ovigaintakter 37510 305
61110 267 020



Not 4

~ DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestalining
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
Gard
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

_Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Fasad

Mark/gard/utemiljo

Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

WS

Tak
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
‘Grovsopor

Brf Nacka-Hus i Ekdngen

2020 2019
89 750 107 500
5750 19 095
233 998 240 707
6849 13 338
18313 101 746
137 551 135 024
16 626 0
0 50 000
0 15 000
52 083 1428
7478 0
48 308 5316
5281 20 406
51983 29 966
0 5388
0 5 683
0 . 430
673 970 751027
7351 3781
2000 3298
4000 0
5500 0
13192 37 680
0 2500
55014 0
19 991 345
1500 0
18775 46 035
0 3688
9481 0
7 500 11103
14 881 500
2000 0
1000 62 731
53 285 368 684
4491 6303
219 961 546 648
113 751 0
53577 4029
13 490 0
320 000 0
23317 228450
524 135 232479
142 972 173 386
1100 100 1147510
282 630 307 511
158 540 109 124
14 457 0
1698 699 1737531

714000-1079



Brf Nacka-Hus i Ekdngen
714000-1079

Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 963 114 961
Sjalvrisk 23 600 0
Kabel-TV 121 517 119 661
Bredoand 174 848 171648
439 983 406 270
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 181574 176 582
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3738322 3850537
_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3961 3489
Tele- och datakommunikation 865 0
Juridiska &tgarder 10 156 0
Inkassering avgift/nyra 5 400 2975
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 19 250 18 875
Foreningskostnader 438 845
Fritids- och trivselkostnader 24 090 2148
Studieverksamhet 0 44
Forvaltningsarvode 150 396 148 156
Administration 24 038 5134
Korttidsinventarier 74 258 0
Konsultarvode 17 109 19 929
Bostadsratterna Sverige Ek For /80 7670
337 781 209 265
Not6  PERSONALKOSTNADER . 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft n&gon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 110 098 116 848
_Socialakostnader 29 952 35749
140 050 152 597
Not7  AVSKRIVNINGAR N a2 D,
Stomme och grund 779 067 779 067
Fasader/balkonger 118 033 108 197
Stamledningar VA 72 875 72 .875
Fastighetsel inkl. svagstrém 7225 0
Utemilj6 allmant 6 855 0
Inventarier E e 20105
1014 215 980 244




Not8  BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

 Arets avskrivningar enligt plan -
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
_Lokaler

‘Not9  INVENTARIER

Vid arets borjan

Nyanskaffningar
_Utrangering/férséljning -
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

_ Utrangering/férsljning

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

~Not 10 OvriGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
_Fordringar kreditfakturor

e B
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2020-12-31 2019-12-31
45822 013 38 444 935
524017 7377078
46346030 45822013
-17 915 670 -16 955 532
-984 054 960 139
-18 899 725 -17 915 670
27 446 305 27 906 343
41 043 000 41 043 000
34396 000 34396000
75 439 000 75 439 000
71 000 000 71 000 000
4 439 000 4 439 000
75439000 75439000
2020-12-31 2019-12-31
241 270 180 938
0 60 332
6. 0
241270 241270
-49 636 -29 531
-30 160 -20 105
-8 2000 0
-79 796 -49 636
161474 191 634
2020-12-31 2019-12-31
11451 11457
2174973 2052178
P18 00000 o
2188014 2063 635



Not 11

Brf Nacka-Hus i Ekangen
714000-1079

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER I .
Forsakring 20 141 19 256
Kabel-TV 30 393 30 393
Bredband 42 912 42 912
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 980 7 820
_Fakturerade kostnader 0 . 9300
101 426 109 681
N,Ot 12 FOND FOR mREUNDERHALL o B 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1350105 1406 243
Reservering enligt stadgar 226 000 226 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut =232 479 -282138
Vid arets slut 1343 626 1350 105
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT , -
- Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 5935 000 5950 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,400 % 5935 000 5950 000 2022-12-30
SEB 0,570 % 6527727 6 675727 2023-11-28
SEB - 0,840 % 6 490 726 6638726  2022-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 24 888 453 25214 453
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 281 000 6971727 -
- 18 607 453 18 242 726

Not 14

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 108 453 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

26 249 000

2019-12-31

26 249 000

VN



Not 15

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT |

Brf Nacka-Hus i Ekidngen
714000-1079

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER

El 15 063 15455
Vérme 146 649 143 397
Sophamtning 7875 802
Extern revisor 18 500 18 500
Arvoden 64 200 64 200
Sociala avgifter 20171 20171
Ranta 3610 8 498
Avgifter och hyror 552 707 508 379
Tvattstuga 11442 12 584
Snérojning/sandning 0 10 625
Stadning entreprenad 8 546 0
_Stadning enligt bestalining 16626 0
865 389 802 611

Styrelsen planerar att projektera ett fonsterbyte under 2021 for att pabdrja arbetet
under 2022,

Elektrikern som hyr lokal 50 kvm i cykelrum 9 samt Bosses Bodega som har lokal 50 kvm
bakom port 9 har sagts upp. Lokalerna ska renoveras och hyras ut under 2021.

Cykelrummet i hus 11 renoveras och kommer hyras ut med start 2021-02-01.

Portarna kommer renoveras I6pande och vi tittar pa majligheten att installera
laddstolpar for elbil.

Vi kommer renovera cykelrum Iépande under ret med hjalp av medlemmar.

~
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Styrelsens underskrifter

NACKA den 16 /g 2021

L e Tk (L

Karoline Pauli Olof Erik Arborelius
Ordférande Ledamot

Lo Lol
Karl Lundin
Ledamot

VA< 4 /1
ggﬁ*@%ﬁﬁ/l/ﬂ '

Var revisionsberéattelse har lamnats den 3 / 6’ 2021
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Auktoriserad revisor Intern revisor



REVISIONSDErAlielSe

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nacka-Hus i Ekéngen, org. nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nacka-Hus i Ekangen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Nacka-Hus i
Ekéngen for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 3 maj 2021

KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



