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Styrelsen for Brf Sveavagen 131 (716420-4245) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
07-01-2021-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genhom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokal under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-01-23. Foreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades
2002-06-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-10. Fdreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Munin 33 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sveavagen 131.
Munin 33 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
17 Lagenheter, bostadsratt 1130

1 Lokaler, hyresratt 105

10 Antal garage

Lokalen i foreningen hyrs ut till Azote AB som bedriver kontorsverksamhet i lokalen. Féreningen ar frivilligt
momsregistrerad avseende verksamhetslokalen. | féreningens garage finns 7 st parkeringsplatser for bil
och 3 st fér MC. | 6vrigt finns kallarforrad, tvattstuga (utrustad med 2 tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap), 2 st cykelfdrrad (ett i kdllaren och ett i gatuplan), barnvagnsplats och innergérd. Innergarden
har planteringar, sittplatser, boulebana samt grillar.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-11-18. Pa stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Johanna Nilsson Kassor
Max Brandhildh Ordférande
Therese Crammer Ledamot
Jessica Edvall Ledamot
Carl-Philip Fredborg Ledamot

Féreningens firma tecknas av Johanna Nilsson, Max Brandhildh, Therese Crammer, Jessica Edvall och
Carl-Philip Fredborg. M
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Richard Lindberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2021 Installation av sakerhetsdorrar och postbox

2020 Installation av elbilsladdare i garage

2020 Varmeférbattrandet atgérder i form av byte av termostater och intrimning av
varmeanlaggning

2019 Trapphus renoveras och malas

2018 Byte av elledningar fram till lAgenheter och hyggnation av ny elcentral for huset

2017 Stambyte av vatten- och avloppsledningar i mittenldgenheterna, kallaren och
verksamhetslokalen

2016 Nya tvattmaskiner och torktumlare till tvattstugan

2016 Renovering av innergard fardigstalls

2016 Ny fjarrvarmecentral

2016 Ny garageport i originalstil, av ek

2015 LED-belysning i kallarutrymmen och garage

2013 Renovering av garage

2011 Renovering av tvattstuga

2011 Renovering av hiss

2009 Byggnation av balkonger

2008 Trapphus och entré malas

2006 Stambyte av vatten- och avloppsledningar, utom i mittenlagenheterna

2000 Renovering fasad

1990 Fasaden putsas

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgéard

2021- Fortsatt iordningstéllande av trapphus
2022- Installation av ny portkod

2022- Diverse el och belysningsarbeten

2022— Lagning och rengdring av nedre del av fasad
2023 Renovering av fdnster och entrépartier
Arsavgifter

Féreningen planerar inga avgiftsférandringar under kommande ar. Q}/

{
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 28 st. Under aret har 1 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 27 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Driftovervakning Stockholm Exergi AB

varmeanlaggning

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete med kosthadsbesparingar har fortsatt sedan foregdende ar. Féreningens lan har
forhandlats om under aret till en rénta pa 0.48% och bundits till och med 2023-12-28. Féreningen har dven
gjort en extra amortering pa 500 000 kr under aret.

Uppvéarmningen av huset som vintern 2019/2020 delvis var ur funktion ar nu atgardad och flera
forbattrande atgarder har vidtagits fér att forbétira varmekomforten och for att effektivisera
varmeatgangen.

Fareningen har pabdrjat ett arbete med att ytterligare fardigstalla trapphuset. Installation av
sakerhetsdérrar till lAgenheter, malning och spegling av dvriga dorrar (ex hissdérrar och kallardérr),
installation av postbox etc. Arbetet avslutas under 2021-2022. “}/
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Flerarsoversikt

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning (tkr) 1183 1155 1030 865
Resulitat efter fin. poster (tkr) 107 170 -81 -364
Soliditet (%) 32,9 31,8 30,9 31,2

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 368 588 - 581 948 -5 151 942 170 402 6 968 996
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Foérandring av fond

for yttre underhall 248 650 -248 650
Arets resultat 170402 -170 402

106 833 106 833
Belopp vid 11 368 588 - 830598 5230190 106 833 7 075829
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 230 190
Arets resultat 106 833
Totalt -5123 357
Avsattning till yttre fond 248 650
Uttag ur yttre fond -247 867
Balanseras i ny rakning -5 124 140
Summa -5 123 357

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-07-01- 2018-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintakter
Nettoomséttning 2 1182 963 1154 843
Ovriga rérelseintakter 19 886 -
Summa rorelseintékter 1202 849 1154 843
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -821 287 -580 948
Ovriga externa kostnader 4 -26 514 -62 056
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -166 036 -166 036
Summa rérelsekostnader -1 013 837 -809 040
Rorelseresultat 189 012 345 803
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 37 264
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 216 -175 665
Summa finansiella poster -82 179 -175 401
Resultat efter finansiella poster 106 833 170 402
Resultat fore skatt 106 833 170 402
Arets resultat 106 833 170 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 20 599 900 20 765 936
Pagaende nyanldggningar - 25972
Summa materiella anlaggningstillgéngar 20 599 900 20791 908
Summa anlaggningstillgangar 20 599 900 20 791 908
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6111 -
Ovriga fordringar 46 098 62 037
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 260 9810
Summa kortfristiga fordringar 66 469 71847
Kassa och bank 6

Kassa och bank 808 278 1051 203
Summa kassa och bank 808 278 1051 203
Summa omsittningstillgangar 874 747 1123 050
SUMMA TILLGANGAR 21474 647 21914 958
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 368 588 11 368 588
Fond for yttre underhall 830 598 581 948
Summa bundet eget kapital 12 199 186 11 950 536
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 230 190 -5 151 942
Arets resultat 106 833 170 402
Summa fritt eget kapital -5 123 357 -4 981 540
Summa eget kapital 7 075 829 6 968 996
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 154 000 14 749 000
Summa langfristiga skulder 14 154 000 14 749 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 60 000 -
Leverantérsskulder 12 985 34 791
Skatteskulder 17 894 33995
Ovriga skulder 17 702 16 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 237 111 867
Summa kortfristiga skuider 244 818 196 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 474 647 21914 958
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allm&nna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfdrliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar (% foreg ar)
Byggnad 9 846 655 1% (1%)
Ny éverbyggnad 2631705 1% {(1%)
Varmevéaxlare 245 883 1% (1%)
Ombyggnad varmecentral 556 401 1% (1%)
Ombyggnad hissar 374 673 1% (1%)
Stambyte el 2948 216 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. \\k/
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsiéttning

202072021 2019/2020
Arsavygifter 732 790 727 029
Hyror 444 726 424 552
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5447 3 262
Summa 1182 963 1154 843
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020/2021 2019/2020
Drift
Fastighetsskotsel 11 707 4928
Stédning 41 288 30 463
Tillsyn, besiktning, kontroller 6674 11 417
Tradgardsskotsel 740 3344
Reparationer 46 906 100 663
El 28 373 23 037
Uppvérmning 165 614 154 062
Vatten 25771 24 312
Sophamtning 13 648 11 950
Forsakringspremie 22 519 26 109
Fastighetsavgift bostader 24 803 24 293
Fastighetsskatt lokaler 35 090 35090
Ovriga fastighetskostnader 3917 24 979
Kabel-tv/Bredband/IT 34 324 34 324
Forvaltningsarvode ekonomi 40 458 39644
Panter och dverlatelser 7398 1163
Ovriga férvaltningskostnader 57 203 -
Ovriga externa tjanster 6 987 5181

573420 554 959

Underhall
Trapphusarbete 22 801 -
Varme 199 094 -
Laddplatser 25972 -
Ovrigt - 25 989
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 821 287 580 948
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020/2021 2019/2020
Porto / Telefon 1356 1454
Konsultarvode 1048 37725
Revisionarvode 24 110 22 877
Summa 26 514 62 056
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 12724 243 12724 243
-Ombyggnad 3 879 290 3879 290
-Mark 5928 000 5928 000
22 531 533 22 531 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 765 597 -1 599 561
-Arets avskrivning enligt plan -166 036 -166 036
-1931 633 -1 765 597
Redovisat virde vid arets slut 20 599 900 20 765 936
Taxeringsviarde
Byggnader 14 098 000 14 098 000
Mark 32 411 000 32 411 000
46 509 000 46 509 000
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 3 509 000 3509 000
46 509 000 46 509 000
Not 6 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Foéretagskonto SEB 231 400 707 800
Avrakningskonto Fastighetsagarna 576 878 343 403
Summa 808 278 1051 203
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-06-30 Upplaning 2020-06-30
SEB 2023-12-28 0,48% 9332 500 -505 000 9 837 500
SEB 2023-12-28  0,48% 4 881 500 -30 000 4911 500
14 214 000 -535 000 14 749 000
Varav langfristig del 14 154 000
Varav kortfristig del 60 000
Kommande ars planerade amortering 60 000

Foreningens langfristiga lan bestar av 1&n med villkors&ndring efter Iangre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar f ])/
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Ovriga noter

Not 8 Stillda sdkerheter

11(12)

2021-06-30 2020-06-30
Panter och darmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 774 000 14 774 000
Summa stéllda sakerheter 14 774 000 14774 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga hiéndelser intraffat. “}/
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Underskrifter

Stockholm H /[0 2021

/% Zz@//&

Max Brandhild

Ordfoérande

Witmrvion|

Johanna Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den lg / ,O 2021

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sveavagen 131, org.nr 716420-4245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort enrevision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sveavagen 131for rdkenskapsaret
2020-07-01-2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 20210ch av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tiltstyrker ddrfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for
att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden somkan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att l[dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund t arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och Inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att Inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningensinterna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats omldmpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden
somkan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag I revisionsberattelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarnai &rsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilf
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindeiser
eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

° utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den Interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

forfattningar

Uttalanden
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en

revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sveavidgen 131for
rakenskapsaret 2021 samt av forstaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstédmman disponerar forlusten enligt bostadsréttslagen.

forslagetiforvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledambter Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for

oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och verksamheten och dar avsteg och Bvertrédelser skulle ha sérskild

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. betydelse fr féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r

Styrelsens ansvar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r med bostadsrdttstagen.

forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Stockholm den 15 oktober 2021

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av l__.__ W
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att Richard Lindberg

fortldpande bedoma féreningens ekanomiska situation och att tillse att Auktoriserad revisor
féreningens organisation dr utformad sa att bokfgringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styretseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller

e pdnagot annat sdtt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.



Sa tolkar du ar:

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen [amnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckellali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folia och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tiligdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkfer i en bostadsrittsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rdéntekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anidggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

- Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstiflgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rikenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualfdrpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 14n amorteras kan pantbrev ater-
l&mnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fdreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.



