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Årsredovisning ftir räkenskapsåre t 20lg

Styrelsen for Brf Midnattssolen fär härmed avge årsredovisning lor riikenskapsåret 1 januari 2019 tom
3 1 decemb er 2019, vilket iir ftireningens tolfte verksamhetsår.
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Föreningen har tili ändamål att främja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler med nytdanderätt och utan tidsbegransning. Upplåtelse fåi även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användar ronr io*piement till
bostadslägenhet eller lokal. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt definition i'Inkomstskattelagen
(1999:1229). Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem harpå grund av upplåtelsen. Medlem som
irurehar bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare. Fastigheten innehas med tomtiått.

Stvrelse
Styreisen har sedan föreningsstämman 2019-04-25 och därpå påföljande styrelsekonstituering haft följande
sammansättning:

Vald till stämman
2021
2021
2021
2020
2020

2020
2020
202r

styrelsen har under året hållit 1 0 ( 1 3) protokollförda sammanträden.

För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad hos försäkringsbolaget Trygg Hansa.

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i forening.

Föreningen reserverade 93 000 kr i arwode till styreisen.

Revisor
Tili revisor för tiden intill dess nästa ordinarie stämma hå1lits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Hu.,udansvari g är Johan Tingström.

Valberedning
Till valberedning fram till nästa ordinarie stämma valdes Marit Hallmans (sammankallande) och Kristina
Karl6n.

Föreninsens stadgar
Föreningens stadgar registrerades för första gången hos Bolagsverket den 1 juli 2008. Senaste registreringen
skedde26juni20lB. q

v(

\.4,
§

Ordflorande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant



Brf Midnattssolen
769619-0052

Fastisheten
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På foreningens fastighet finns det två flerbostadshus i fyra till fem våningar med totalt 82
bostadsrättslägenheter, totala boy'tan ca 6 256 m'. Föreningens byggnadsyta uppgår till 7 900 m2. Föreningen
disponerar över 43 bilparkeringsplatser varav 38 i garage,5 utomhus p-platser samt 2 mc-garageplatser.

Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.

För lägenheter w 7422 - i 653 i trapphus 14, 15 och 16 får till medlem i första hand airtas person som fyllt 55
år. Om äk1a makar förvärvar bostadsrätt är det tillräckligt att en av makama uppnått sagda å1der. Med dkta
makar jämställs de som sammanbor under äktenskapsliknande förhållanden.

För lägenheter med nummer 1332 och 1342 fär Stockholm stad godtas som bostadsrättshavare.

Styreisen är s§ldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in
till foreningen, avgöra frågan om medlemskap.

Fastigheten är fullvär'desförsäkrad hos Trygg Hansa. Föreningen har under 2017 tecknat
bostadsrättstil1äggsförsäkring för samtliga bostadsrättslägenheter i enlighet med beslut på föreningsstämman
2017.

Föreningen är också medlem i Fastighetsägama.

Kommunikations-/lnformationsfl öde
För att informera våra medlemmar om vad som är på gång använder vi oss av b1.a. vår egen hemsida med
adress wwtv.brfmidnattssolen.se <http://www.brfinidnattssolen.se>. Möjlighet finns också att nå styrelsen via
rnail till styrelsen(Ebrfiridnattssolen.se <mailto:styrelsen@brfmidnattssolen.se>. Vi når också ut tiil våra
medlemmar via Facebook med adress Brf Midnattssolen, en sluten grupp. Utöver ovan nämnda kanaler
informeras samtliga medlemmar genom Nyhetsbrev, som utkommer åtta till tio gånger per år.

Fastigheten är forsedd med anslutning via optisk fiber för Tripleplay, bredband med telefoni och TV.
Föreningen har avtal med Telia om försörjning av bredband med telefoni och TV. Artalet löper under tiden
2015-06-2211112020-06-22. Avtalet med Telia innebär att vi under avtalstiden inte ökar kostnadema för
Tripleplay, bredband med telefoni och TV. I samband med tecknande av ardalet gjordes en uppgradering av
internettjänsten innebärande en ökning av hastigheten från 100i 10 Mbit tiIl 100/100 Mbit.

Föreningens tomträtt
Föreningen har den 24 mars 2009 för-värvat ton,trätten ti1l
inskrivet den 10 juni 2009. Tomträttens areal år 4 653 fff .

31 december 2027 .

Räknestickan 2 i Stockhoims kommun. Innehavet är
Avgä1den är 353 600 kronor. Avtalet gä1ler t.o.m.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en gernensamhetslokal med gästrum. Det finns också utryrnmen för källsortering av
sopor, bamvagnsrurn, cykelrum samt fastighets- och rullstolsförråd. För trapphus 14-i6 finns .n g"rrÅ.u*
tr,ättstuga.

Gemensamhetsanlä ggn i n g

Föreningen är delaklig i gemensamhetsanläggning tiilsammans med Miniräknaren 1 (Brf Norrskenet) och
Räknestickan 1 (AB Stockholmshem). Gemensamhetsanläggningen omfattar underjordiskt garage,
rnarkparkering samt kör- och gångytor. Andelstalen är fastställda i fönättning från Lantmäterimyndigheten i
Stockhohns kon-mrun.

Endast ett fåtal av garageg]atsema har inte varit uthyrda hela året. Det har fumits några platser som varit
outhyrda någon mänad. fu, <-
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Teknisk förvaltnine
Verksanthet Entreprenör
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Avtalstid
Fastighetsskötsel och fastighetsjour Triennium Stockholm AB 1ll-3lll2 20lg
Trädgårdsskötsel Veterankraft jan-dec-Z}lg
Trappstädning KEAB GruppenAB 1lt-31fi22019
Snörojning Triennium Stockholm AB nov 201 g-apr 20 1 9

nov 2019-apr 2020
snöskottning av yttertak DB Tak nov 201g-apr 2ol9

nov 20 1 9-ap r 2020
Hisservice Arr Hiss Stockholm AB ur-3l\z 2n1,9
Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB til1s vidare, ett år i taget
vLS Servertjänst safeteam 2lll0 zol3 - til1s vidåre
Sophantering Stockholms stads tekniska

Förvaltning tills vidare
Källsortering STJEZ tills vidare
Leverans av f änvärme Stockholm Exergi til1s vidare
Leverans av el energi vattenfall 111 2017-3016 2o2o
Leverans av el nätavtal koncession Ellevio ti11s vidare
Övervakning av bergvänleanl KTC lI/4 2017 - tills vidare
Drift/underhåll av bergvärmeanl Energipartner ll7 2olg -3016 2o}o
Periodisk läckagekontroll Energipartner 2ll9 2ol7 - tills vidare
Brands§ddskontroll Svensk Brands§ddsplanering llll2 2016-lllt2 2Ol8
Byte av luftfilter Folkfilter 1619 zolT - tills vidare

Ekonomisk förvaltnine
Föreningen har ar4a1 med Mälardalens Bostadsrättsförvaltning MBF AB om ekonomisk förvaltning. Ar4alet
gä1ler till den 31 december 2020.

Parkeri neshl/ res förva I tn i n g
Föreningen har avtal avseende hyresförvaltning av parkeringsplatserna med Mäiardalens
Bostadsrättsförvaltning MBF AB innebärande adrninistration av uthyrning, köhantering samt debitering av
hyra. Arrtalet gäller ti1l den 31 decembe r 2020. P{illståndsiappar för uteplatser sköts av föreningen sj äIr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 april 2009. Tillstånd att upplåta bostadsrätt erhölls av Bolagsverket den 7 april2009.

Föreninsens 1ånssiktisa 1ån

Föreningens fastighetslån är placerade till villkor som framgår av not nummer 14.

Under året har föreningen totalt amort erat 47 9 3 6 1 kronor (37 4 586 kr) i enlighet med fastställd serieplan.
Därutöver har föreningen amorterat 500 000 kronor extra under året.

Fasti ehetsaveift/fasti ghetsskatt
Byggnadema fiirdigställdes 2009 och har deklarerats som flärdigställda. Fastigheten har åsatts värde är 2009.

Bostadslä-eenheterna var efter värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i fem år (2OlO-2014) och belasl
med halv fastighetsavgift år sex - tio (2015-2019). Från och med år elva (2020) utgår ful1 fastighetsavgift.
lokaler (garaget) belastas föreningen med kostnad för fastighetsskatt fr.o.m. avräkningstidpunkten 200-9.
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Nlzckeltal

Årsavgifter
Driftskostnader
Belåningsgrad

Brf Midnattssolen

667 krit:f
461krlm2

6 813 krlm2

Vällingbyområdet

103Wh#
545 I«/m-

9 769 tulm2
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Avsättnine till ).ttre fond
Avsättning för föreningens fastighetsuuderhåll skall enligt föreningens stadgar göras årligen med ett belopp
nrotsvarande minst 25 krlrn'lägenltetsarea i föreningens hus (156 400 kr). Detta skall ske senast från och med
det verksamhetsår som infaller nänlast efter det slutfinansiering för föreningens fastighet har skett. Med
utgångspunkt i upprättad underhållsplan beslutade stämman 2015 art y'tterligare avsätta medel till fonden för
yttre underhåll så att avsättningen per år motsvarar ca 1120 av beräknade framtida underhållskostnader. För
2019 avsattes totalt 202 150 kr e11er 33 1«1m2.

Årsavgifter
Styrelsen beslutade att inte hoja avgiftema fr.o.m. den 1 januari 2019 (genornsnittlig årsavgift : 667 krlm2).
Aven för 2020 har styrelsen beslutat att inte förändra avgifterna.

Avgifterna för garage- och biluppstäilningsplatser under 2019 har varit 600 kr per månad för garageplats och
300 kr per månad för biluppställningsplats. För MC-platseina har avgiften varit 300 kr/mån. Ingen f8rändring
av avgifterna har beslutats för 2020.

N),ckeltal
SBAB har under 2019 tagit fram nyckeltal avseende jämföre1se av vår förening med liknande
bostadsrättsföreningar i Vällingbyområdet för 2018. Vid framtagning av nyckeltalen har samtliga nybildade
bostadsrättsföreningar med under perioden 2000-20 i 9 i Vällingbyområdet tagits med, som omfattar mer än 50
lägenheter. De nyckeltal SBAB fok-userat på är årsavgifter, dri{tskostnader samt belåningsgrad. Följande
nyckeltal har presenterats

I samband med att SBAB tagit fram nyckeltalen har de även tittat på awikelse och spridning inom områdena
administration, taxebundna avgifter samt övriga kostnader me11an vår förening och jämförelseföreningama. Vi
kan konstatera att våra kostnader för administration (extern revisor, personalkostnad, administration samt
styrelsearvoden) ligger 1ägre än jämförande föreningar. När det gä11er taxebundna avgifter (fastighetsel, värme,
vatten och avlopp, sophämtning) är våra utgifter jämfört med övriga föreningar 1ägst. Vad beträffar övriga
kostnader (försäkringar, kostnader för kabel-TV och bredband) ligger vi något högre änjämförande föreningar.
En förklaring til1 det kan vara att kostnader för försäkringar och kabel-TV och bredband kan var-a olika
beroende på vilka artal föreningama har tecl«rat med leverantörer. För vår förening ingår både försäkring och
Triple-p1ay i årsavgiften, vilken många andra föreningar inte har. För vår del har försäkringskostnadema ökat
till följd av att föreningen tecknat gemensamt bostadsrättstillägg samt försäkring av hela garaget
(försäkringskostnaden för garaget fördelas me1lan partema i GA-förvaltningen i enlighet med fastställda
andelstal).

Vi kan konstatera att, vid jämförelse med liknande bostadsrättsföreningar i Vällingbyområdet, så ligger vi vä1

X-§
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Detta verksamhetsår har varit det nionde i egen förvaltning.

Styrelsen har i likhet med tidigare år deltagit i informationsträffar och utbildning i vad det innebär att sitta med
styrelseuppdrag i bostadsrättsförening. Vi har också deltagit i olika möten hos våra samarbetspartners främst i
syfte att skaffa oss nödvändig information om nyaTagar och förordningar.

För att ge medlemmar mojlighet att löpande stäl1a frågor samt träffa styrelsen har styrelsen i anslutning till
ordinarie styrelsemöten haft öppet hus för medlernmarna.

Ekonomisk förvaltning
Föreningens likviditet är god med ett positirrt kassaflöde. Styrelsen har fattat beslut i ett antal frågor för att
tillvarata våra medlemmars ekonomiska intressen.

Föreningen har ar,'ta1 med Mälardalens Bostadsrättsförvaltning MBF AB om ekonomisk förwaltning samt
parkeringsförvaltning. Ar4alsperioden omfatta r I I 1 201 8 - 3 I I 12 2020.

Brf Midnattssolen har det administrativa ansvaret för gemensamhetsanläggningen, vilket b1.a. inneburit att vi i
likhet med förra året debiterat våra partners i gemensamhetsanläggningen för deras andel av driftkostnadema i
garaget.

Under året har vi löpande sett till att ardal med entreprenörer upprättats eller förlängts.

Fasti shets förva ltnin g
Då garantitiden från JM snart löper ut §ordes en besiktning av fastigheterna i aug-okt 2017 för att undersöka
eventueila fuktskador. En fördjupad besiktning av fastighetema skedde under 2018. Förhandling har under
2019 pågått mellan föreningens juridiska ombud hos Fastighetägama och JM angående åtgärdande av
fuktskador på fastighetemas fasader. Förhandlingarna kommer att fortsätta.

Den översyr och genomgång av vår bergvärrneanläggning, som gjordes under 2017, resulterade i en
kontinuerlig övervakning av vår anläggning via partnern KTC. Larm om fel eller annat i anläggningen går
numera direkt till vår fastighetsför"valtare samt till några styrelsemediemrnar. Detta innebär att vi snabbare och
bättre kan åtgärda uppkomna fel för att undvika dyr ersättningsvärme via !ärrvärmenätet.

Styrelsen har också tecknat avtal med Istappsjouren.

Styrelsen upprättade under 2014 en underhållsplan för vår fastighet för kommande år tilt och med 2045.
Underhållsplanen uppdaterades senast 2017. Den kommer att uppdateras under 2021. Beräknade kostnader för
underhåilet varierar över åren. Av diagrammet nedan framgår hur underhållskostnadema fördelar sig över åren
(år i :2019 och år l9 = 203T. Q* (
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För att om möj1igt täcka kostnaden-ra för framtida underhåll kommer styreisen äveir forlsättningsvis att löpande
avsätta medel för underhåll för att om mojligt undvika att ta upp nya lån. Underhållsplanen i sin helhet firurs at1
tillgå hos styrelsen.

Vi har anlitat Veteranl<r-aft för löpande arbeten i vår'a planteringar. Även under 2019 har en medlem frivilligt
klippt våra gräsytor och koilmunala lor kring vår fastighet.

Under 20i5 installerades "1u1«ätare" i båda soprummen för att om mojligt få bort lukter från avfal1. Resultatet
är positir,t. Inga ytterligare åtgärder planeras. Under 201 8 instailerade vi på försök kär1 och rutiner för att ta
hand om komposteringsavfall enligt beslut på årsstäinman 2018. I samband med detta har de aktiva filtren i "
luktätarna" byts ut och fläkten i soprummet Multrågatan 5 har bytts ut till en med större kapacitet för att om
rnojligt undvika lukt i trapphuset Multrågatan 5. Försöksverksamheten har pågått under hela 2019.

Båda soprumrnen och kärien i soprummen totalrengjorts i enlighet med upprättat avtal med Triennium
Stockholm AB om fastighetsförvaltning.

I trapphusen på Multrågatan lTar samtliga golv djuprengjofis. På plan 0 på Multrågatan har även samtliga golv
rengjorls och må1ats med epoxyf?irg.

Styrelsen har låtit genomföra stadgeenlig besildning av föreningens hus och föreningens övriga tillgångar
genom fcireningens förvaltare.

Under slutet av året har all belysning i samtliga trapphus och kä1largångar bytts ut till effektivare och
energisnå1a lampor (LED-amatur) för att därmed minska elkostnaden. Vår bedömning är att genom bytet får vi
en kostnadsbesparing på ca 40- 50 000 kr/år. Utbl'te av annaturen på fasaden utanför garaget har gjorts under
2019.

Från och rned 201 5 har föreningen bygglov för inglasning av baikonger. Bygglovet gäller i y,tterligare ett år
(tom 2020-10-14). Under året har ingen medlern glasat in sin balko"g. 

hr-
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Under slutet av året l-rar styrelsen slutit ett nytt avtal med Renew Service AB avseende löpande skötsel av vår
fastighet frän2020. Ar,'talet imebär att Renew Service AB på uppdrag av föreningen kommer att företräda oss
vid kontakter med underentreprenörer samt utföra diverse löpande arbetsuppgift"r, t."*. våningsregister,
nyckelutlämning till entreprenörer, avläsning av mätare, härntning av grovsopor etc. Rondering skä också göras
varje vecka och två samordningsmöten ska håilas per år. Effekten av ett utökat avtal med Renew Service AB
kommer att irurebära dels att styrelsens löpande arbetsuppgifter minskar och dels attvärakostnader för
fastigiretsskötsel torde minska.

Styrelsen har också tecknat avtal med Lafour service AB for 2020 för drift/underhåll av
bergvärmeanläggningen samt periodiskt 1äckagekontroll.

I början av somlnaren målades samtliga entrdtak ovanför portarna i enlighet med upprättad underhå11sp1an.

Filterbye har skett i början av hösten i samtliga lägenheter.

Under året har en hel del reparationsarbeten gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och må1ats om. Ett g0-
tal trasiga isolerplattor har byts ut. Även skadade väggaihar atgaraats. På grund av upptäck1 läckage kring
rökluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete påbörjats för att åigärda fuktskadoma. Arbetet
kommer att avslutas i början av 2020.

I garaget firuts nu sex laddstolpar installerade. Hittills är fyra av dessa platser uthyrda.

Samlings- och övernattningslokal
Föreningens lokal med samlings- och övernattningsrum kan hyras av alla medlemnar. Under året har lokalema
använts av medlemmama för gästers övemattningar och fester. Totalt har övemattningsrummet varit uthyrt 60
(70) dygn och enbaft lokalen vid 1 (12) tillf;ille. Därutöver har alla styrelsemöten hållits i lokale,. Möte; med
entreprenörer och pafiners i gemensailhetsanläggningen (GA) har också hållits i lokalen. Samlingslokalen har
också använts ti11 infonlationsträffar. Gemensamhetslokalen har uppdaterats under året med TV,-WIFI-router,
avlastnings-/serveringsbord samt gröna växter.

10-års-iubileum
I decetnber firande fdreningen 10-årsjubileum efter inflyttningen i föreningen. Ett 45{al medlemmar träffades
och umgicks under festen i vår samlingslokal.

Övrigt
Från den 1 juii infördes rökförbud på lekplatser och vid entr6er. Mecl anleclning av clen nya lagstiftningen har
en rökförbudsskylt satts upp på iinegården avseende lekplatsen.

För att försköna utomhusmiljön har ca 300 nya våriökar planterats.

Samverkan med vår grannförenins
Styrelsen har också under året samarbetat med vår grannförening Brf Non'skenet i syfte att hitta lösningar på
gemensamma frågor och entreprenörer för att minska kostnadema för båda föreningarna och att öka trivseln i
boendet. Samarbetet har resulterat i att några av våra entreprenörer nu är samma för båda före,insama. (1' &-
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Värdehöjande åtgä rder/underhållsarbeten under tidigare år

För att få en bild över vad som under tidigare år gjorts vad gäller underhållsarbete etc. på våra fastigheter
redovisas här större åtsärder i tabellform.

201 I
' Filterbyte i samtliga radiatorer i föreningen
' Garantibesiktning av lägenheter och gemensamrna anläggningar
' Boulebana anlagd

2012
' Garantibesiktning av yttermiljö, som resulterat i tätning av gårdsbjälklag
' Kontroll av säkerhetsdörrarna ti1l sarntliga lägenheter
' Energideklarationupprättad
' Nytt ai,'tal tecknat med Telia avseende bredband och telefoni. Ar.talet upphör 2Ol5-09-21

201 3
' Filterbye i samtliga radiatorer i föreningen
' Miljöbesiklning av våra fastigheter
' Radonmätning (dec 2013-feb 2014)
' Brandbesiktning geirornförd och åtgärder vidtagna till förbättring av brandssdd
' Utby'te av skals§dd imrebärande övergång till nyckelfria brickor och porttelefon i samtliga trapphus' Stadgeändringar för att förtydliga ansvarsfördelningen me1lan föreningen som fastighetsagare ååh

enskild bostadsrättshavare vad avser underhållsansvar

2011
' Uppsättuing av plank vid uteplatsema tillhörande lägenhetema 1422 och 1423
' Stadgeändringar till bl.a. följd av övergång från progressiv til1 linjär avskrivning av byggnader' Underhållsplan upprättad för perioden 2015 - 2034
' Detr radonmätning sonl genomfördes 2013-2014 resulterade i 30-35 procent av tillåtna värden' Påbörjad förändring av gårdsmiljön genom plantering av lökväxter

201 5
' Filterbyte i samtliga radiatorer i föreningeir
' Underhåilspianenharuppdaterats
' Minskat underhållskostnader genom att vi själva rnålat staket, pergola, bord-/bänkar
' Installerat "luktätare" i sopmmmen
' Rensning av avloppsstammar i samtliga 1ägenheter och gemensamma stamnar' Utbye av gångjäm i porl samt monterat extra dörrstängare på soprumsdörrar
' Generellt bygglov för inglasning av balkonger

2016
' OVK-besiktning och åtgärder i samtliga lägenheter i föreningel
' Underhållsplanenharuppdaterats
' Minskade underhållskostnader 

-qenom att vi själva skött visst trädgårdsarbete och underliåll' Ny mangel har anskaffats till tvättstuga
' Åtgärder har vidtagits för att förbättra miljön på innegården

o Nya lekredskap
o Kantema på sandlådan har byts
o Nya träd har planterats
o Stenkant har anlagts mot gräsmatta ;L

,r
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2017
' lnstallation av "luktätare" i soprummen
' Filterbyte i samtliga radiatorer i föreningen
' Instaliation av tidur på källardörrarna til1 lägenhetsförråden Multrågatan 5 ochl' Installation av inbrottss§dd på portar till gården
' Minskade underhållskostnader genom att vi själva skött visst trädgårdsarbete och underhål1' Bildande av gemensamhetsanläggning (GA) ör garaget

2018
' Två dokumentskåp har anskaffats för arkivering av föreningens handlingar' Skals§ddet i garaget har åtgärdats genom att garagenycklama har tagits bort och ersatts med taggar

eller fiärrkontroll
' Två videokameror i garaget med direktuppkoppling har installerats
' Sex parkeringsplatser med elJaddstolpar har installerats
' Belysningen i garaget har byts ut tiil LED-armatur
' Samtliga golv i trapphusen och i källargångama på Råckstavägen har djuprengjorls' "SlukhåI" utanför soprummet Råckstavägen23 har åtgärdats
' Trädgårdsmöblernaharrenoverats
' Sargama till boulebanan på innegården har bytts ut

Medlemsinformation

Föreningen hade vid årets slut 123 (122) mediemmar. Under året har 8 (B) medlemmar ti11trätt samt 7 (B)
medlemmar utträtt ur föreningen vid 5 (6) bostadsrätter överlåtits. Styrelsen har under året medgivit ati ån (en)
lägenhet under en del av året upplåtits i andrahand.

FIerårsöversikt

Balanserat
resultat

-s 158 513
-2021s0
148 400

-845 203

10(23)

Årets
resultat

-845 203

845 203
-744129

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet
Resultat exkl. avskrivnilgar
Bokfiirt värde på fastigheten per kvm lghyta
fusavgift per kvnr bostaclsrätt
Låneskuld per totala kvrn
Genomsnittlig skuldränta
Fastighetens belåningsgr ad
Årets avskrivning
Uppvärmningskostnad per totala kvm
För nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingående balans
Reservering till ytre fond
Ianspråktagande av y,ttre fond
Balansering av föregående års resultat
Årets resultat

Beiopp vid årets utgång

2019 2018 2017 2ot6
kr 4 s02 52s 4 497 s42 4 633 085 4 616 4Zj
k -744 129 -845 203 -1 027 301 _1 ogl 562
% 75,90 75,70 75,20 75,20
kr I 294 191 I 152 699 970 6Ot 906 340
kr 28 370 28 640 28 9t3 29 22i
kr 667 66i 66i 66i
kr 6734 6890 ltto 7t66
% 1,09 1,07 1,09 l,J 5
% 23,73 24,06 24,59 24,52
% 1,06 1,04 7,04 l,o4
kr4t54sg54

Upplåtelse- Fond för yrtre
Insatser avgift underhåll

72 186 000 70 010 000 1 177 669
202 ts}

-148 400

72 186 000 70 010 000 1 231 419 _6 057 46s -744 t29 (

fl 'x'--
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Resultatdisposition

Till foreningsstämmans forfogande står foljande rnedel i

Balanserat resultat
Årets resultat

t1(23)

konor:

Styrelsen fijreslår folj ande disposition:
Reservering till fond för yttre underhåll
Ianspråkstagande av fond fijr yttre underhåll
I ny räkning balanseras

Enligt styrelsens forslag tiil disposition kan årets resultat även tecknas:
Resultat enligt resultaträkning
Dispositioner

Årets resultat efter dispositioner

Behållning fond for yttre underhåll efter disposition

Föreningens ekonomiska ställning

-6 057 465
-744129

-6 801 594

202 t50
-185 910

-6 817 834

-6 801 s94

-744129
-16 240

-760 369

I 247 659

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning,
kassafl ödesanalys samt tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Periodiskt underhåil
Övriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskivningar av materiella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultot

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Re s ultat efter Jin a ns i e llo p o ste r

Årets resultat

Fördelning av årets resultat enligt fiirslaget i
resultatdispositionen
Årets resultat enligt resultaträkningen
Ianspråkstagande av fond for ltre underhåll
Reservering av medel till fond for yttre underhåll

Årets resultat efter fiirändring av foncl ftir yttre
underhåll

Not

1,2

3

2019-01-0I
-2019-12-31

4 502 525

4 502 s2s

-22s2 576
-185 910
-202 714
-118 390

-2 038 320

-4797 910

-29s 385

4 834
-453 578

-448 744

-744 129

-744 129

-744129
185 910

-202 ts}

-760

t2(23)

2018-01-01
-2018-12-31

4 497 542

4 497 542

-2 333 221

-148 400
-298 373
-110 855

-l 997 902

-4 888 751

-391 209

6 212
-460 206

-453 994

-84s 203

-845 203

-845 203
148 400

-202150

4
5

6

7

953 -
th-

-898369

.(-
(
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Balansräkning

Tillgångar

Anlä ggningstillgånga r

Imm at e r i e I I a anki ggnings t il I gångar
Tomträtt

Stmt ru a imm at er i e lla anl d ggnings t ill gån gar

Mat er i e I I a anl d ggnings tillgån g ar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instailationer
Pågående nyanläggningar och forskott avseende materiella
anläggnin gstillgångar

S tmtm a m at e r i e I I a ankiggnin gs t ill gån gar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgånga r

Ko r tfr i s t i g a fo r dr i n g ar
§gifts-, hyres- och andra kundfordringar
Owiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

S tmt ru a k o r tfr i s t i g a fo rdr in g ar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Suntma kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not

1,2

10
11

t2

20t9-12-31

44 550 797

44 550 797

132 397 500
183 611

352 938

132 934 049

177 484846

22 872
1 149 636

213 984

I 386 492

I 065 tl1

t3(23)

20L8-12-31

45 045 806

4s 045 806

133 868 585
134 582

121 25s

134 124 422

179 170 228

0
l. 166 799

195 153

I 361 952

997 901

997 901

2 359 8s3

181 s30 081

13

I 065 117

2 4st 609

179 936 455
(-

(
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Balansräkning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bttndet eget kapital
Insatser och upplåtelseavgift er
Fond for yttre underhåll

Sununa bttndet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Suruma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Öwiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

14,75

16

2019-12-31

142 196 000
1 231 419

143 427 419

-6 0s7 465
-744129

-6 801 594

136 625 825

41 565 803

41 565 803

559 296
tt9 781

5 732
1 160

I 0s8 858

I 744 827

L79 936 4ss

t4(23)

2018-12-31

142 196 000
I 177 669

143 373 669

-5 1s8 513
-845 203

-6 003 716

137 369 953

42 621 744

42 621 744

482 716
168 361

2 592
9 272

875 443

I 538 384

181 530 081
gL-
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
Justering ftir poster som inte ingår i kassaflödet, mm
Avskrivningar
Erhåilen ränta
Erlagd ränta

ÖtningZrnlnskning kotfristiga fordringar
Okning/rninskning korlfristiga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investe rin gsverksamheten
Upptagna lån
Amortering av skuld
Investeringar i imrnateriella anläggningstillgångar

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansierin gsverksamheten

Kassaflöde från fi nansieringsverksamheten

Årets kassaflöde
Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-295 38s

2 038 320
4 834

-4s3 578

t 294 t9l
108 006
132 864

I s3s 061

0

-979 36r
-3s2 938

-1 332 299

0

202 762
I 983 784

2 186 s46

1s(23)

2018-01-0r
-2018-12-3t

-391209

1 991 902
6 212

-460 206

I 152 699
-84 909

-167 550

900 240

0
-1374 586

-12t 255

-1 495 841

0

-s95 601
2 579 385

1 983 784

I posten Likvida medel vid årets slut ingår även klientrnedel SHB sorn i balansräkningen ligger som övrigfordran' 
'-kk--A\.,



Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med. årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i
mindre företag.

Avsättning till fond för yttre underhåll görs med belopp minst enligt föreningens stadgar. Uttag från fonden
görs genom överföring til1 balanserat resultat, for att täcka årets p.riodisku underhåilslost,adei efter beslut på
föreningsstämma. Redovisningsprinciperna är oförändrade jämf8rt med föregående år.

Avsl<rivningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Värdehojande
förbättringar ökar tiligångamas redovisade värde. Byggnaäer, fastighetsförbättringar och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens b edömda nytd andegr ad.

Brf Midnattssolen
769619-00s2

r6(23)

Tillämpade avskrivningstider:
Byggnad
Tomträtt
E1-laddstolpar
Elarmaturer
Taggar/Fj änkontrol I er
Inventarier (Lås system/S§ddsstaket)

Nyc ke I t al s d efi n i t i on er
soliditet beräl«ras som eget kapital i förhållande till balansomslutning.
Likviditet beräknas som omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder.
Genomsnittlig skuidränta beräknas som räntekostnad för året divideraa mea föreningens totala låneskuld.
Fastighetens belåningsgrad beräknas som föreningens totala låneskulcl dividerat -"Jbokfo.t värde på
föreningens fastighet.
Årets avskrir'ning clefinieras som procentuell avskrivning av föreningens anskaffningskostnad för föreningens
byggnad,fastighetsförbättringarochtomträtt CoV-- 

,,$\l

100 år t.o.m. år 2109
100 år t.o.m. år 2109

3 år t.o.m. är 2021
3 år t.o.tr.. är 2021
3 år t.o.m. är 2021

10 år t.o.m. år 202212023
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Not 2 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

17(23)

Genom attvara akiva i förvaltningen av föreningen ska vi forlsätta arbeta för att hålla kostnaderna så låga som
möjligt. Vi komrner under äret att fortsätta med upphandling av tjänster samt omsättavära 1ån i den takt är,tal
upphör och löptiden för lån går ut. Vi ska fortsätta att tilisammans genomföra aktiviteter för att om mojligt
reducera våra kostnader. Vi ska även fortsättningsvis informera nya medlemmar om föreningen och deis
verksamhet.

Vi ska under våren genomföra en upphandling av operatör för Triple-play (TV, Internet, telefoni) med avsikt
attvara klara ti1l den22 juni2020, då befintligt ar,,tal går ut.

Vi ska genomföra åtgärder i enlighet med upprättad underhållsplan samt göra en uppdatering av den befintliga
underhå1lsplanen.

Den besiktning av fastigheterna, som giordes rnder 2017 för att undersöka eventuella fuktskador fördjupades
under 2018. Förhandling pågår mellan föreningens juridiska ombud och JM angående åtgärdande av
fuktskador på fastighetemas fasader.

Vi ska fortsätta samarbetet med vår grannförening Brf Non-skenet i syfte att hitta lösningar på gemensamma
frågor för att minska kostnadema.

Föreningen har för 2020 tecknat följande avtal med entreprenörer:

Verksamhet Entreprenör Aytalstid
Fastighetsskötsel och fastighetsjour Renew Service AB lll-31112 2o2O
Trädgårdsskötse1
Trappstädning

Veterankraft maj-ok12020
KEAB Gruppen AB 1ll-3t1122020

snörojning Triennium stockholm AB nov 2019-apr 2020
Snöskottning av ytterlak DB Tak nov 2019-ap r 2020
Hisservice ALT Hiss Stockholm AB Ur-31r12 2020
Hissbesiktning
Sophantering

Källsor1ering
Leverans av fiärrvänae
Leverans av el energi

Kiwa Inspecta AB ti1ls vidare, ett år i taget

Stockholm Exergi til1s vidare

Leverans av el nätavtal koncession Ellevio
Övervakning av bergvärmeanl KTC

Stockholms stads tekniska
Förvaltning
SUEZ

Vattenfall

tills vidare
tills vidare

ln 2017-30t6 2020
tiils vidare
lll4 2017 - ti11s vidare

Drift/underhåi1 bergvänleanläggn. Lafour service AB 6112 2019-6112 2OZO
Periodisk läckagekontroll Lafour service AB 2ll9 2017 - till vidare
Brands§ddskontroll Svensk Brands§ddsplanering lll12 2019-lll12 Z02O
Porttelefon och skals§dd Safeteam tills vidare

-- U4-
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Upplysningar till resultaträkningen

Not 3 Nettoomsättning

Årsavgifter bostäder

Yyto, parkering
Ovriga hyresintäkter
Ovriga intäkter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsättning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskötsel
Reparationer, löpande underliåll
Elavgifter
Uppvärmning
Vatten och avlopp
Renhållning
Försäkingar
Tomträttsavgäld
Kabel-TV / Internet
Övriga fastighetskostnader
Fastighetsavgiff/fasti ghetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhåll

Utbyte av porttelefon
Rengöring och målning av källargolv
Extra rengöring av trapphusen
Golwenovering trapphus
Föreningens andel av byte isolerplattor GA
Föreningens andel av lagningÅnålning golv/vägg GA

Summa periodiskt underhåll

2019-01-01
-2019-12-31

4 173 r92
298 800
28 163

5 771

4 505 926

-3 400

4 502 526

1 B(23)

2018-01-01
-2018-t2-31

4 t73 192
298 800
26 725
2 125

4 500 842

-3 300

4 497 s42

2019-01-01
-2019-12-31

397 578
378 04s
374 s90
186 094
1t4 071
67 098
82 334

353 600
218 890

6 960
73 316

2018-01-01
-2018-t2-31

355 919
478 775
339 855
223 8t8
115 378
61 524

108 84s
3s3 600
211 071

2 260
70 176

2 252 s76

2019-01-01
-2019-t2-31

0
0
0

142 862
10 781
32 267

18s 910

2 333 221

2018-01-01
-2018-12-31

t7 899
72 87s
s7 626

0
0
0

148 400
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Not 6 Övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kornrnunikation
Porto
Revision
Föreningsmöten
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Övriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Owiga externa tjänster
Medlems- och foreningsavgift er
Övriga externa kostnader

Summa övriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode öwigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intäkter

Ränteintäkt klientmedel i SHB
Övriga ränteintäkter

Summa finansiella intäkter

2019-01-01
-2019-12-31

23 032
2 743

t2 729
900

10 100
22 691

103 175
20 068

754
1 381
5 142

0

2018-01-01
-2018-12-31

t0 404
1 712

28 933
360

14 200
16 204

101 495
49 388
70 051

0
s 082

544

te(23)

298 373

2018-01-01
-20t8-12-31

90 996
0

19 8s9

110 8s5

2018-01-01
-20 I 8-12-3 1

2 188
4 024

6212

202 715

2019-01-01
-2019-12-31

93 000
4 878

20 s12

118 390

2019-01-01
-2019-12-31

4 834

I 436
3 398

§
t?,-



Brf Midnattssolen
769619-0052

Upplysningar till balansräkningen

Not 9 Tomträtt

Ingående anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden

Lrgående avsl«ivningar
- Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Utgående uppskrivningar

Utgående nedskrivningar

Redovisat värde

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående planenligt värde

Mark

Utgående planenligt värde byggnader och mark

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Taxeringsvärde är uppdelat enligt flo§ande:
Bostäder
Lokaler

2019-12-31

47 280 000

47 280 000

-2 234 194
-495 009

-2 729 203

0

0

20(23)

2018-12-31

47 280 000

47 280 000

-1739 185
-495 009

-2 234 194

0

0

44 550 797

20t9-12-31

141 840 000

r41 840 000

-7 971 415
-1 471 085

-9 442 s00

132397 500

132 397 500

83 690 000
37 000 000

120 690 000

1 19 000 000
1 690 000

45 045 806

2018-12-31

141 840 000

141 840 000

-6 500 332
-t 47t 083

-7 97r 41s

133 868 585

133 868 58s

81 s40 000
31 000 000

l 12 540 000

111 000 000
1 540 000

000

§

120 690 r12 s40 oro Q-
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden
Omklassifi cering/Årets anskaffningar
(E1-laddstolpar/Elannaturer/Taggar-Fj ärrkontroiler)

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrir,ningar

Utgående planenligt värde inventarier, verktyg och installationer

Not 12

Ingående anskaffningsvärden
- hköp belysning
- Inköp (andel av laddstolpar i garage)
- Inköp (andel av elarmaturer i garage)
- Ilköp (andel av taggarlflärrkontroll i garage)
- Oniklassificeringar (andel av laddstolpar i garage)
- Orrklassificeringar (andel av elannaturer i garage)
- Omklassificeringar (andel av taggar/fiänkontroll i garage)

Utgående anskaflningsvärden

Redovisat värde

Not 13 Övriga fordringar

Klientmedel i SHB
Övriga fordringar *

Summa övriga kortfristiga ford ringar

Pågående nyanläggningar och ftjrskott avseende materiella anläggningstillgångar

2019-t2-31

318 099

t21,255

439 3s4

-183 s17
-72 226

-255 743

183 611

2019-12-31

12t 2ss
352 938

0

0

0
-t6 273
-71 395
-27 581

3s2 938

352 938

2019-r2-31

1 121 430
28 206

! r!2 $6

21(23)

2018-12-31

318 099

318 099

-15t 101
-3 1 810

-183 s17

134 582

2018-12-31

0

0

16 273
l7 395
27 581

0

0
0

121 2s5

121 255

2018-12-31

985 883

1 80 916

1, 166 799

* Avser ofakturerat i delägarforvaltningen for garaget samt fordran rnedlemrnar (efterdebitering), (bidrag
laddstolpar. endast -18). k _ a\\

d
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Not 14 Skuldertill kreditinstitut

Räntan är LånebeloppLångivare RäntaoÄ bunden t.o.m. vid årets uteang

Stadshypotek tJ2 2O2O-Og-Ot 8710 Oj3stadshypotek 0,95 2o2t_09_ol 8 359 425SBAB227 0,72 2020_03_05 8 016 200SBAB530 1,02 2023_12_06 8 752 08738AB486 0,56 2022_08_09 8 287 314

Suruna: 42 125 Ogg
Avgår kortfristig del _55g 296
Sumrna skulder till kreditinstitut 41 565 g03
krnevarande år är andelen långfristig skuld som forfaller senare än 5 år 39 32g 619

Not 15 Ställda säkerheter och eventualfiirpliktelser

20t9-12-31 2018-12-31

Ställda säkerheter

Panter och dcirmed jcinförliga scikerheter som har str)llts för egna
shtlder och avscittningar.

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter

47 000 000 47 000 000

47 000 000 47 000 ooo 
&-
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Not 16 Övriga skulder

Personalens källskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa övriga kortfristiga skulder

2019-12-3t

0

0
1 160

I 160

23(23)

2018-12-31

6 000
3 272

0

9 272

stoct<tnwo{,o10 0J - lr,

William Larson

/t.illGJL (ftr"^52"E*'-(-
Sven Skogwik /
Ledamot_.-__-

F*F-"\
Ledamot

€," tal;ll,,os
Glaryna Wilkos
Ledamot

Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats 2r:?o - O3- 3c:-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i B ostadsrättsföreningen Midnattssolen, org.nr 7 6 g 619 - o o 5z

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen fcir Bostadsrättsföreningen Midnattssolen för år zor9.

Enligt vår uppfattning har-årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i a1la väsentliga avse-
enden rätlvisande bild av föreningens finansiella stäilning per den 3r december zot{o.h.-"r, dess finansiella resultat äch
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens öwiga delar.

Vi tillsty'rker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Gr-undfor uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing GSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enlig
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Reuisorns ansuar.Vi är oberoende i förhållande till föräningen enligt g;ä '
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamåisenliga som grund för våra uttaianden.

Styrelsens onsuar

Det är s§rrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rätrvisande bild enligt årsredovisnings-
lagen. St5nelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en åisredovisnin! som
inte innehåller några väsentliga felaictigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter efler misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verlåamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksam-
heten.

Reuzsorns ansuar

!3r-a m1l är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felal'tigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lärnna en revisionsberättelse som inriehåller våra
uttalanden.Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kanirppstå på
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-gen kan förvåntas påverka
de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk instäilning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder biand annat utifrån dessi risker ochlnhämtar revisionJbevis"som är
lilrickliga och ändamålsenliga fcir att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än fcir en väsentlig felalrtighet som beror på missåg, eftersom o.g.r,iligh.t..
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktlg inforÅation elläi åsidosattanäe av i'ntern
kontroll.

I skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroli som har betydelse för vår revision för att utforma
granskningsåtgärder som är ]ämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i s§,relsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysninga..f

\
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. drar vi en slutsats om Iämpiigheten i att st,'relsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovis-
ningen. Vi drar också en slutsats, med gru:rd i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda til1 betydande tvivel om föieningens förmåga
att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaLtor, måste vi i revisionsberättelsön
fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn elIer, om sådana
uppiysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som
inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

. utvärderar vi den övergrip-ande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,
och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en ,ä6rrisande bild.

Vi måste informera s§'relsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriltning samt tidpunkten för den. Vi
måste också informera om betydelsefulla iaknagelser under revisionen, däribland eventuella betydande brister i den interna
kontroilen som vi identifierat.

Rapport orn andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfdrt en revision av s§nelsens föwaltning för Bostadsrättsföreningen
Midnattssolen för år 2019 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar st),relsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundfor uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Reuisorns
ansuar. Vi är oberoende i förhålIande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ör'rigt fullgjort vårt pkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Stgrelsens ansuar

Det är s§relsen som har ansvaret fcir försiaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag ti1l ut-
delning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, Iikviditet oih
ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bok-
föringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Reuisorns ansuar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är ati inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon s§nelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningss§ldighet mot
föreningen, eller

o på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpiiga delar av iagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eIler stadgarna.

Vårt må1 beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt pttaiande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

§mlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett
förslag till dispositioner av föreningens vinst eiler förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

(
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Som en del av en revision enligt god revisionssed,i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställnilg under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner äv föreningens vinst
eller fcirlust grundSl sig främst på rwisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande [ranskningsåtgärder som utföri baseras
p-å-vår professionella bedöm1in-g med utgångspunkt irisk och v-äsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är vdsentliga för verksamheten och där avsteg och över{rädelrur Jkoilu hu
särskild betydelse för föreningens situation. Vi gå-r igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och
andra förhåilanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalände oä styrälsens för-
-slag 

till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med boitadsrätts-
lagen.

Västerås den 3o mars 2o2o

öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

\. o-
Ci\'-ft!\v:--
Jb$nTingström
Auktoriserad revisor
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GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockirohnshein) 1(5)
169619-0052

Fö rvaltnin gs berättelse

Verksam hetsberättelse ftir Gemensamhetsanläggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage för såvä1vår egen förening som för grannföreningama Brf
Norrskenet och AB Stockholnshem. En gemensamhetsanläggning (GA) har biidats efter beslut av
Lantmäteriverket den 1 juni 2017 för Brf Midnattssolen, Brf Non'skenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensarulla kör- och gångytor. Anläggningen förvaltas från den 1 junt 2017
genom delägarförvaltning. I beslutsgruppen för delägarförvaltningen är samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handlägger frågor gällande utförande och drift av GA. Under året har beslutsgruppen träffats
vid fyra tillf;i11en.

Representanter för respektive deIägare har under 2019 varit
William Larson Brf Midnattssolen
Sven Skogwik Brf Midnattssolen
ZrianShawani Stockholmshem
Gabrieila Bacs Brf Norskenet
Hans Grawin Brf Nonskenet

Ett avtal om delägarförvaltning mellan parterna i getnensanrhetsanläggningen har tecknats. Brf Midlattssolen
ansvarar för den ekonorriska förvaltningen av GA. I den ekonomiska förvaltningen ingår inte garageintäk1er,
kösystem, hyreskontrakt för garageplatser inkl. uppsägningar samt kontrakt för parkeringsplatser inkt.
uppsägningar. Dessa frågor hanteras av vardera par1. För de gemensamma kostnadema för GA gäller
självkostnadsprincipen. Fördelning av kostnader för GA sker efter fastställda andeistal. Eventuellt överskott
ska fördeias propofiioneilt i förhållande till pafiemas andelstal. För arbetet med den ekonomiska förvaltningen
utgår en ersättning rnedY, prisbasbelopp per år fördelat enligt GA-överenskoinmelsen.

Delägarförvaltningen har också tecknat avtal för elförsörjning i garaget, teknisk förvaltning av garaget i1kl.
städning, underhå11 av fläklsystert santt underhåll av garageporten. Ar,ta1 har också tecknats förlskoisei av
gemensanuxa markområden ingående i GA.

Under 2018 har föijande störe insatser giorts för att hoja servicenivån i garaget.
' Utbyte av befintliE skals§dd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fiärrsändare.

All belysningsannatur hal byts ut i syfte att förbättra Ijuset i garaget sarnt att nrinska elergikostnaden
då de nya ar matureran är av LED-typ. Samtidigt blttes deteklorer för att tända belysning från
ljuddetektorer tili rörelsedetektorer, vilket innebär att nu släcks belysningen när ingen vistas i garaget.' Garagepofien har genomgått en total renovering efter att den blivit svårt skacla i sarnband medlnbÅtt i
a2r2 oPl

' Genom biclrag från Naturvårdsverket och deras program Klirnatklivet har GA-foreningen erhål1it
bidrag på 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 lacidplatser.
Leverantör är Vattenfall InCirarge.

' GA styrelsen beslutade också att för att motverka flera skador och inbrott montera 2 st vicleokameror i
garaget. Dessa ligger online och bildema sparas på server hos Safeteam.

' Under året 1-rar åtgärder vidtagits för att reparera pofiar och lås efter skadegörelse. En ombygglad av
den 1'ttre låsstolpen har gjofis, genomgång och justering av fläklsystemet i garaget, uppsätinlng av
farlhinder. Delägarförvaltningen har också tecknat ar.tal för elförsörjning i garaget, teknisk föÅaltning
av garaget inkl. städning, underhå1lav fläktsystem samt underhåll av garagepoften. Avtal har också
tecknats för skötsel av gernensarnma markområden ingående i GA.

Under 2019 har en he1 del reparationsarbeten gjorls i garaget. Samtliga pelare har slipats och målats om. Ett
80-ta1 trasiga isolerplattor har bytts ut. Även skadade väggar har åtgärdäts. På grund äv upptäckt läckage I«ing
rökluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete påbörjats för att åtgärda fuktskadorna. Arbetät
komnrer att avslutas i början av 2020.

I garaget finns nu sex laddplatser installerade. Hittills är fyra av dessa platser uthyrda.



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem)
769619-0052

GA-ftireningen har f& 2020 tecknat följande avtar med entreprenörer

2(s)

Verksanthet
Skötsel och städning av garage

Garageporten
Skals§dd Aptus system
Ventilation inkl filterbyte
Kameraövervakning
Laddstolpar
Leverans av värme
Leverans av el energi
Leverans av el nätavtal koncession
Administration

Entreprenör
Aimo Park Sweden AI!
(Q-park Sverige AB)
IINA-portar
Safeteam
Franska Bukten AB
Safeteam
Vattenfall lncharge
Brf Midnattssolen
Vattenfall
Ellevio
Brf Midnattssolen

Avtalstid

111 - 31t12 2020
llt - 31t12 2020
U1 -3U122020
t/l - 31/12 2020
lll - 31t12 2020
tills vidare, ett år i taget
tills vidare
uL 2017 - 30/6 2020
tills vidare
tills vidare

Den totala kostnaden för gemensamhetsanläggningen under äret 2019 uppgår till 685 052 l«. Kostnaderna
fbrdelas mellan parterna enligt följande:

AB Stockholmshem

Brf Norrskenet

Brf Midnattssolen

208 516 kr

314 925 kr

161 612kr

Av resultaträkningen, samt tillhörande noter, framgår kostnaderna fördelade på olika kostnadsslag." e4-



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norskenet, AB Stockholinsliern)

169619-00s2

Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoorrsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Summa rö relsekostnader

Rörelseresultot

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader

Summa finansiella Poster

Res ult nt eft er Ji n ons i ell o p o st er

Årets resultot

Not 2019-01-01
-2019-1.2-37

685 052

685 052

-651 042
-11 968
-22 042

-685 052

0

3 (5)

2018-01-01
-2018-12-37

97s 168

9751.68

-386 s92
-565 826
-22 750

-975 768

0

2
a
1

4

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockhohnshern)
769619-0052

Not 4 An,oden och personalkostnader

Arvode övrigt
Sociala kostnader (adm. avg - tiilsarnmans rned not 3)

Summa ar-voden, personalkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

20 000
2 042

22 042

5(s)

201 8-01-01
-20t8-12-31

t9 418
3 212

22 750


