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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes

avser foregdende ar.



HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala 2(19)
769628-0739

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 48 Borjetull i Uppsala (769628-0739) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Foreningen dger
byggnaderna p4 fastigheten Librobéck 11:10 som byggdes &r 2016-2018 i vilka man upplater
ligenheter. Marken innehas med 4ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter f5r permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 juni 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda
sammantrdden.

Styrelsens sammansdttning:

Christer Born ordférande ituratt avga
Jacob Jovelou vice ordférande

Carina Bodin sekreterare iturattavga
Farzad Tajik ledamot

Stina EkI6f ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare ir Carina Bodin, Christer Born, Jacob Jovelou och Mattias Lindgren tva i
forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ann-Kristin Oberg, vald av féreningen och Cornelia Gustafsson frén
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingér Ulrika Svalfors, sammankallande, och Ann-Kristin C)berg.

Som forvaltare har Mattias Lindgren, HSB Uppsala, fungerat.

For skotsel och service av foreningens fastigheter har avtal slutits med Upplands Boservice,
UBC Teknisk forvaltning, Kone hissar, Vent Tech, Certego, Luthagens stdd och fonsterputs,
Tjénsten fastighetsforvaltning kops av HSB Uppsala och ekonomisk forvaltning av Upplands
Boservice.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 198 685 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 4 322 779 kr. Planerat underhdll av
fastigheterna har genomforts for 20 000 kr. Underskottet beror pa att foreningen &r nybyggd och pé
grund av det har stora avskrivningar av byggnaden. Avskrivningarna paverkar inte foreningens
likviditet som &r god.

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se
kassafldsesanalys pé sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 322 816 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 231 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
20 000 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall.

Alla underhallsatgirder som fanns i underhallsplanen for 2020 &r genomférda (OVK). Under 2021
finns inga underhallsatgérder planerade enligt underhallsplanen.

Uppskyltning av Gimogatan med hénvisning pa Gimogatan 5 A-B, som ligger fel i numreringen pé
gatan och &r skymd av Gimogatan 11.

4 st HSB kurser genomforda av styrelsemedlemmar.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 24 september 2020.

Foreningen kommer att genomfdra en extra amortering om 500.000 kr vid omséttning av ett av
foreningens befintliga 1an i februari 2021.

Styrelsen beslutade att hdja rsavgifterna med 2 % frén den 1 januari 2020.
Ingen hojning av arsavgifterna 4r planerad under 2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 685 kr per kvm ldgenhetsyta och
ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens l16pande kostnader for drift och finansiering samt
beriiknat planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 94 (91).
Under aret har 9 (9) bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet Librobdck 11:10 har ett taxeringsvirde uppgdende till 118 000 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 82 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2016.

Féreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 4 014 kvm 2rok 30st

3rok 17st

4 rok_ 14 st
Summa bostadsldgenheter 61 st
Garage 21 st
Carports 16 st
Bilplatser 2 st

Foreningen har tecknat en fullvirdesforsikring for féreningens fastigheter i Folksam, i den ingér
bostadsrittstilliggsforsikring for alla ldgenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar freningens betalningsforméaga pé
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansicra
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 685 671 631
Laneskuld kr/kvm 14 631 14 841 15050
Likvida medel 1599 941 862
Kassalikviditet i % 9,0 7,5 74,8
Soliditet i % 71,1 70,9 71,0
Overskott for underhall kr/kvm 332 255 308
Nettoomsittning 3592 3442 3550
Resultat efter finansiella poster -1199 -1531 -1278
Arets resultat -1199 -1531 -1278
Eget kapital 146 205 147 404 148 935
varav underhallsfond 323 120 0
Utfort underhall 20 25 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett Jan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran 4rets resultat +avskrivningar + planerat underhdll
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfért planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser aveifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng enligt faststilld
balansrékning L16 131 000 34074 000 120 000 -1390341 -1530937 147403 722
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Avsittning till fond for yttre underhall 228 000
Arets uttag fran fond for ytire underhall -25 184
Balanseras i ny rakning -1733753 1530937
Upplatelse av ny bostadsrit - -
Arets resultat -1 198 685 -1 198 685
Belopp vid arets utging 116 131 000 34 074 000 322 816 -3124 094 -1198685 146 205 037

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

-3124 094
-1 198 685

-4 322779

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt underhallsplan
Uttag ur freningens underhallsfond fér utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

231 000
-20 000
-4 533 779

-4 322779

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsiittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN W

2020-01-01
-2020-12-31

3592073

3592073

-1 560 427
-20 000
-33 463
-54 886

-2 512 351

-4 181 127

-589 054

1 046
-610 677
-609 631

-1 198 685

-1 198 685

-1 198 685

7(19)

2019-01-01
-2019-12-31

3442 250

3442250

-1 679 358
-25 184
-40 574
=73 017

-2 512 351

-4 330 484

-888 234

850
-643 553
-642 703

-1530937

-1530937

-1 530937

(o
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2020-12-31 2019-12-31
203 765 947 206 278 298
203 765 947 206 278 298

500 500

500 500

203 766 447 206 278 798
113 935 10 398

1 603 023 1 491 395
147 674 100 125

1 864 632 1 601 918

1 864 632 1601 918
205 631 079 207 880 716
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

14
15
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2020-12-31 2019-12-31
150 205 000 150 205 000
322 816 120 000
150 527 816 150 325 000
-3 124 094 -1 390 341
-1 198 685 -1 530937
-4 322779 -2 921278
146 205 037 147 403 722
38 593 556 39128 167
38 593 556 39 128 167
20 136 881 20 442 373
147 443 145 852

0 332 000

16316 5090

531 846 423 512

20 832 486 21 348 827
205 631 079 207 880 716
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Arcts rcsultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortftistiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

lfinansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-1 198 685
2512351
1313 666

394 863

-210 850

1497 679

1497 679

-840 103
-840 103

657 576
941 199

1 598 775

10(19)
2019-01-01
-2019-12-31
-1 530 937
2512 351
981 414

-445 157
383 164

919 421

919 421

-840 103
-840 103

79318
861 881

941 199

I kassaflsdesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.



HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala 11(19)
769628-0739

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncermnredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér

att fsreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvirvades via ett bolag, en s.k. paketering 2016. Forvérvet dr redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheten har dérmed ett redovisat virde som dverstiger det skattemissiga
virdet. Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D4 foreningen inte har f6r avsikt att
silja fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som #r direkt hiinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som 4r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor
kommer fastighetens bokférda virden att fordelas pé visentliga komponenter.
Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i véigledning fér komponent-indelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutséttningar.

Fé6ljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,49

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella
anliggningstillgéngar for att faststilla om det finns ndgon indikation pA att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s& #r fallet, beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 18 644 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst féar vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2750 976 2 654326
Hyresintikter lokaler 21 600 21 600
Hyresintékter garage 223 850 202 800
Hyresintikter p-platser 123 750 99 900
Avgift andrahandsuthyrning 19 901 8536
Vatten 108 868 118 452
El 133 884 144 705
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 155 184 154 548
Overlatelseavgift 12 993 6978
Pantf6rskrivningsavgift 8 498 6 905
Ovriga intdkter* 32 569 23 500
Summa nettoomsiittning 3592073 3442250

* Bestér i huvudsak av fakturering Parkia 30 tkr.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark
Planerat underhall ventilation

Summa underhallskostnader

Not S Ovriga externa kostnader

Forlust pa avgifts- och hyresfordringar
Forbrukningsinventarier o dyl.

2020-01-01

-2020-12-31

130 760
79 205
67 103

5189
0
1059
54 878

190 316

298 408

144 941
70 282
22769
58 622

203 580
95 671
87 816
25428

5800
18 600
0

1 560 427

2020-01-01

-2020-12-31

0
20 000

20000

2020-01-01

-2020-12-31

0
1 688

13(19)

2019-01-01
-2019-12-31

136 860
53015
61 800

3233
6 460
4614
38 106

245 999

329290

128 507
72 350

0
62 781

203 284
90 208
85176
72 856

0
18 600
66 219

1679358

2019-01-01
-2019-12-31

18 438
6 746

25184

2019-01-01

-2019-12-31

27
2289
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Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Datorutrustning

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Advokat- och rittegidngskostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter av hyres- och kundfordringar

2020-01-01

-2020-12-31

0

0

4 850

1674

11 250
14 001

33 463

2020-01-01
-2020-12-31

38 079
2535
2575

11 697

0

54 886

2020-01-01

-2020-12-31

2512 351

2512 351

2020-01-01

-2020-12-31

1 046
0

14(19)

2019-01-01
-2019-12-31

2210

529
20 000
2618
9620
3281

40 574

2019-01-01
-2019-12-31

45 500
4 480
4 480

17 107
1450

73017

2019-01-01

-2019-12-31

2512351

2512351

2019-01-01

-2019-12-31

832
18
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Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2020-01-01

-2020-12-31

-610 677

-609 631

2020-12-31
168 803 000
-5024 702
-2 512 351
161 265 947
42 500 000
203 765 947

82 000 000
36 000 000

15(19)

2019-01-01

-2019-12-31

-643 553

-642 703

2019-12-31

168 803 000
-2 512 351
-2 512 351

163 778 298
42 500 000

206 278 298

82 000 000
36 000 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

2020-12-31
500

500

2020-01-01
-2020-12-31

1598 775
4 248
0

1 603 023

2020-01-01

-2020-12-31

14 527
14 612
19243
50 599
14 191
34502

147 674

16(19)

2019-12-31
500

500

2019-01-01
-2019-12-31

941 199
1396
548 800

1491 395

2019-01-01

-2019-12-31

10 691
14 365
10514
50599
13 956

0

100 125
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 58 730 437 59 570 540
Summa langfristiga skulder 58 730 437 59 570 540
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 61 098 000 61 098 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 61 098 000 61 098 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Swedbank 0,73 2024-02-23 19 602 270
Swedbank 1,19 2021-02-25 19 525 897
Swedbank 1,14 2023-02-24 19 602 270
Summa 58 730 437
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -1 492 849
Avgar 1an f6r omférhandling 2021 -18 644 032
Totalt 38 593 556
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 53571 684
Not 14 Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 13 500 0
Avtalsplacerade betalningar 2 816 5090
Summa évriga skulder 16 316 5090
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvirmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01

-2020-12-31

55 859
17 551
42 000
20 000
9945
15500
28 042
36 304
271 106
35539

531 846
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2019-01-01
-2019-12-31

51 730
16 251
0

0

8 445

0

26 693
47 815
248 272
24 306

423 512



HSB Brf 48 Bérjetull i Uppsala
769628-0739

Uppsala 2021 - 94 - /%
_ . . /.7
v /
Christer Born Jacob Joveloq/

Q\Q:— ~ -
[ 7
{Z

arina Bodin Farzad Tajik

L"

Stina Eklof

Vér revisionsberittelse har limnats 2021 -! ]t‘l 5 l l 2

Cornelia Gustafssor

mlsyn 'm OL 7 @w//z, /4&%4/\,

Av fGreningen vald revisor

19(19)

BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala, org.nr. 769628-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 48 Borjetull |
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller frlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoler Vi anser att de revisionsbevis vl ha inh&mtat 4 tllirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget FiII dispositioner_ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation 3r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av siakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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