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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

—

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor réakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops fér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grynnan, Sickla Kaj, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamél ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den18 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvérvat fastigheten Grynnan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 121 bostadsrétter samt 6 lokaler. Den totala
boytan ir 8 441 kvm och lokalytan 596 kvm. Foreningen disponerar 29 garageplatser som hyrs ut genom
Stockholm Parkerings forsorg.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
71 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kdk
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen #r delégare i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 inom kvarteret tillsammans med

fastigheten Grynnan 1. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsug dér féreningens andel dr 9/20.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 2020 &r 1 429 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatten ar for nirvarande 1 %
av taxeringsvérde for lokaler och garare.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet dr 353 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 169 000 000 kr och markvérdet dr
184 400 000 kr. Féreningens andel i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 ar enligt .
omprévningsbeslut 2020 taxerad till 5 191 200 kronor. Vérdeér dr 2004. A
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Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen hade ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med NKG Tryggfastighet AB och

trappstddning med XLint Allservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 december 2003.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 779 kr/kvim boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske arligen och motsvara det langsiktiga underhdllsbehovet

enligt foreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 19 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Edgar Halling Ordférande

Emmi Jozsa Ledamot

Anders Wikman Ledamot

Solveig Willberg Ledamot

Ann Zedell Ledamot

Selma Udriot Johansson Suppleant

Lars Akerlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollforda sammantrédden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lina Jernebring, huvudansvarig

Valberedning
Lotten Moberg

Stefan Hjelm
Karin Almstedt ~AN
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Visentliga handelser under réikenskapsdret

Avtal :

Styrelsen har under &ret sett dver befintliga avtal i syfte att minska foreningens kostnader och forbéttra
kvalitén pé service:

- Avtal for kabel TV (ComHem) och ekonomisk forvaltning (Fastum AB) omforhandlades till lagre pris
med oférdndrad tjansteinnehall, start 1 juli 2020.

- Nytt avtal for avfallshantering tecknades med en ny leverantor (Veolia), start 1 januari 2021.

- En omfattande upphandling av fastighetsforvaltning gjordes och en ny leverantor (Fastum Teknik AB)
tecknades, start 1 februari 2021.

- De planerade dkade kostnader for bredband kunde pareras och en ny marknadsledande leverantor
(Bahnhof) tecknades till ett ldgre pris, start 1 mars 2021.

- Ny leverantor for tradgérdsskotsel tecknades (Elfstroms), start 1 maj 2020.

- Ny leverantor for snoskottning mark tecknades (Roseb Entreprenad AB), start 15 december 2020.

Hyresgister
Styrelsen har arbetat proaktivt med hyresgisternas utmaningar under pandemin. Tillfilliga hyresanstind

beviljades som &terbetalades under senare delen av éret.
Tvist med en hyresgést avslutades med ett forlikningsavtal.

Gemensamhetsytor

Foreningen har en nystartad tradgardsgrupp som arbetar med att skapa trivsel pd innergérden och
samarbetar med var leverantor Elfstroms om gérdens utseende och skétsel. Under 2020 har tvé stiddagar
anordnats, befintliga tridgardsmabler reparerats, nya traidgardsmébler kopts in. En cykelrensning
genomfordes under hosten.

Léan
Styrelsen har omférhandlat fyra av foreningens 1an under 4ret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 175 (174) medlemmar. Under &ret har 41 medlemmar tilltrétt samt 40

medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 27 (17) 6verlatelser. Tvad medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 9023 8 948 8 802 8 648 8597
Resultat efter finansiella poster,

tkr 21 -6 530 -1 361 -2 022 -1 987
Avskrivningar, tkr -2 554 -2 554 -2 554 -2554 -2 554
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2575 -3976 1193 532 567
Soliditet (%) 71,03 70,86 71,77 71,80 71,45
Skuldrénta (%) 1,05 3,56 3,22 3,26 3,24
Fastighetslan kr/kvm 10 656 10 656 10 659 10 689 10 978
Arsavgifter kr/kvm 779 764 752 738 738

o

7\

-
A
()



Brf Grynnan, Sickla Kaj 4(12)
Org.nr 769606-3002

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Rintekostnader och kostnader for swappavtal i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan ki/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 218 475 000 24 275 000 4 854 604 -12 156924 -6 530 041 228 917 639
Disposition av
foregdende
ars resultat: -6 530 041 6530 041
Uttag yttre fonden -4 768 877 4768 877
Avsittning yttre
fond 439 200 -439 200
Arets resultat 20 928 20928
Belopp vid arets
utging 218 475 000 24 275 000 524 927 -14 357 288 20 928 228 938 567
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 357 288
arets vinst 20 928

-14 336 360
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall : 439 200
i ny rakning 6verfores -14 775 560

-14 336 360

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. C'\
g
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 9023 196 8947 592
Ovriga rorelseintikter 131 490 0
Summa rorelseintikter 9 154 686 8 947 592
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 532755 -8 664 007
Ovriga externa kostnader 4 -876 861 =723 686
Personalkostnader 5 -197 100 -188 650
Avskrivningar -2 553 982 -2 553 982
Summa rorelsekostnader -8 160 698 -12 130 325
Rorelseresultat 993 988 -3 182 733
Finansiella poster 6
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3368 6 670
Rintekostnader och liknande resultatposter -976 428 -3353 978
Summa finansiella poster -973 060 -3 347308
Resultat efter finansiella poster 20928 -6 530 041
Arets resultat 20 928 -6 530 041

<
2)



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

317 642 466
317 642 466

317 642 466

15 901
2670035
708 361
3394 297

1 288 822
1288 822
4 683 119

322 325 585

6(12)

2019-12-31

320 196 448
320 196 448

320 196 448

0
1112539
474 821
1587 360

1295 094
1295 094
2 882 454

323 078 902
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

13
14

2020-12-31

242 750 000
524 927
243 274 927

-14 357 288

20928
-14 336 360
228 938 567

279 794
279 794

73 630 672
73 630 672

16 319 567
922 284
80 003
651439
1503 259
19 476 552

322 325 585

7(12)

2019-12-31

242 750 000
4 854 604
247 604 604

-12 156 924

-6 530 041
-18 686 965
228 917 639

1301418
1301 418

89 850 239
89 850 239

100 000
924 397
76 125
660 705
1248 379
3009 606

323 078 902
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r fran byggnadernas fardigstdllande

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Fakturerat gemensamma kostnader och fettavskiljare
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stadkostnader

Snoérdjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader

Inkdp av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Hissreparationer

Tradgard och utemiljo

Periodiskt underhall: filterbyte och ventilationrensning
Periodiskt underhall: fasader
Periodiskt underhéll: SBA

Periodiskt underhéll: OVK-besiktning
Periodiskt underhéll: Underhall lokaler
Periodiskt underhall: Energideklaration
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

2020
6573 528
1 649 150

770 290
24 948

5280

9023 196

2020
133 793
53 389
129 615
25410
7315
85 068
94 855
307 258
346 532
1088

2 800
124 759
904 902
0

0

0

0

341 341
1145 821
223 127
177 680

2019
6445 308
1701 128

772 320
24 962

3875

8947 593

2019

81 406
120 646
158 323
167 376
0
82114
92 678
266 664
199 297
0

0

41 452
4768 877
7137
36 406
11 099
16 125
426 001
1293 387
264 629
168 492

)
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Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Andrad taxering 2019
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Lokaladministration
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for rantederivat
Ovriga rintekostnader
Virdeforandring SWAP *

* Rittelse av fel skett under 2019, se not 10.

175 686
85755
144 216
0

11 622

10 724

4 532 756

2020
195912
172 909
-23 882

16 137

6120

7 806

28 616
30 344
142 482

6 500

3100
201 830

75 135
12 981
250
876 860

2020
150 000
47 100
197 100

2020
3368
-922 871
-1 062 136
-13 045
1021 624
-973 060

9(12)

142 271
133 477
144 057
538

0

41 555

8 664 007

2019
219 794
166 617
0
15384
5 876
5495
22 812
38 485
136 693
0

2 000

78 999
21 819
9576
135
723 685

2019
148 849
39801
188 650

2019

6 670
-925 460
-1 120 585
-6 515
-1301 418

-3 347 308
;4"‘\
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Kabel TV
Fasighetsforsakring

Sickla Kaj Samfillighet
Hemsida

Fasighetsskotsel

Bredband

Stockholms parkering, avrakning juli-december
Garagesamfillighet
Forsakringsfordran rattsskydd
Kreditfaktura vattenavldsning

2020-12-31

242 750 000
242750 000

-20 553 552
-2 553 982
-23107 534

98 000 000
98 000 000

317 642 466

174 191 200
184 400 000
358 591 200

2020-12-31

49 135
2620900
2 670 035

2020-12-31

26 057
19 050
189 740
48 649
1825

0

12 018
139 630
86 443
131 490
53 459
708 361

10 (12)

2019-12-31

242 750 000
242 750 000

-17999 570
-2 553 982
-20 553 552

98 000 000
98 000 000

320 196 448

176 579 350
184 400 000
360 979 350

2019-12-31

1295
1111244
1112 539

2019-12-31

37737
24 074
175 686
48 649
1825
7271
12 018
140 160
27 401
0

0

474821 )
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Not 10 Ovriga avsiittningar

Foreningen har rdntebindningar genom réntederivat (SWAP)

Rintesats
Langivare %
Nordea -0,096
Nordea 3,900

Datum for

rianteindring

STIBOR
2021-03-30

Lénebelopp
2020-12-31

-27 993 278
28273072
279 794

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

-28 163 479
29 464 897
1301 418

Marknadsvirde pa en swap skall virderas enligt ldgsta virdets princip. Det negativa marknadsvérdet pa
rdnteswapen har tidigare inte redovisats i balansrdkningen. Réttelse har skett 2019. Réttelsen medfor att
kostnader for rintederivat har mindre resultatpaverkan under 2020 eftersom de kompenseras av en

positiv virdefordndring.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
Nordea 0,630
Nordea 0,890
Nordea 0,700
Nordea 0,890
Nordea 1,580

Avgar kortfristig del

Not 12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdeskatt sista kvartalet
Kallskatter

Sociala avgifter

Depositioner av lokalhyresgéster

Datum for

rinteindring

2021-07-23
2022-04-20
2025-09-17
2022-04-20
2021-02-17

Léanebelopp
2020-12-31

1519 567
14 800 000
30 655 672
28 175 000
14 800 000

-16 319 567
73 630 672

Lanebelopp
2019-12-31

1519 567
14 800 000
30 655 672
28 175 000
14 800 000

-100 000
89 850 239

2020-12-31
98 600 000
98 600 000

2020-12-31
97 216

0

0

554223
651 439

2019-12-31
98 600 000
98 600 000

2019-12-31
95 884

26 502

22 818

515 501

660 705
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 128 187 124 929
Styrelsearvoden 221 000 71 000
Sociala avgifter 69 400 22 300
Revisonsarvoden 35000 35000
Fastighetsel 33919 32 818
Fjéarrvarme 150 429 187 322
Vatten 23316 22 235
Avfallskostnader 19 481 21 065
Stadning 9 546 9344
Snoérdjning 0 2 837
Fettavskiljare 0 3039
Reparationer. 24 985 0
Lokaladministration 5500 0
Reserverat gemensam kostnad garage 33063 43 650
Administration av garage 48 096 47 637
Forutbetalda avgifter och hyror 701 337 625 203
1503 259 1248 379
Stockholm L D2} — 6% 27
= ({/&&,\/— g, P
< /(/4;~/'
Edgar Halling - Emmi Jozsa
Ordf6rande : Vice-ordforande
e Wik
Anders Wikman Solveig Willberg
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Var revisionsberittelse har ldmnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Grynnan, Sickla Kaj, org.nr 769606-3002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grynnan, Sickla kaj for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Grynnan, Sickla kaj for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden. ;Y
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 4 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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