Brf Nytorpl
Org nr 769621-2716

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberéttelse
resultatrakning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

1(14)



Brf Nytorpl 2(14)
769621-2716

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av

en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2021-05-11 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Alexander Ragge Ledamot 2022
Chatrin Ahrgren Ledamot 2022
David Nondorf Ledamot 2022
Emma Von Witting Ledamot 2022
Pér Wahlund Ledamot 2022
Andreas Mattsson Suppleant 2022

Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda sammantraden och ett konstituerande efter ordinarie stimman.
Till revisor for tiden intill dess naista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedningen for tiden intill nésta ordinarie stimma valdes Maja Hok och Carina Hermansson.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Foreningsstimman reserverade 66 040 kr vilket motsvarar 1, 4 pbb i arvode till styrelsen.

Nytorp 1 bestar av fyra (4) bostadshus med kéllare, bottenplan och tre vdningar med adress Paternosterviigen
64-78, Johanneshov. Byggér samt vérdear &r 1952,

Besiktning av fastigheten utfordes infér forvérvet och resultatet redovisas i den ekonomiska planen.

I fastigheten finns 55 bostadslédgenheter varav 7 hyresrétter och 48 bostadsratter, 1 kontor, 3 hobbylokaler och
3 {6rrad. Boendearea &r 3.624 kvm och lokalerna ar 184 kvm.

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt.

Under rikenskapséret har 1 1agenheter Overlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Trygg Hansa.

Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av MBF Mélardalens bostadsrittsférvaltning, vilket innefattar allt
arbete med medlemsregister, avgifter, avtal, hyror, avier, fakturor, &rsredovisning etc.

Teknisk forvaltning har skdtts av Energibevakning AB under perioden och snordjning av R.A Tradgérd och
Markservice. Lokalvard har skétts av Stdda Ren och Fino Stockholm AB.
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Visentliga héindelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Ekonomin i féreningen &r fortsatt god med 1ag beléning. For att finansiera den omfattande
fasadrenoveringen har féreningen, forutom att anvanda befintlig kassa, &ven upptagit tva nya 1an om 5
Mkr (16ptid 2 &r, 0.7% ranta) respektive 3 Mkr (obundet, rorlig ranta).

Styrelsen har omfrhandlat foreningens elavtal och valt ett miljomérkt elavtal frin leverantéren GodEl,
ddr vinsten skénks till Naturskyddsféreningen.

Fastigheten

Aret som gatt har priglats av den omfattande fonster- och fasadrenoveringen som blev klar vid &rets
slut. Under aret har en arkitekt anlitats for att ta fram ett forslag p& hur den lokal i hus D som idag hyrs
ut och anvands som ateljé eventuellt skulle kunna omvandlas till en bostadsrétt pa langre sikt. Som
resultat av detta sattes nya, storre fonster in i samband med fasadrenoveringen av hus D.

Foreningen har dven latit relina avloppsstammarna i killarplanet efter att vésentliga brister upptéckts
under foreglende ar.

Uppdateringen av foreningens skyddsrum enligt foreléggande fran Myndigheten f6r Samhéllsskydd
och Beredskap har avslutats och godkénts i en besiktning.

En del forbéttringsatgarder har utforts i vissa av féreningens hyresrétter, ddribland mélning och
omliggning av golv.

Styrelsen har under aret, tillsammans med Sustend AB, uppréttat en omfattande underhallsplan som
beskriver underhllsbehovet for fastigheten fram till 4r 2070.

Ovrigt

Styrelsen har under &ret arbetat med att foréindra och forbéttra foreningens avfallshantering. Nya
avfallsbehallare f6r matavfall och hushéllsavfall i anslutning till parkeringsplatserna har tagits i bruk
under dret. Det har dven iordningstéllts ett dtervinningsrum i det tidigare garaget i anslutning till port
70 dér boende nu ges mdjlighet att sortera forpackningar av olika material.

Tva lyckade stdddagar har genomfdrts under dret. Under vérens stdddag genomfSrdes éven en rensning
av foreningens cykelrum med gott resultat.

Nya entreprendrer har anlitats for sdval griasklippning och sn6rdyning.
Overnattningsligenheten har under &ret fardigstillts och nyttjats frekvent av boende i foreningen.

Styrelsen har under aret deltagit i samrad kring byggplanerna for Nytorps gérde. En skrivelse har
skickats in till kommunen med féreningens &sikter kring projektet.

Styrelsen har ocksa tagit ett hirdare grepp kring olovliga andrahandsuthyrningar och har nu godkinda
avtal med alla medlemmar som hyr ut sin ldgenhet i andra hand.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning ke 2866980 2876388 2858906 2823854
Resultat efter finansiella poster kr  -1434076 -862 864 -501 800 -345 534
Soliditet % 76 84 84 82
Likviditet % 101 466 1107 1297
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 650 637 614 598
Laneskuld per totala kvm kr 5270 3188 3188 3582
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 202 184 190 192
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 58336319 12731174 101540 -2641493 -862 864
Reservering till yttre fond 166 000 -166 000
lanspraktagande av yttre fond -166 652 166 652
Balansering av foregdende &rs resultat -862 864 862 864
Arets resultat -1434 076
Belopp vid drets utgang 58336319 12731174 100 888 -3503705 -1434076
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering titl fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-3503 704
-1434 076

-4 937 780
230 000
-327 141
-4 840 639
-4 937 780
-1 434 076
97 141

-1336 935

3747
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

1,2

Not

~ SN N

2021-01-01
-2021-12-31

2 866 980
2 866 980
-2 176 464
-327 141
-218 938
-86 830

-1 437055
-4 246 428
-1379 448
79 927
-134 554
-54 627
-1434 075

-1 434 075

-1 434076
327 141
-230 000

-1 336 935

<
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2020-01-01
-2020-12-31

2 876 388
2 876 388
-2 061 247
-166 652
-310 699
-86 865

-1 049 955
-3 675 418
-799 030
93285
-157 119
-63 834
-862 864

-862 864

-862 864
166 652
~166 000

-862 212
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Balansrikning

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

9
10

11

12

2021-12-31

85 893 589
289 847

0

86 183 436

6 100

6 100

86 189 536

60

55 831
190 458
822 857

1069 206

1 069 206

87 258 742
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2020-12-31

69 508 200
305 950

5587 968

75402 118

6 100

6100

75 408 218

0

24 927
172 613
5400767

5598 307

5598 307

81 006 525
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15

2021-12-31

58336 319
12731 174

100 838
71 168 381
-3 503 704
-1 434 075
-4 937779

66 230 602

10 641 629

10 641 629

9425 000
417 582
6 977

0

536 952

10 386 511

87258 742

N

ponr
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2020-12-31

58336319
12731174

101 540
71169033
-2 641 492

-862 864
-3504 356

67 664 677

10 641 629

10 641 629

1500 000
686 721
13010
1180
499 308

2700219

81 006 525
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden goérs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,50%
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i férhallande t1ll kortfristiga skulder(lan som forviintas fdrlingas
ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

For att kunna upprétthalla den goda ekonomin framéver trots 6kade kontinuerliga kostnader, diribland
en kraftigt 6kad tomtréttsavgald, beslutade styrelsen under aret att hdja avgifterna f6r bostadsritter
med 5%. Efter forhandling med hyresgéstforeningen har hyrorna for foreningens hyresritter dven de
héjts med 5%.

&\’
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavegifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostédder
Uppvéirmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg

Brutto

Hyresforluster vakanser bostider
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Renhallning

Forsdkringar

Tomtréttsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2021-01-01
-2021-12-31

2 009 040
120 503
116 322
519132

12 360
34794
99 971

2912122

-12 981
-1 337
-30 824

2 866 980

2021-01-01
-2021-12-31

206 071
156 940
148 139
769 575
129 094
52 507
95 569
405 375
121 538
2942
88 715

2 176 465

&
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2020-01-01
-2020-12-31

1 967 493
120 966
119 904
590478

9270
29 544
100 110

2937765
-32 430

0

-28 947

2 876 388

2020-01-01

-2020-12-31

170 586
226 923
90 984
701 879
145 803
71 691
88415
290 785
122122
66 424
85636

2 061 248
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Not 5 Periodiskt underhall

Renovering ldgenhet
Skyddsrum

Kylskap
Rorinspektion
Maélning)

Kortldsare

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden®

Medlems- och fGrenmgsavgifter

Sumima Svriga externa kostnader

Not 7 Axvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2021-01-01
-2021-12-31

271 504
55637
0

0
0
0

327 141

2021-01-01
-2021-12-31

3139
269

4 444
0
17779
12 827
79 342
11 564
82 254
7 320

218 938

2021-01-01
-2021-12-31

66 040
20790
0

86 830

\

10(14)

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

8 695
23 881
100 701
33375

166 652

2020-01-01
-2020-12-31

31592
95
4439
110

13 400
0

76 155
13 837
169 871
1200

310 699

2020-01-01
-2020-12-31

66 000
20737
128

86 865
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Not 8 Finansiella intikter

Bénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning*

Summa finansiella intiikter

*MBF Mélardalensbostadsférvaltning

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
InkSp/Aktiveringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostéider
Lokaler

2021-01-01

-2021-12-31

18 833
94
61 000

79 927

2021-12-31

76 316 286
17 806 340

94122 626

-6 808 086
-1 420 952

-8 229 038

85 893 588

85 893 588
40 753 000
47 094 000
87 847 000

&7 000 000
847 000

87 847 000

11(14)

2020-01-01

-2020-12-31

41334
101
51 850

93 285

2020-12-31

76316 286
0

76316 286

-5774 234
-1 033 852

-6 808 086

69 508 200

69 508 200
40 753 000
47 094 000
&7 847 000

&7 000 000
847 000

87 847 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 322 053
Arets anskaffningar/avfallsstationer 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 322 053
Ingéende ackumulerade avskrivningar -16 103
Arets avskrivningar -16 103
Utgéende ackumulerade avskrivningar -32 206
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 289 847
Not 11 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden relining ventilation 5587968
- Ink6p/fasad,fonster,drdnering 12218372
Aktiverat -17 806 340
Utgaende anskaffningsvirden/Overnattningsrum 0
Redovisat virde 0
Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31
Skattekontot 25795
Skattefordringar 30036
Ovriga fordringar 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 55831

12(14)

2020-12-31

0
322 053

322 053

0
-16 103

-16 103

305 950

2020-12-31

45 906
5542 062
0

5587 968

3 587 968

2020-12-31

2146
0
22781

24927
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsditiningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SEBO
SEBO
SEBO
SEBO
SEBO

Summa skulder till kreditinstitut

2021-12-31

31950 000

31 950 000

Avglr kortfristig del som avser forvintade amorteringar nastkommande

rédkenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller tiil

betalning nistkommande rékenskapsér
Summa langfristiga skulder 11l kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Lanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
0,98 2027-08-27 5 000 000
0,70 3 mén rorlig 1 500 000
0,84 2025-08-28 5641 629
0,65 3 mén rorlig 4 925 000
0,65 3 mén rorlig 3 000 000
20 066 629
-100 000
-9325 000
10 641 629
19 566 629

13(14)

2020-12-31

31950 000

31 950 000

Réntan &r
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Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till MBF 0 1180
Summa dvriga kortfristiga skulder l"%\ ;_ ;1;}6
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Nytorp 1, org.nr 769621—2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nytorp 1 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som
mte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som inneh&ller vra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor gransknimgsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sdana upp-
Iysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra stutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maAste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nytorp 1 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och andamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® p& nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4
sédana dtgarder, omrdden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som 4r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 1 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém

Auktoriserad revisor
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