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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf BoKlok Hovshaga, 769611-4813 far hirmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Vaxjo Godstaget 1, Vaxjo. P4 fastigheten har uppférts 5 stycken
bostadshus innehallande 30 stycken lagenheter med en total lagenhetsyta pa 1.822 m2 samt 6 st
fristdende férradsbygnader. Lagenhetsbestandet fordelar sig enligt féljande: 10 st/ 2 rum och kék, 10
st/ 3 rum och kok och 10 st/ 4 rum och kok.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakringen har under aret varit tecknad i Dina Férsékringar, géller fullvarde och férsékring
mot ohyra samt styrelseansvar for fastighetsforvaltning.

Hyresséttning
Avgifterna for bostéder utgjorde 2019-01-01--2019-12-31 i genomshitt 810 kronor (810 kronor) per
kvadratmeter lagenhetsyta och ar inklusive varme.

Skuldséttning
Skulden per kvadratmeter &r 9 098 kr, (9 293 kr).

Forvaltning/skotsel
Styrelsen har tecknat avtal om ekonomisk och teknisk férvaltning med RIAB, Vaxjo.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning

Ledaméter Suppleanter
Bo Hammarstrém Jacob Jalling
Stefan Elmlund

Fredrik Knutsson

Revisor

Patrik Hansén

Under &ret har styrelsen haft 6 stycken protokollfsrda sammantraden. Foreningsstdmman hélls
2019-06-04.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 10 202 000 273 300 439797 346 277
Disposition enl rsstémmobeslut
Omféring foreg. ars resultat 54 660 291617 -346 277
Arets resultat 346 772

Belopp vid arets slut 10 202 000 327 960 731414 346 772
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter 1476 000 1476 002
Ovriga rorelseintakter 7 741 4473
Summa rérelseintakter 1483 741 1480 475
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -707 972 -587 308
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -207 756 -207 756
Summa rorelsekostnader -915728 -795 064
Rorelseresultat 568 013 685 411
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 110 486
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 241 -425 315
Summa finansiella poster -221 241 -314 829
Resultat efter finansiella poster 346 772 370 582
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 346 772 370 582
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -24 305

Arets resultat 346 772 346 277
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 27 684 224 27 891 980
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 27 684 224 27 891 980
Summa anlédggningstillgangar 27 684 224 27 891 980

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 21058
Ovriga fordringar 70 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 841 37 846
Summa kortfristiga fordringar 41911 58 920
Kortfristiga placeringar 4

Ovriga kortfristiga placeringar 200 782 200 782
Summa kortfristiga placeringar 200 782 200 782
Kassa och bank

Kassa och bank 593 051 560 072
Summa kassa och bank 593 051 560 072
Summa omsittningstillgangar 835 744 819774

SUMMA TILLGANGAR 28 519 968 28711 754
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 202 000 10 202 000
Underhallsfond 327 960 273 300
Summa bundet eget kapital 10 529 960 10 475 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731 414 439797
Arets resultat 346 772 346 277
Summa fritt eget kapital 1078 186 786 074
Summa eget kapital 11 608 146 11 261 374
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 16 097 000 16 610 564
Summa langfristiga skulder 16 097 000 16 610 564
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 120 340 302 601
Skatteskulder 41 310 64 415
Skulder till kreditinstitut 5 480 000 321820
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 173 172 150 980
Summa kortfristiga skulder 814 822 839 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 519 968 28711754
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat
restvérde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
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Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

El 28 545 26 905
Varme 172 985 175732
Vatten och aviopp 76 181 83 044
Renhallning och stadning 52 792 52 030
Sndéhantering 27 412 25144
Reparation och underhall 102 401 13195
Ekonomisk forvaltning 46 223 48 177
Fastighetsforvaltning 22314 22020
Fastighetsskatt 41310 40110
Forsakring 16 375 15758
Revisionsarvode 8 000 8 000
Styrelsearvode 24 589 12423
Kabel-TV 22 676 22 166
Utemiljo 35209 21264
Ovriga kostnader 30 960 21 340

707 972 587 308

x
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Not 3 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 29 849 000 29 849 000
29 849 000 29 849 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 957 020 -1749 264
-Arets avskrivning enligt plan -207 756 -207 756
-2 164 776 -1 957 020
Redovisat virde vid arets slut 27 684 224 27 891 980
Taxeringsvarde byggnader: 19 800 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark: 5000 000 2 960 000
24 800 000 19 560 000
Not 4 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-  Anskaffnings-
vérde vérde vérde
Fond Stratega 10 200 782 272 022 200 782
200 782 272 022 200 782
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 480 000 321820
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 1440 000 1287 280
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 14 657 000 15 323 284
16 577 000 16 932 384
Banklan Belopp Forfallodag Rinta
Handelsbanken 5740 000 2020-04-14 0,75%
Handelsbanken 6 320 000 2022-03-30 1,15%
Handelsbanken 4 517 000 2020-07-20 0,75%
16 577 000
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Stéllda sdkerheter och aeventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 19 891 000 19 891 000
Summa stéllda sdkerheter 19 891 000 19 891 000
Underskrifter

Vaxjo den

2020-0%-08
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Fredrik Knutsson Jacobdalling

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 A(ﬁr\'l 202w

Cogodg =

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF BoKlok Hovshaga

organisationsnummer 769611-4813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF
BoKlok Hovshaga for rékenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om forh8llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma gransknings3tgéarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte léngre kan fortsitta verksamheten.

* utvadrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,

w
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déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett satt som
ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Srsredovlsnlngen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
BoKlok Hovshaga fér réakenskapsret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

« foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

BRF BoKlok Hovshaga
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« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , Srsredovlsnlngslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras p3 min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p& sddana atgérder, omraden och
férhdllanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgérder och andra férh3llanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Véxjo den 27 april 2020

Rl

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



