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Styrelsen for BRF Jérnbdrarorden 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
Féreningens likviditet har under éret foréndrats frén 191% till 144%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 305 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jarnbdrarordern 3 i Stockholms Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 117
ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress &r Jérnbérarvigen 2-18 i Breddng.

Foreningen #r fullvirdesforsikrad i Protector.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Glom ddirfor inte att teckna
bostadsrdittstilléigg till din hemforsckring!

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 r.0.k. 5ro.k. >5 r.o.k. Summa
5 21 70 21 117
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
5 58 99

Foreningen 4ger 17 hyresligenheter samt lokaler och ett garage. En forsiktig marknadsvérdering for dessa ligger pd
omkring 30 miljoner kronor.

Foreningen underssker mojligheterna att géra nya bostadsritter av de gamla Inblasa lokalerna.
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Total tomtarea 12 955 m?

Bostider bostadsrétt 7 836 m?
Bostéder hyresrétt 1250 m?
Total bostadsarea 9086 m?
Lokaler hyresritt 386 m?
Total lokalarea 386 m?
Arets taxeringsvirde 87 124 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 87 124 000 kr

Riksbyggens kontor i Hammarby Sjdstad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 421 tkr och planerat underhall for 1610 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Féreningen utforde tillsammans med teknisk expertis frin Riksbyggen, en total genomgéng av vira fastigheter.
Detta for att sikerstilla den tekniska statusen, detta skedde 2018-10-04, varvid var underhélisplan uppdaterades.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocks8 for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For tiden 2019-2027 aren uppgér underhliskostnaden totalt till 6 191 tkr, enligt plan. Detta motsvarar en rlig
genomsnittlig kostnad pa 619 tkr.
Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 957 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 19 tkr

Stamspolning 328 tkr

Tak och balkonger 1263 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Relaining avloppstammar 2019 Undersskning pagar
Byte viarmekulvert 2019 Undersskning pagar
Balkonger 2019 Undersskning pagar
Milning trapphus 2022

Féreningen uppskattar underhéllskostnaderna 2019 till omkring 2,5 miljoner.
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Efter senaste stiimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande

sammansdtining:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva-Lisa Wahlman Ordfsrande 2019

Alexious Dimitriou Vice ordférande 2020

Jan Alvebick Kassor 2019

Johan Kling Sekreterare 2019

Luis Galdo Ledamot 2020

Jan Magnusson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vie Yang Yape Suppleant 2019

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB, Patrik Israelsson

Rena Ragimova

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

2019
2019

Revisorsuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Nabil Kastsoum Foreningsrevisor 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i férening,

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under riikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 141 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2012-04-01 d& den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 510 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 709 6 697 6 684 6 667 6 655
Arets resultat 811 2436 2123 -4 900 -1737
Soliditet % 64 62 57 53 57
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 330 322 314 313 333
Rénta, kr/m? 15 14 24 445 177
Lan, kr/m? 3080 3315 3 841 4 347 3988
570
470
370 =
220
170
. S
-1%0
2014 2015 z016 17 z018

«& Driftkostnader exkl underhall, krf/m2  -e= Rinta, kr/m2
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 41523454 17993 841 2496 678 | -11262984 2435587

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2435587 -2435587

Reservering underhallsfond 957 000 -957 000

Ianspréktagande av

underhélisfond -1 609 821 1 609 821

Arets resultat 811 448

Vid érets shut 41523 454 17993 841 1843857| -8174576 811448

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-8 827 396
811 448
-957 000
1609 821

-7363 128

- 7363128

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrilkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 708 971 6 697 030
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 533 35 807
‘Summa rorelseintikter 6 751 503 6 732 836
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 738 898 -3 071 566
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 490 -339 542
Personalkostnader Not 6 -219 034 -266 886
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -493 789 -493 789
Summa rorelsekostnader -5 806 211 -4 171 784
Rorelseresultat 945292 2 561 053
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3942 6114
Rintekostnader och liknande resultatposter -137 786 -131 580
Summa finansiella poster -133 844 -125 466
Resultat efter finansiella poster 811 448 2 435 587
Arets resultat 811 448 2 435587



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 81 590 629 82 084 418
Summa materiella anliggningstillgangar 81 590 629 82 084 418
Summa anléiggningstillgangar 81 590 629 82 084 418
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6930 674
Ovriga fordringar Not 9 79 668 78 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 61 885 64 906
Summa kortfristiga fordringar 148 483 144 148
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2439131 3 803 836
Summa kassa och bank 2 439 131 3 803 836
Summa omsiittningstillgangar 2 587 614 3947 984
Summa tillgangar 84 178 243 86 032 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 517 295 59 517 295
Fond for yttre underhall 1 843 857 2 496 678
Summa bundet eget kapital 61361 152 62 013 973
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 174 575 -11 262 984
Arets resultat 811448 2435587
Summa fritt eget kapital -7 363 128 -8 827 396
Summa eget kapital 53 998 025 53 186 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 378 000 30 778 000
Summa lingfristiga skulder 28 378 000 30 778 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 800 000 800 000
Leverantorskulder 504 774 542 984
Ovriga skulder Not 13 2374 45392
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 495 070 679 449
Summa kortfristiga skulder 1802218 2 067 825
Summa eget kapital och skulder 84 178 243 86 032 402
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan ber#iknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standardforbéttringar Linjér 27
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
* Arsavgifter, bostider 4 665 464 4665378
Hyror, bostdder 1297 506 1285935
Hyror, lokaler 387 609 371 647
Hyror, garage 290 355 288 213
Hyror, p-platser 134 113 135 194
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -18 403 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19736 -19 786
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 937 -29 552
Summa nettoomsittning 6708 971 6 697 030
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Tillvalsavgifter 15372 15072
Balkonginglasning 2904 2904
Pantforskrivnings- och dverlatelesavgifter 16 736 8288
Inkasso 1440 720
Ovriga rérelseintikter 6 081 8823
Summa 6vriga rorelseintékter 42 533 35 807
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1 609 821 0
Reparationer -421 159 -369 249
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 669 -185 095
Forsékringspremier -66 084 -64 261
Obligatoriska besiktningar -13 680 -19 579
Sné- och halkbekdmpning -125 836 -139 003
Forbrukningsmaterial -37 506 -37 993
Vatten -294 110 -269 280
Fastighetsel -194 913 -164 944
Uppvidrmning -1462 021 -1 480 003
Sophantering och &tervinning -100 693 -116 852
Inre och yttre skotsel -225 406 -225 306
Summa driftkostnader -4 738 898 -3 071 566




Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk och teknisk forvaltning -202 339 -197 861
IT-kostnader -50 114 -47 817
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -22 450 -9 666
Kreditupplysningar -4 500 -1 486
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12914 -13 664
Kontorsmateriel -6 248 -7 772
Telefon -7 834 -25 413
Serviceavgifter (hyresgéstforeningen) -2 363 -2363
Kopta tjanster -5019 0
Konsultarvoden -14 625 -8 000
Bankkostnader -1 085 -500
Summa oOvriga externa kostnader -354 490 -339 542
Not 8 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -139 500 -144 630
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare -43 000 -78 090
Ovriga kostnadsersittningar -3 500 -3 053
Sociala kostnader -33 034 -41 114
Summa personalkostnader -219 034 -266 886
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -436 282 -436 282
Avskrivningar Standardforbattringar -57 507 -57 507
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -493 789 -493 789

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87 256 394 87 256 394
Standardforbéttringar (energisparatgirder och fjdrrvirmecentral) 1260 631 1260631
Markinventarier 57 500 57 500
88 574 525 88 574 525
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 574 525 88 574 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 877 539 -5 441 257
Standardforbéttringar -555 068 -497 561
Markinventarier -57 500 -57 500
- 6490107 - 5996 318
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -436 282 -436 282
Arets avskrivning standardforbattringar -57 507 -57 507
Arets avskrivning markinventarier 0 0
- 493789 - 493789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6983 896 - 6490 107
Restvarde enligt plan vid arets siut 81 590 629 82 084 418
Varav
Byggnader 80942771 81 378 855
StandardfSrbéttringar 647 858 705 563
Taxeringsvarden
Bostéder 84 000 000 84 000 000
Lokaler 3124 000 3124 000
Totalt taxeringsvérde 87 124 000 87 124 000
varav byggnader 59 604 000 59 604 000
varav mark 27 520 000 27 520 000
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 8756 7 656
Skattekonto 70912 70912
Summa dvriga fordringar 79 668 78 568
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 15244 14 872
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 641 46 641
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3393
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 885 64 906
Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, SBAB 663 433 1632425
Bankmedel, Nordea 233 744
Transaktionskonto, Swedbank 1541954 2171411
Summa kassa och bank 2439131 3 803 836
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 29178 000 31578 000
Nista drs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 378 000 30778 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 0,68% 2019-03-29 14 600 000,00 1 600 000,00 13 000 000,00
NORDEA 0,37% 2019-02-04 5 878 000,00 0,00 5 878 000,00
NORDEA 0,73% 2019-03-29 9 300 000,00 0,00 9300 000,00
NORDEA 1,67% 2020-01-08 1 800 000,00 800 000,00 1 000 000,00
Summa 31 578 000,00 2400 000,00 29178 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 8§00 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 25 178 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lan under betalning 0 24 965
Avrikning hyror och avgifter 2374 20 427
Summa 6vriga skulder 2374 45 392
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 8350 23 866
Upplupna elkostnader 20 640 16 827
Upplupna kostnader for renhélining 14 479 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 3393 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 422208 612 756
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 495 070 679 449
Not 15 Stilida sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 569 000 56 569 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsratisforeningen Jambérarorden 3, org. nr 769609-6911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Jambararorden 3 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d#rfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fSrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroli som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av fdreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forisétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
dighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os4kerhetsfak-
tor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och staiining.

Revisionsberattelse Bostadsratisforeningen Jimbdrarorden 3, org. nr 769609-6911, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Jambararorden 3 for
&r 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i oOvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersiitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
réttslagen.

2(2)



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lidgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av é&rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut

ir den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om ftreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhél! finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre %n de

kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resuitatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter 4r

skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den é&rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocks$ intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o7 hela Lint
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