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Styrelsen for BRF Draken far hérmed
L - s avge arsredovisning for réikenskapsaret
orvaliningsoperatteisSe oo zisizsi
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregdende ar p.g.a. minskade kostnader samt Skade intikter. Detta beror frimst pa erhillen
forsakringsersittning och att man inviintat besked kring forsikringsfragan och dirigenom valt att inte satsa pa vrigt
underhdll innevarande verksamhetsperiod. Under foregéende rikenskapsér drabbades foreningen av en forsakringsskada
giillande hussvamp vilken fororsakats av en tidigare vattenskada. Forsidkringsbolaget har under verksamhetséret ersatt
forsdkringsskadan till fullo.

Driftkostnaderna i foreningen har ddrmed minskat jamfort med foregdende ar. Samtidigt har dven réntekostnaderna
minskat, p.g.a. omsatt 1&n pa 9 500 tkr per 2017-06-26 vilket genererat en besparing for aret pa ca 100 tkr. H6jd
arsavgift med 2,5 % per 2018-04-01 gar i linje med planen att kunna géra arliga avsattningar till underhéllsfond som
motsvarar ett langsiktigt underhéllsbehov och att pa sikt nd ett positivt balanserat resultat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning innan fondavséttning men ett negativt saldo
efter fondavsittningen. Justerat for foreningens extraordinéra intikter och kostnader sé har foreningens resultat efter
avsittning till underhéllsfond varit negativt flera ér i rad, vilket kan komma att paverka framtida avgifter for respektive
bostadsrittsinnehavare, eftersom foreningen ver tid maste ta ut avgifter som técker de kostnader foreningen har,
inklusive avséttningar till under héllsfond. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har
styrelsen beslutat om en hojd arsavgift per 2019-04-01 med 2,5 %.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 244 % till 907 %.
I resultatet ingér avskrivningar med 279 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 536 tkr. Avskrivningar

péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen heter bostadsrittsforeningen Draken. Fastigheten pa Gelbgjutargatan 16-22 koptes i september 2007 av
tidigare #dgaren Stenloch Férvaltnings AB. Ombildningen genomfordes med hjélp av Fastighetshuset i Bromma.

Fastigheten Gelbgjutargatan 16 #r byggd under 1800-talets forsta hélft. Huset som bendmns Vistra Fridhem
totalrenoverades 1990-1991. Fastigheten Gelbgjutargatan 18 &r byggd 1990-1991 och bené@mns Rosenholm.

Fastigheten Gelbgjutargatan 20-22 ir byggd négon gang under 1870-talet och tillhorde tidigare gérden Hjertmanskérr
och var beldgen nirmare Munksjon. Vid skapandet av omradet flyttades huset fran sin ursprungliga plats till dér det star
idag. Huset totalrenoverades 1990-1991.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-03-29 och foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-29.

Fastighetens vérdeér dr 1990. Byggnaderna virms upp med fjérrvérme.

Fastigheterna &r fullvirdefgrsikrade i Lansforsdkringar. Ansvarsforsékring ingar for styrelse och bostadsrittstillagg
ingér for medlemmarna. v ﬁ,
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Genuin miljo
Husen dr samlade kring tre innergardar i genuin milj6. Vissa hus &r K-mérkta.

Kélgarden 4r inventerat, dokumenterat och klassat som bevarandeomréade. Det innebér att vi &r dlagda att bevara
utseendet pé gérdarna i ursprungligt skick. Dérfor maste vi alltid forst diskutera med foreningens styrelse nér det till
exempel giller:

- Uppsittning av markiser.

- Grivanya eller fordndra befintliga rabatter.

- Exteri6r mélning.

- Bygga upp altaner och uteplatser, staket, grindar, vind och solskydd etc.
- Tabort grus, stensittningar, gangar eller 6vertécka befintliga stenpartier.

Léagenheter
Foreningen upplater 32 ldgenheter. Samtliga ldgenheter dgs av foreningens medlemmar.
Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
8 14 10 32
Totalyta byggnader 2249 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 2 163 m?

Arets taxeringsvirde 27 187 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 27 187 000 kr

Gemensamhetsanliggningar
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetsanldggning Antal
Parkeringar 14 stycken
Innergérdar 3 stycken
Tvéttstugor 3 stycken

Forradsbyggnad 1 stycken

Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 630 tkr (280 kir/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiéir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. ',
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Avtal
Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och administrativ forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Lénsforsdkringar Forsdkringar

Com Hem AB Kabel-TV

Jonkopings Energi Fjarrvarme, El nétleverantor, El leverans
Suez Recycling AB Avfall atervinning

GT-hiss AB Serviceavtal hiss

Inspecta AB Besiktning hiss

Handelsbanken Stadshypotek Léngivare

Swedbank Langivare

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdote har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elsa Jonsson Ordforande 2019

Maria Aspegren Sekreterare 2020

Bengt Hellberg Ledamot 2019

Ragnar Rosenqvist Ledamot 2019

Nicoline Vackerberg Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jesper Arvidsson Suppleant 2019

Emil Svensson Suppleant 2019

Yvonne Broo Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olle Nilsson Auktoriserad revisor 2019
Emma Karlsdotter Foreningsvald revisor 2019
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Berit Bjorkman Foreningsvald revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Johan Sunnéker Valberedning 2019
Stina Andersson Valberedning 2019

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under foregéende rikenskapsér drabbades foreningen av en forsakringsskada gillande hussvamp vilken fororsakats av
en tidigare vattenskada. Forsikringsbolaget har under verksamhetsaret ersatt forsakringsskadan till fullo.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-04-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojd arsavgift per 2019-
04-01 med 2,5 %. i
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 47 personer.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1630 1615 1614 1576 1554
Resultat efter finansiella poster 1257 - 597 -84 -163 -51
Arets resultat 1257 -597 -84 -163 -51
Avsittning till underhallsfond, kr/m? 280 275 118 89 33
Balansomslutning 34 388 33298 33 761 34 824 35 002
Soliditet 58 % 56 % 57 % 56 % 56 %
Likviditet 907 % 244 % 413 % 723 % 738 %
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr/m? 732 719 719 701 685
Ranta, kr/m* 86 131 178 208 230
Underhallsfond, kr/m? 638 347 73 90 122
Lan, kr/m? 6 550 6 550 6 660 6 744 6744

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ﬂ\/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 17 844 254 1930 804 0 750 527 -1233553 -596 521

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 596 521 596 521

Reservering underhéllsfond 630 000 -630 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1257 431

Vid drets slut 17844 254 1930 804 0 1380 527 -2 080 074 1257 431

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna

Summa

-1 830074
1257431
-630 000

-1202 642

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-1202 642

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. [/
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 630485 1614745
Ovriga rorelseintikter Not 3 1499 685 46 291
Summa rorelseintikter 3130170 1661 036
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 164 028 -1441290
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 781 -224 824
Personalkostnader Not 6 -51 845 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -278 675 -278 675
Summa rorelsekostnader -1 687 330 -1 977 644
Rorelseresultat 1 442 840 -316 608
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 64 3750
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -185 473 -283 662
Summa finansiella poster -185 409 =279 912
Resultat efter finansiella poster 1257 431 -596 521
Arets resultat 1257 431 -596 521 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 31954 507 32233182
Summa materiella anldggningstillgangar 31 954 507 32233182
Summa anlidggningstillgngar 31 954 507 32233182
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6 551 -584
Ovriga fordringar Not 12 25708 23 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 97367 79 602
Summa kortfristiga fordringar 129 626 102 382
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2303 690 962 356
Summa kassa och bank 2 303 690 962 356
Summa omsittningstillgangar 2 433 316 1064 738
Summa tillgAngar 34387 823 33297919 | V/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 775 058 19 775 058
Fond for yttre underhall 1380 527 750 527
Summa bundet eget kapital 21 155 585 20 525 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2460 074 -1233 553
Arets resultat 1257431 -596 521
Summa fritt eget kapital -1 202 642 -1 830 074
Summa eget kapital 19 952 943 18 695 511
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ) Not 15 14 166 667 14 166 667
Summa langfristiga skulder 14 166 667 14 166 667
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 16 113 538 251 817
Skatteskulder Not 17 2062 59
Ovriga skulder Not 18 540 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 152 073 183 685
Summa kortfristiga skulder 268 213 435 741
Summa eget kapital och skulder 34 387 823 33297919 [,
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2113
Cirkulationspump Linjér 10 2021
Ombyggnad av lagenhet Linjér 40 2052
Fjarrvdarmecentral Linjar 25 2039

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1 584 301 1 555945
Hyror, p-platser 59 150 58800
Rabatter -12 966 0
Summa nettoomsittning 1630 485 1614 745
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 31620 31620
Pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgifter 11798 14 112
Inkassointdkter 180 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -20 19
Ovriga rorelseintikter, rep Ight, 6073 0
Forsédkringsersdttningar 1450 034 0
Summa 6vriga rérelseintakter 1499 685 46 291
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -686 231 -954 555
Sjalvrisk 0 -1 034
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 784 -40 781
Forsdkringspremier -25 599 -27 639
Kabel- och digital-TV -34 242 -33 704
Serviceavtal -2 138 -3 168
Obligatoriska besiktningar -1715 -15015
Sno- och halkbekédmpning -24 506 -12228
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 500 -1117
Forbrukningsinventarier -1 341 -1703
Vatten -55 744 -64 230
Fastighetsel -46 297 -40 915
Uppvérmning -197 634 -204 709
Sophantering och atervinning -44 297 -40 492
Summa driftkostnader -1 164 028 -1 441 290 V'
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -155320 -151 109
Lokalkostnader -709 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 088 -18 538
Ovriga forvaltningskostnader -1 949 0
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 066 -14 112
Konsultarvoden 0 -40 000
Bankkostnader -1 750 -1 065
Summa ovriga externa kostnader -192 781 -224 824
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -25 000
Sociala kostnader -11 845 -7 855
Summa personalkostnader -51 845 -32 855
Medelantalet anstdllda har under aret varit X personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -233 757 -233 757
Avskrivning Ombyggnation ldgenhet -17 967 -17 967
Avskrivningar Cirkulationspump -16 875 -16 875
Avskrivning Fjarrvarmecentral -10 076 -10 076
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -278 675 -278 675
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintédkter frén likviditetsplacering 0 3675
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 64 67
Ovriga rinteintikter 0 8
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 64 3750 [N\/
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Réntekostnader for fastighetslén -184 933 -283 662
Ovriga rintekostnader -540 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -185 473 -283 662
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets bérjan
Byggnader 27 132 054 27 132 054
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbittringar 1139 338 1 139338

33 876 094 33 876 094
Summa anskaffningsviirden 33 876 094 33 876 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1418 787 -1 185030
Standardforbéttringar -224 126 -179 208

-1 642913 -1364 238
Arets avskrivningar byggnader -233 757 -233 757
Arets avskrivningar standardforbittringar -44 918 -44 918
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1921 588 -1 642 912
Restvirde enligt plan vid érets slut 31954 506 32233 182
Varav
Byggnader 25479 510 25713 267
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbéttringar 870 294 915213
Taxeringsvarden
Bostdder 27 187 000 27187 000
Totalt taxeringsvarde 27 187 000 27 187 000
varav byggnhader 19 600 000 19 600 000
varav mark 7 587 000 7 587 000 l]
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -350 -584
Kundfordringar 6901 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 551 -584
Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 25708 23 364
Summa o6vriga fordringar 25708 23 364
Not 13 Foérutbhetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30497 28201
Forutbetalda driftkostnader 3125 428
Forutbetalt forvaltningsarvode 39943 38 830
Forutbetald renhallning 3048 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 754 8 560
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3584
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 97 367 79 602
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 1 507 806 507
Transaktionskonto 2302183 155 849
Summa kassa och bank 2 303 690 962 356
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 14 166 667 14 166 667
Langfristig skuld vid arets slut 14 166 667 14 166 667
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2019-03-04 4 666 667,00 0,00 0,00 4 666 667,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-06-30 9500 000,00 0,00 0,00 9500 000,00
Summa 14 166 667,00 0,00 0,00 14166 667,00 ‘

* Py Py
Senast kidnda rintesatser
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Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 113 538 251817
Summa leverantérskulder 113 538 251 817
Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 0 59
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 42784 0
Debiterad prelimindrskatt -40 722
Summa skatteskulder 2062 59
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrékning hyror och avgifter 540 180
Summa 6vriga skulder 540 180
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna ridntekostnader 3325 3571
Upplupna elkostnader 3367 3680
Upplupna viarmekostnader 19 000 33304
Upplupna kostnader for renhallning 700 775
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 552
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 107 681 126 803
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 073 183 685
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23790 000 23 790 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan l'éike;fkapsérets utgéng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. y
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REVISIONSDEr

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Draken, org. nr 769616-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Draken for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-

!

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Draken for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbhehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkdping den /L( MArs 2 0\4

KPMG AB
q -y
Olle Nilsson Emma Karlsdotter

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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