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Bostadsrittsforeningen Sétmandeln nr 1
769615-2417

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sétmandeln nr 1, Sirapsvégen 7, 12356 Farsta, organisationsnummer

769615-2417, far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
verksamhetséret/rdkenskapsaret 2014-01-01-2043-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far &ven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen registrerades 2008-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-05-20 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten:  Sétmandeln nr 1, Stockholm Kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 21 april 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Nils Larsson Ordf6rande Christer Ankarstav
Thomas Cannehag Vice ordférande Urban Josefsson
Pia Nilsson-Rask Sekreterare

Lennart Danielsson Ekonomiansvarig

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 21 april 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Thomas Cannehag Ordf6rande Christer Ankarstav
Lennart Danielsson Vice ordf/Ekonomi/Kassor Anne Froude
Urban Josefsson Sekreterare

Fred Holmberg Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB

Jan-QOve Brandt Auktoriserad revisor

Valberedning
Carina Eriksson Sammankallande
Christina Térnqvist
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Ordinarie foreningsstdmman hélls den 21 april 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 11 protokollférda
styrelsemd&ten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sétmandeln nr 1, Stockholm Kommun

Nybyggnadsér och virdedr &r 2008

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 39400000 39400000
Varav byggnader: 30000000 30 000 000
Varav mark: 9400 000 9 400 000

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad via Stderberg & Partner hos Folksam. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring i egenskap av fastighetsdgare samt ansvarsforsikring for styrelsen, s kallad
styrelseansvarsforsikring.

Foreningen disponerar tomtrétt och byggnad med beteckningen Sétmandeln nr 1 i Hokardngen.
Markarealen for tomtritten omfattar 2328 kvadratmeter. Légenhetsytorna uppgér till 2400 kvadratmeter.
Byggnaden som pabérjades 2006 var inflyitningsklar tredje kvartalet 2008 och innehéller totalt 34
lagenheter, kéllarforrad, cykelrum, tvittstuga samt en samlingslokal. Till fastigheten hor 19 avgiftsbelagda
parkeringsplatser. Av bostadslégenheterna var vid verksamhetsérets slut samtliga upplatna med bostadsritt
till medlemmarna i féreningen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsfrvaltning
AB (org.nr 556163-4436), som dven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningen &dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Stadens VVS-Energiteknik AB
Fastighetsskotsel Per Wahlberg (deltidsanstilld)
Stadning AB Anglarnas Flytt & Stid
Markskétsel R.A Tridgard & Markservice AB
Snérdjning tak R.A Tradgard & Markservice AB
Hissavtal Kone AB

Kabel-TV/Bredband TeliaSonera Sverige AB

El Fortum, Vattenfall + egen bergvirmeanldgning
Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Trafikkontoret

Ligenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi 4r god. Avgifterna har varit oférandrade sedan inflyttningen 2008. Féreningens 1an
omsattes under hésten 2015 och det gynsamma rénteldget gjorde att styrelsen kunde besluta om en séinkning
av manadsavgifterna med 15% {ran och med januari 2016.

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsrittsforeningar fortséttningsvis ska gora avskrivningar
pé byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och foriindring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). 1
nedanstdende berdkning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér féreningens intidkter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inkOpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens 1an och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som 4rets innehavare har gett upphov till. De beriiknas i
underhéllsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall, tkr : 2015 2014
Intakter 1 879 469 1910 876
Rérelsekostnader (exkl. arets underhallskostnader) -974 757 -940 361
Kapitalkostnader -576 418 -661 109
Slitagekostnader -80 000 -80 000

248 295 229 407
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Intiktsfordelning 2015
3%0%1%
# Arsavgifter
Owriga intékter

o Kapitalintakter

96%
Kostnader Tkr
Fastighetsskdtsel 175
Reparation/underhall 35
Taxebundna kostnader 259
Ovriga driftkostnader 345
Fastighetsskatt 21
Ovr.forv/rérelsekostn. 110
Personalkostnader 30
Avskrivning 769
Kapitalkostnader 550
Summa 2293

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
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=

Inga stérre atgérder har behdvts under 2015. Endast nagot portlds samt ett kodlés till en av portarna har

Intikter
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Kapitalkostnader

behovt bytas. Vi har haft en ovanligt 1ig elkonsumtion tack vare milda vintrar. Kerstin Sundstréms ligenhet
721 med 1/1 dgardel saldes 13/11 till Peter Scott med 1/2-dgarandel och Anita Eklund med 1/2-igarandel.

Under 2016 kommer ventilationssystemet och avloppsréren att rensas samt att luftfiltren under radiatorerna

kommer att bytas.

Foreningens underhéllsplan ses dver arligen. Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgar ske

med ldgst 25 kr/kvm (= 60 tkr totalt).
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‘Medlemsinformation

Foreningen har per 2015-12-31 totalt 51 medlemmar férdelade pé 34 ldgenheter.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Foreningen &r liksom féregéende ar en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 1 867 1884 1739 1 890 1739
Resultat efter fin. poster, tkr -413 =526 81 436 40
Balansomslutning, tkr 77383 77 871 78 465 78418 77 963
Soliditet, % 73% 73% 73% 73% 73%
Kassalikviditet, % 954% 645% 525% 487% 394%
Snittrénta, % 2,69% 3,23% 3,23% 3,23% 3,34%
Arsavgift, kr/kvm 754 754 754 754 754
Lén, kr/kvm 8504 8515 8529 8 542 8553
Rinta, kr/kvm 229 275 276 276 285
El, kr/kvm 69 75 90 94 109
Vatten, kr/kvm 20 12 17 15 16
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 587387
arets forlust -413 489

173 898
disponeras sa att
till fond for yttre underhdll avsitts enligt stadgar 60 000
till fond for yttre underhéll avsitts utdver stadgar 20 000
i ny rékning Gvertfores 93 898

173 898

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslés ske enligt aktuell underhdllsplan.

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelseintikter mm
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1 867 092
2 2000
1 869 092

-834 910
-109 853
8 -29 994

-768 512
-1743 269

AW

125 824

10 377
-549 690
-413 489

-413 489

2014-01-01
2014-12-31

1884 192
4672
1 888 864

-871 814
-107 115
-28 794
=768 512
-1 776 234

112 631

22012
-661 109

-526 467

-526 467
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

75025 221
75025 221

75025 221

82177
82177

2275950

2 275 950

2 358 127

77 383 348

2014-12-31

75793733
75793 733

75793 733

600
81 754
82 354

1995 409

1995 409

2077762

77 871 495
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 999 996 34 999 996
Upplételseavgifter 21240 004 21240 004
Fond for yttre underhall 312 639 300 000
Summa bundet eget kapital 56 552 639 56 540 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 587387 1 126 493
Arets resultat -413 489 -526 467
Summa fritt eget kapital 173 898 600 026
Summa eget kapital 56 726 537 57 140 026
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 20 409 568 20 409 568
Summa langfristiga skulder 20 409 568 20 409 568
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 26 728
Leverantorsskulder 51 564 25651
Skatteskulder 43 575 21 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 152 104 247 661
Summa Kkortfristiga skulder 247 243 321901
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 77 383 348 77 871 495
Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 20 600 000 20 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNAUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g &r.

Avsittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokférs efter stimmobeslut déirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkriakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10



Bostadsrittsforeningen S6tmandeln nr 1
769615-2417

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostader 1810092 1 810 092
Hyresintékter garage, p-platser mm 57 000 74 100

1 867 092 1884 192

Not2 Ovriga rorelseintikter 2015 2014
Overlatelse- & pantavgifter 2 001 4672
Ovriga intikter -1 0

2 000 4672

Not 3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsshitsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 26 541 24 000
Stid 36 393 46 535
Hisservice 40 949 34072
Markskétsel 55500 55463
Snérdjning/Halkbekdmpning 9313 0
Forbrukningsmaterial 6284 1576

174 980 161 646
Reparationskostnader
Reparation byggnader 14 083 1 940
Reparation installationer 20 769 21726
34 852 23 666
Underhillskostnader
Underhall installationer 0 67 361
0 67 361
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 166 760 179 498
Vatten 48 819 29295
Sophédmtning 43 326 42 428
258905 251221
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar 10 683 10308
Tomtréttsavgild 234700 234700
Tv/Bredband 99 676 102 240
345 059 347 248
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler 21114 20 672
21114 20 672

Totalt driftkostnader 834 910 871 814

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier 2372 3660
Revisionsarvode 16 250 14 875
Arvode ekonomisk férvaltning 45182 43719
Medlemsavgift organisationer 4 950 4 950
Ovriga externa tjdnster 12 574 14 876
Ovriga omkostnader 28 525 25035
109 853 107 115
Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2015 2014
KPMG AB
Revisionsuppdrag 16 250 14 875
16 250 14 875

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana
Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Personalkostnader 2015 2014

Loner, erséittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel 24 000 16 000
Arvoden till styrelsen 5994 5994
Ovriga personalkostnader 0 6 800
29 994 28 794
Byggnader och mark 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde 76 851 250 76 851 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 851 250 76 851 250

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -1 057 517 -289 005
Arets avskrivningar -768 512 -768 512
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 826 029 -1 057 517
Utgaende planenligt restviirde 75 025 221 75 793 733
Taxeringsvérden byggnader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvérden mark 9 400 000 9 400 000

39 400 000 39 400 000

12
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgald
Forsdkring
Forvaltningsarvode
Kabel-Tv/Bredband

Not8 Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not9 Foridndring av eget kapital

Belopp vid

arets inging

Medlemsinsatser 34 999 996
Upplételseavgifter 21240 004
Fond for yttre underhall 300 000
Balanserat resultat 1126 493
Resultat foregdende &r -526 467
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspréiktagande enligt stimmobeslut

13

2015

58 675
3596
11 600
8306
82177

2015

-413 489
768 512

355023

177
-74 658
280 541

280 541

1995 409
2275950

Arets for-
dndringar

0

0

12 639
-539 106
526 467
-413 489

60 000
-47 361
12 639

2014

58 675
3491
11 281
8306
81754

2014

-526 467
768 512

242 046

34 540
-40 716
235 870

-26 728
-26 728

209 142

1 786 267
1995 409

Belopp vid
drets utging

34999 996
21 240 004
312 639
587388

0

-413 489
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Not 10 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Bank Y-sats Villkorséiindring

Swedbank AB 0,59% 3 man 6 409 568 6 436 296

Swedbank AB 0,546% 3 mén 7 000 000 7 000 000

Swedbank AB 0,546% 3 mén 7 000 000 7 000 000

Nista ars amortering 0 -26 728

20 409 568 20 409 568

Arcts amortering uppgar till ca 27 tkr. Beriknad amortering de narmaste 5 éren 4r ca 0 tkr arligen.
Om 5 & berdknas skulden till lngivama uppga till ca 20 410 tkr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 92227 100 616
Réntekostnader 24 475 106 726
Revisionsarvode 15625 15 000
El 19 777 25319

152 104 247 661

Stockholm den 7/¢/ 2016

omas Cannchag Lennart Danielsson

r Gl
L,Z

Ordférande Vice ordf/Ekonomi/Kassor
) \\ o . 4
‘ \ e %&6 i
¢ o A
_~Urban Jo cfsson \\‘ i Fred Holmberg
Sekreterare Ledamot

,\.

Min revisionsberaiielse har Jamnats den 2 c&@ﬁ\ Lol

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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RIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sétmandeln Nr 1, crg. nr 769615-2417

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6tmandeln
Nr 1 fér ar 2015,

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgdrder som &r andamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Sétmandeln Nr 1s finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens &évriga delar,

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sétmandeln
Nr 1 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Stockholm den 22 april 2016 A
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



