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Styrelsen for Brf Sofieberg 31 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-02-07.

Foreningens fastighet, Goteborg Olivedal 22:31, bebyggdes 1932 och ar beldgen i Goteborgs kommun
med gatuadress Ovre Matrosgatan 6 i Goteborg.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 17 ldgenheter och 1 lokal samt 1 st féreningslokal,
varav 0 lagenheter och 1 lokal ar hyresritt.

Dessutom finns 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

st 1 rum och kok
st 2 rum och kok
st 3 rum och kok
st 4 rum och kok
st 5 rum och kok
st 8 rum och kdk Total bostadsyta: 1306 kvm  Total lokalyta: 87 kvm

—_— N WD

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 1 243 kronor per
bostadslagenhet / 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsékring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-10 bestéatt av:

Ordinarie Bengt Gustafsson Ordf.
Magnus Laurin
Lars-Ove Arvidsson
Gun Sjogren
Hakan Wall
Richard Olsson
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Suppleanter Edwin Sten
Elisabeth Hulter

Revisorer

Ordinarie Sirpa Stdnggren

Suppleant Mikal Elam

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

En ansdkan om dndring av detaljplanen for att mojliggdra vindsinredning inlémnades till
Stadsbyggnadskontoret i juni 2015, i januari 2016 fick vi ett 6verraskande avslag med motiveringen att
planédndringen inte skulle medfora négra nya ldgenheter. Efter kontakt med SBK har det framkommit att
det finns politiskt beslut i kommunen att prioritera detaljplandndringar som medfor okat antal ldgenheter.
Vi har bestdmt oss for att arbeta vidare for att pa bésta sétt utnyttja vinden och kommer sannolikt att
anyo forsoka fa till stdnd en planéndring, efter att vi gjort gemensam sak med &vriga fastighetsigare i
omradet som &r intresserade. Detta kommer att ta tid.

Styrelsen har enats om en omfordelning av kéllarutrymmena innebdrande tillskapande av ett forrad per
lagenhet samt ett foreningsgemensamt. Detta kommer att innebdra relativt begransade
ombyggnadsétgirder och befintligt trimaterial kommer i forsta hand att anvindas. Vi kommer ocksé att
fordela vindsytan pa liknande sétt.

Vi dr nu i offertfasen vad géller balustradrenovering och atgarder i tradgarden.
Ekonomin &r fortsatt god. Vi har beslutat om avskrivning pa 1,25 %.

Tre nya andrahandsuthyrningar har beviljats.

Tre nya medlemmar har antagits.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 967 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 25 (24) medlemmar.

Arsavgifter
Ingen avgiftshdjning 2015 och ingen planerad for 2016.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 =1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 443
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr om inget

annat anges) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 644 610 558 507
Resultat efter finansiella poster 82 -96 -42 -130
Soliditet (%) 47 47 49 49
Kassalikviditet (%) 584 385 294 204
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 58 58 49 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 414 456 398 349
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 468 446 409 371
Lan kronor per kvm yta 4116 4116 3 887 3 887

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -300 829

arets vinst 81 827
-219 002

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 57 951

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rdkning 6verfores -276 953
-219 002

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

644 420
3921
648 341

-279 887
-56 397
0

-124 152
-460 437
187 904

0

-106 077
-106 077
81 827

81 827

81 827

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

610310
4334
614 644

-388 582
-56 636
0

-124 152
-569 370
45274

8

-141 614
-141 606
-96 332

-96 332

-96 332
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

9775 535

56 000
554272
41 023
651 295

2 455
653 749

10 429 284

5 (11)

2014-12-31

9 899 687

0

326 559
39 627
366 186

11 680
377 866

10 277 553
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2015-12-31

4 788 695
371 592
5160 287

-300 829
81 827
-219 003
4941 284

5376 000

33288
843

77 868
112 000

10 429 284

5903 500
5903 500

Inga

6 (11)

2014-12-31

4732 695
455 690
5188 385

-288 595
-96 332
-384 927
4 803 458

5376 000

10 874

2977
84 244
98 095

10 277 553

5903 500
5903 500

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvéirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifrén tidigare princip med avskrivning enligt
amortering och overgétt till en 80-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 80 ar
Markanlidggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.



Brf Sofieberg 31
Org.nr 716408-7657

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter p-platser

Arsavgifter bostidder

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft ngra anstédllda och nagra loner har ej utbetalats.

2015

2 400
28 800
611 000
2 580
3561
648 341

2015
1967

1967

2015

0

2 049
21835
107 661
42361
30 094
21692
24592
26 301
1335
277 920

2015
2 588
51255
1 640
914
56 397

8 (11)

2014

2 400
24 800
582 000
1890
3554
614 644

2014
7 889
100 000
107 889

2014

4 867
5819
18 073
107 385
44 847
31419
20352
22072
25859
0

280 693

2014
6491
48 940
1205

56 636
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden markanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 10 Forindring av eget kapital

Medlems-  Ovr bundet
insatser  eget kapital

Belopp vid arets ingang 3568 195 1 164 500
Okning av insatskapital 56 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3568 195 1220 500

9(11)
2015-12-31 2014-12-31
9012 186 9012 186
230 000 230 000
9242 186 9242 186
-898 659 =774 507
-124 152 -124 152
-1 022 811 -898 659
8219375 8 343 527
8219 375 8343 527
1556 160 1556 160
9 775 535 9 899 687
2015-12-31 2014-12-31
52 50
554220 326 509
554 272 326 559
2015-12-31 2014-12-31
22 343 21 692
5712 5584
12 968 12 351
41 023 39 627
Yttre rep Balanserat Arets
fond resultat resultat
455 690 -288 595 -96 332
-42 049 -54 283 96 332
81 827
413 641 -342 878 81 827

Reservering/ianspréktagande till/frn yttre reparationsfonden har skett med 57 951/-100 000 kronor

enligt stimmobeslut.
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Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)
Kapitaltillskott (BRF)

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 14n 2852968920 0,53
Swedbank 14n 2852968946 0,92
Swedbank 14n 2855330169 0,87

Kortfristig del av langfristig
skuld

2015-12-31

-3 568 195

-39 500

-1 181 000

-4 788 695
Datum for Lanebelopp
rinteindring 2015-12-31
Rorligt 2 538 000
Rorligt 2 538 000
Rorligt 300 000

5376 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 376 000 kronor.

10 (11)

2014-12-31

-3 568 195

-39 500
-1 125 000
-4 732 695

Léanebelopp
2014-12-31

2538000
2538 000

300 000
5376 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

2015-12-31
13 715
33614

6 500
14 156
4 841
5042
77 868

Goteborg

Bengt Gustafsson Magnus Laurin

Gun Sjogren Lars-Ove Arvidsson
Hékan Wall

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Sirpa Stdnggren
Revisor
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2014-12-31
22 266
31782

6 500
16418
2244
5034
84 244



