Brf Tule 23
769600-3453

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tule 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2030.

¢ Inga stérre underhéll ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagslaget inga lan.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Berndt Johan Gardell Ledamot
Sabina Viktoria Gustafsson Ledamot
Louise Kristina Landberg Ledamot
Axel Johan Gunnar Lindblad Ledamot
Ulf Arne Morkenstam Ledamot
Anna Christina Rodhe Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyrad AB

Valberedning
Kerstin Naenfeldt

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-18. y
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Grundlaggaren 7 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2025.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1895 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1988.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 836 m2, varav 1 836 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 ligenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Cykelrum, Barnvagnsrum,

kallarforrad och tvattstuga.

77

Sida 2 av 14 @/‘/ \E\‘\/\



Teknisk status
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Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tatning av rékkanaler 2015 Tatning av rokkanaler och byte till
tryck styrda flaktar

Reparation av gardsbjalklag 2015 Reparerade en lackande
gardsbjalklag

Hissrenovering 2014 Modernisering av hissarna.

OVK 2014 Obligatorisk ventilationskontroll
genomfordes i Juni 2014

Byte av port 2012 Byte av port mot Tulegatan och
baksidan av gardshuset.

Takmalning 2012 Reparation och mélning av skadade
delar

Stuprdr 2012 Byte av varmekablar i stuprdren

Installation av bredband via fiber 2011 Bredbandsnat fran
Bredbandsbolaget

Fasadrenovering 2011 Malning och reparation av fasad
mot Tulegatan

Fonstermalning 2010 Utvandig malning

Nya balkonger 2008 2 balkonger

Energideklaration 2008 Utford under 2009

Muren pa mellangarden 2007 Murat om, ny puts samt helt ny plat
ovanpa

OVK-besiktning 2007 September gjordes en OVK-
besiktning

Garantibesiktning/Balkonger 2007 Mars genomférdes besiktning av
balkonger/dorrar

Alla huskroppar 2007 Maélat om nedre delen av alla hus
mot gardarna

Nya balkonger 2005 12 balkonger + tre uteplatser

Nyinstallation hiss 1988

Elstambyte 1988

Rorstambyte 1988

Nytt gardsbjalklag 1988

Omlaggning av tak 1988

Omputsning av fasad 1988

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphusrenovering 2017 Nya armaturer och malning av
trapphus

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning

Kabel TV

Bredband

Trappstadning

Underhall av maskiner i tvattstugan

TEKAB AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Comhem

Bredbandsbolaget

Evident Clean AB

Entema AB
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Foreningens ekonomi

Foéreningen har efter tidigare lagenhetsférséljningar en dverlikviditet pa ca 4,3 miljoner som &r placerade pa
rantegivande bankkonto (SBAB). | samband med dessa tidigare lagenhetsférséljningar har féreningen betalat ut ca
1,7 miljoner i utflyttningsbidrag, vilket anges under féreningens ansamlade forlust.

Tidigare stdmma har beslutat att malsittningen skall vara att féreningen skall técka de [6pande kostnaderna med
hyres- och arsavgifterna, men stérre underhaliskostnader tas av 6verlikviditeten. Féreningen kommer dérmed &ven i
fortsattningen att g& med en kalkylerad redovisningsméssig forlust. Vi har redan investerat i en hissrenovering,
reparation av gardsbjilklag och byte av flaktar till kakelugnarnas skorstenar. Delar av éverlikviditeten kommer att
bekosta trapphusrenoveringen under 2017.

Styrelsen avser att under 2017 tillaimpa avgiftsfria manader enligt tidigare stammobeslut. Antalet bestams av
styrelsen beroende pé aktuella ekonomiska forutsattningar (2016 var tvd ménader avgiftsfria).

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 607 725 6 679 029
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 812 217 814 081
Finansiella intakter 24 216 39 681
Minskning kortfristiga fordringar 14 689 0
Balkongfond 10 722 10722
Okning av kortfristiga skulder 2 453 0
864 298 864 485

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 983 760 2 443 355
Finansiella kostnader 100 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 15522
Minskning av kortfristiga skulder 0 476 912

983 860 2935789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT#* 4 488 163 4 607 725
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -119 562 -2 071 304

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ranta och  Ovriga Avskriv- Reparationer
utdelning _intakter Hyror ningar 4%
3% o 21% 22%
Taxebundna
| " kostnader
31%

Fastighets-
avgift
Arsavgifter Ovrig drift 2%
1% MN%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Entreprendr for trapphusrenovering har bestémts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 35 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 348 348 348 348
Hyror/m2 hyresrattsyta 1356 1344 1329 1303
Elkostnad/m? totalyta 24 27 21 24
Varmekostnad/m? totalyta 139 140 117 151
Vattenkostnad/m? totalyta 27 21 19 19
Soliditet (%) 99 99 98 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -428 -1 870 -1737 -193
Nettoomsattning (tkr) 810 810 807 800
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 836 m2 bostdder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25116 805 0 0 25 116 805
Upplatelseavgifter 12 295 825 0 0 12 295 825
Fond for yttre underhall 302 400 162 600 0 139 800
Balkongfond 106 317 10723 0 95 594
S:a bundet eget kapital 37 821 347 173 323 0 37 648 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 655 328 -162 600 -1 870196 -5 622 533
Arets resultat -428 030 -428 030 1870 196 -1 870 196
S:a ansamlad foérlust -8 083 359 -590 630 0 -7 492 728
S:a eget kapital 29 737 988 -417 307 0 30 155 296
/7
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

-428 030
-7 492 729
-162 600

-8 083 359

-8 083 359

Brf Tule 23
769600-3453

Betraffande foreningens resultat och stllning i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 809 993 809 789
Ovriga rérelseintikter Not 3 2224 4293
Summa rorelseintakter 812 217 814 081
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -890 508 -2 271539
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 252 -171 816
Avskrivning av materiella Not 6 -280 603 -280 603
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 264 363 -2 723 958
RORELSERESULTAT -452 146 -1909 877
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 216 39 681
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 0
Summa finansiella poster 24 116 39 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -428 030 -1 870 196
ARETS RESULTAT -428 030 -1 870 196
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 25 406 125 25 686 728

Summa materiella anldggningstillgangar 25 406 125 25 686 728

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 408 925 25689 528

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 161 201 159 510

Summa kortfristiga fordringar 161 201 159 510

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 358 797 4 494 739

Summa kassa och bank 4358 797 4494 739

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4519 998 4 654 249

SUMMA TILLGANGAR 29 928 923 30 343 77%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 412 630 37 412 630

Fond for yttre underhall Not 10 302 400 139 800

Balkongfond 106 317 95 594

Summa bundet eget kapital 37 821 347 37 648 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 655 328 -5622 533

Avets resultat -428 030 -1870196

Summa fritt eget kapital -8 083 359 -7 492728

SUMMA EGET KAPITAL 29 737 988 30 155 296

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 51 807 47 823

Skatteskulder 62 775 61500

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 76 352 79 158

intakter

Summa kortfristiga skulder 190 934 188 481

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 928 923 30 343 777
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 593 415 593 415
Hyror bostader 174 965 173 437
Bredbandsintakter 41 580 42 900
Oresutjdmning 32 36
809 993 809 789
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 0 4293
Ovriga intdkter 2 224 0
2224 4293
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 375 49 000
Fastighetsskotsel bestéllning 1 859 2704
Fastighetsskotsel gard bestéllining 0 21700
Snéréjning/sandning 0 6 650
Stadning entreprenad 59 652 58 248
Hissbesiktning 3134 3 041
Gemensamma utrymmen 0 27 455
Gard 7 206 5168
Foérbrukningsmateriel 2 041 2 059
119 267 176 025
Reparationer
Tvattstuga 7 304 28472
Las 6 801 1863
VVS 12 266 0
Varmeanlaggning/undercentral 4998 0
Elinstallationer 4033 10778
Hiss 10 048 9034
Mark/gard/utemilj® 0 33322
45 450 83 468
Periodiskt underhall
Byggnad 0 916 289
Ventilation 0 264 643
Hiss 0 133750
0 1314 682
Taxebundna kostnader
El 43 306 49 085
Vérme 255 865 256 418
Vatten 49 930 38379
Sophdmtning/renhallning 37 424 38 543
Grovsopor 0 6 459
386 525 388 884
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 829 31524
Tomtrattsavgald 224 900 196 100
Kabel-TV 6277 6221
Bredband 43 560 43 560
307 566 277 405
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31700 31075
TOTALT DRIFTKOSTNADER 890 508 2271539
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 11 875 11 875
Foreningskostnader 2712 3693
Styrelseomkostnader 7516 11 031
Fritids- och trivselkostnader 1138 104
Forvaltningsarvode 59 748 57 408
Administration 5783 4572
Korttidsinventarier 0 6 494
Konsultarvode 0 72 160
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 4 480

93 252 171 816

Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 280 603 280 603
280 603 280 603

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid drets borjan 28 060 325 28 060 325
Utgaende anskaffningsvarde 28 060 325 28 060 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 373 597 -2 092 994
Arets avskrivningar enligt plan -280 603 -280 603
Utgaende avskrivning enligt plan -2 654 200 -2 373 597
Planenligt restvarde vid arets slut 25 406 125 25 686 728
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 200 000 21 600 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 25 000 000

54 200 000 46 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 200 000 46 600 000
54 200 000 46 600 000
Fastigheten &ar upplaten med tomtratt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 31835 31179
Klientmedel hos SBC 129 366 112 986
Fordringar 0 15 345

161 201 159 510
’7
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 139 800 217 379
Reservering enligt stadgar 162 600 139 800
Reservering enligt stdmmaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -217 379
Vid arets slut 302 400 139 800
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 76 352 79 158
76 352 79 158
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Trapphusrenovering har paborjats och berdknas slutféras under varen 2017.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM denz7 /3 2017

/’ //,//
erndt Johan Gardell

Ledamot e

1z

uise Kristina Landberg
Leaamot

N

Ulf Arne Mérkenstam
Ledamot

Sabina Viktoria
Ledamot

Axel Johan Gunnar Lindblad
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den .2? / 7 2017

Per Engzell
Extern revisor
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