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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Radjuret 15, 716420-1373 fir harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987 och foreningens nu géllande stadgar antogs

vid extra foreningsstamma 2015-05-28. Féreningen bestar av 13 bostadsrétter varav

12 bostadsldgenheter och en lokal. Féreningen upplater dessutom tre iokaler med hyresratt
till tva hyresgéster. Under aret har ingen bostadsratter dveridtits.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft fljande sammanséttning:
Under tiden frén 1 januari till ordinarie foreningsstdmma 20186,

Per Dellborg Crdférande
Peter Bergenhag Ledamot
Peter Gustafsson Ledamot
Lars Eric Gustafsson tedamot
Dan Halistrém Suppleant
Anne Hamilton Suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma den 18 april 2016 samt vid konstituerande
styrelsesammantrade samma dag valdes foljande styrelse:

Per Deltborg Ordftrande
Peter Bergenhag Ledamot
Peter Gustafsson Ledamot
Lars Eric Gustafsson Ledamot
Dan Hallstrom Suppleant
Anne Hamilion Suppleant

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening.

Valberedning

Till valberedning valdes vid féreningssidgmman Johan Hamilton (sammankallande) och

Monica Dellborg.

Revisorer

Revisor i foreningen 4r medlemmen Bengt Svensson och revisorssuppleant medlemmen

Anna Kistner.

Verksamheten

Ordinarie foreningsstédmma holls den 18 april 2016. Styrelsen har under aret haft kontinuerliga
kontakter i aktuelia drenden och avhallit 4 protokollférda styrelsemoten.
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Ekonomi

Den ekonomiska forvaliningen har under aret skdtts av Pegesons Redovisningsbyra, Jan
Gustavsson. .

Fastigheten har under 2016 varit taxerad till 44 142 000 kr (férra aret 44 142 000 kr). Markvérdet
utgjorde 27 252 000 kr och byggnadsvérdet 16 890 000 kr. Av det totala taxeringsvardet faller
38 800 000 kr pa bostdder och 5 342 000 kr pa lokaler.

Byganadens bokférda vérde efter avskrivning uppgar den 31 december 2016 till 3 948 863 kr och
marken till 4 837 679 kr.

Avskrivning av byggnaden har skett med 0,5 %. Fastighetsforbattringar (fasaderna) och sanering av
stammar har avskrivits med 2,5 %. Fonsterrenovering och balkonger har avskrivits med 5 %.
Inventarier har avskrivits med 20 %.

Enligt foreningens stadgar har avséttning till reparationsfonden bokforts med 0,3 % av 2016 ars
taxeringsvirde, vilket innebér 132 426 kr. Avséliningen har debiterats kontot fér balanserade
vinstmedel under eget kapital i balansrakningen.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Stderberg & Partners Insurance Consulting AB genom
Bostadsratterna.

Féreningens sammanlagda [&n den 31 december 2016 uppgdr till 1 372 500 kr (férra ret
1396 500 kr).

Fakta om fastigheten

Fireningens fastighet som har beteckningen Radjuret 15 bebyggdes 1880 och forvarvades av
féreningen 1988. Den totala ytan uppgér enligt fastighetstaxeringen till 1.648 kvm som frdelas
pd; 12 lagenheter pa totalt 1.381 kvm upplatna med bostadsratt for bostadséndamal, en

lokal p& 79 kvm upplaten med bostadsratt f6r butikséndamal (Wibergs foto) sam tre lokaler

p& totalt 188 kvm upplatna med hyresratt (Ostermalms Handskaffdr och Kafé Lilla P).
Darutsver finns i fastigheten kallarutrymmen innehéllande kéllarférad och fiarrvarmecentral.

Under den senaste tioarsperioden har har féljande stérre underhélls- och forbattringsatgarder utforts
pa fastigheten.

Period

2000-2007 Huvuddelen av avioppsstammar samt ledningar for varm- och kallvatten har hytts.
| gardshuset har samtliga stammar bytts utom ett kortare avsnitt mellan kéllare och
Jagenhet 03 pa nedre botten. | gathuset har samtliga stammar bytts utom stammar
i undervaningen pé lagenhet 41 samt en stam genom tvéttstuga i lagenhet 31 och
anslutningar fran l&genhet 31 i tak i lagenhet 41.

2005 Samtliga putsade fasader renoverades.
2007-2009 Ommélning av fonster samt utbyte av ndgra vindsfonster i 1agenheterna 41-44.

2010 Arkitektritad ny innergard med inl&gningar av gatsten samt géngstigar med
singel. Nya plantor samt ny belysning.
Byte av takfonster i Iagenheterna 41-43.
Maining och underhéli av tak samt montering av arbetsstegar och snbhinder pa tak.
Tryckhéjande pump for vatten i kallaren.
Byte av expansionskérl pa vérmeanlédggning.
Installation av dvervakningskamera i trapphus.

2013 Installation av ny takvirmeanl&ggning

2014 Ventilationen i lokalen fér Lilla P har uppgraderats.
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2015 Ny takkonstruktion for stora vindskupan,
2016 Byte av undercentral for firrvarme.

Styrelsen har identifierat foljande underhdlisatgérder som bedéms behdva utfdras under
kommande 10 ars-period:
-byte av resterande stamiedningar.
(enligt ovan) fr vatten och avlopp.
-byte av hissmaskinari och renovering av hisskorgen.

Styrelsen har dessutom identifierat foljande atgérder som dnskvérda:
-Uppfraschning av fasad pd nedre botten mot gata.
-Renovering av ytskikt och utbyte av elinstallationer i tfrapphusen.

Loner och arvoden

inga loner eller styrelsearvoden har utbetalts under verksamhetsaret.

3(14)

Fastighetslan

Léngivare Réntesats %  Férfallodag ingaende skuld Arets fordnar. Utg. skuld
2016-01-01 2016-12-31

Nordea Rérlig tills vidare 1328 000 -18 000 1310 000

Nordea Rorlig tills vidare 68 500 -6 000 62 500

Summa 1 396 500 -24 000 1372 500

Stéllda panter till Nordea uppgér till 2 450 000 kr. | Agararkivet hos Lantméteriet férvaras ej

utnyttjade datapantbrev pd sammanlagt 2 000 000 kr.

Nyckeltal

2016 2015 2014 2013 - 2012
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 213 213 213 213 213
Hyresintdkter/kvm bostadsrattsyta 318 318 318 319 37
LAn/kvm bostadsratisyta 940 957 973 1332 1345
Driftskostnadfikvm bostadsréttsyta 142 143 140 114 138
Varmekostnad/kvm totalyta 136 121 122 135 138
Rep. o underhall/kvm bostadsréatisyta 254 387 121 95 28

Totalyta=hostadsyta+lokalyta

Resultat
Arets resultat fére justeringar mot fonden for yttre underhall ar en forlust pd -157 900 kr.
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen forslar stimman fdljande disposition:

Balanserd vinst frén foregdende &r 703 626
Avsittning till foreningens reparationsfond -132 426
Lyft ur foreningens reparationsfond
Arets foriust 157 900
413 300

Styrelsen foreslar ait vinstmedlen disponeras enligt foljande
i ny rékning dverfores 413 300
Summa 413 300
Reparationsfond

. Reparationsfonden fére ovanstiaende disposition 990 051
Avsitining till reparationsfonden 132 426
Lyft ur reparationsfonden
Reparationsfonden efter ovanstaende disposition 1122 477

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Verksamhetens intéikter

Intékter frAn hyresgéster 1 518 044 517 656

Intékter fran medlemmar 310812 310 812
Ovriga intékter 38 502 40 211
Ovriga rorelseintdkter . 166 089
Summa intakter . 867 358 1034 768

Verksamhetens kostnader

Driftskostnader: 2 -40 086 ~44 Q77
Reparationer -370 199 -565 342
Taxebundna kostnader -292 052 -275 366
Ovriga driftskostnader -63 211 -59 401
Fastighetsskatt 8 -68 636 -68 420
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -35 583 -29 381
Avskrivningar:

Avskrivning byganad 3 -24 108 -24 108
Avskrivning 8vriga anldggningstillgdngar - 4 -120 255 -120 254
Resultat fére finansiella poster o skatt -146 772 -151 581
Finansiella poster:

Utdelningar 5 3060 -
Rénteintdkter m.m. 5 110 38
Rantekostnader m.m. 8 -14 298 -19 947
Resultat efter finansiella poster -167 900 ~171 490
Skatter:

Arets resultat ' -157 900 ¢ -171 490
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlidganingstillgangar

Materiella anfdggningstiflgangar

Byggnader 3 3 948 863 3972 971

Mark 4 837 679 4 837 679

Ovriga anlaggningstillgangar 4 2 736 387 2 856 642

inventarier, verktyg och installationer - -

11 522 928 11 667 282

Finansiella anldgagningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 7 2000 2000
2 000 2 000

Summa anldggningstillgangar 11 524 929 11 669 292

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 224 189

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 9 477 9 386
g 701 9575

Kassa och bank 10 491 215 757 966

Summa omsittningstillgangar 500 916 767 541

SUMMA TILLGANGAR 12 025 845 12 436 833
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 857 685 8 867 685
Kapitaltiliskoit, batkong 58 126 58126
Fond for yttre underhall 11 990 051 857 625
9 915 862 9 783 436
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 12 571 201 875 116
Arets resultat -157 900 -171 490
413 301 703 626
Summa eget kapital 10 328 183 10 487 062
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 1372500 1 396 500
Kunddepositioner 60 000 60 000
1 432 500 1 456 500
Korlfristiga skulder 14
Leverantdrsskulder 11768 325639
Skatteskulder -455 -755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 252 869 168 387
264 182 493 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 025 845 12 436 833
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sidkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Panter for egna skulder m.m. 2 450 000 2 450 000
Summa 2 450 000 2 450 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter avskrivningar -146 771 -151 581
Aterlaggning avskrivningar 144 363 144 362
Finansieila inbetalningar 3170 38
Finansiella utbetalningar -14 299 -19 947
Kassaflode fran den ipande verksamheten fére -13 537 -27 128

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

C:?kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -126 3973
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -229 088 237 808
Kassafliode frin den Iopande verksamheten -242 751 214 653
Amortering av laneskulder -24 000 -24 000
Arets kassaflode -266 751 190 653
Likvida medel vid arets borjan 757 966 567 312
Likvida medel vid arets siut 491 215 757 965
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
allménna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar '
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjért Gver
tillgdngens berknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anldggningstillgangar : % per ar
Materiella anidggningstiligangar:

-Byggnader 0,5
-Fastighetsforbatiringar 25
-Fdnsterrenoveringar, soprum 50-10,0
-Inventarier, verktyg och installationer 20,0
Intékter

Arsavgifter och hyror intékisférs i samband med journalféring av utstéilda fakturor
for nastkommande kvartal, vilket sker kvartalsvis.
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Noter

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyresintékter lokaler 464 628 464 240
Fastighetsskatt lokaler 53 416 53 416
Medlemsavgifter 310812 310812
Intakt TV/Bredband 35536 35536
Overlételseavgifter 2 966 4671
Férsakringsersattning - 166 089
Summa 867 358 1034764
Not 2 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel och stddning
Stadning 26 868 30 436
Hiss, service och besikining 8720 13 641
Virme- 0 ventilationsanldggning service 4 498
Summa 40 086 44 077
Reparationer/Underhall
Bostider - 204 889
Lokaler - 625
Gemensamma utrymmen 26 180 22222
Reparation Las a5 7144
Installationer 327 338 -
Elinstallationer 5410 -
Hiss 1 456 -
Huskropp utvandigt - 32 888
Tak 9187 294 013
Markytor 533 3 461
Summa 370199 565 342
Taxebundna kostnader
El 20 494 23106
Varme 223 400 199 683
Vatten 19 367 18 313
Sophémtning 28 791 27 439
Snéréjning - 6 825
Summa 292 052 275 366
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar 23042 22133
Kabel-TV och bredband 40 169 37 268
Summa 63 211 59 401
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader
Ekonomisk férvaltning 21 500 17 005
Administrationskostnader 432 490
Bankkostnader 1358 a7r7
Avgift till organisationer 4 080 4 080
Ovriga driftskostnader 8213 6 829
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Summa 35 583 29 381
Not 3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden: 2016-12-31 2015-12-31
-Vid arets bdrjan 4 821 506 4 821 5086
4 821 506 4821 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -848 535 -824 427
-Arets avskrivning enligt plan -24 108 -24 108
-872 643 -848 535
Redovisat varde vid arets slut 3 943 863 3972971
Taxeringsvarde byggnader: 16 860 000 16 880 000
Taxeringsvérde mark: 27 252 000 27 252 000
Summa taxeringsvirde 44 112 000 44 142 000

Not 4 Ovriga anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsférbattringar 1709 320 1709 320
Avskrivningar fastighetsférbattringar -484 003 -451 223
Restvérde 1215 317 1 258 097
Markanlaggningar 366 500 366 500
Avskrivningar markanidggningar -128 275 -109 950
Restvirde 238 225 256 550
Byggnadsinventarier 36 750 36 750
Avskrivningar byggnadsinventarier -25 725 -22 050
Restvarde 11 025 14 700
Installationer 67 994 67 994
Avskrivningar installationer -11 899 -10 199
Restvarde 56 095 57 785
Fénster 294 805 294 805
Avskrivningar fonster -121 182 -106 442
Restvirde 173 623 188 383
Sanpering stammar 1 444 400 1 444 400
Avskrivningsr sanering stammar -431 361 -395 233
Restvirde 1013039 i 048 167
Altaner och balkonger 58 126 58 126
Avskrivningar altaner och balkonger -29 063 -26 156
Restvirde 29 063 31 970
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid drets bérjan 4 125 549 4 125 549

Nyanskaffningar
Avyttringar och utrangeringar

pA
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid drets borjan -1 268 907 -1 148 653
Arets avskrivningar enlig plan -120 255 -120 254
Redovisat varde vid arets slut 2 736 387 2 856 642
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Utdelning skattefri 3060 -
Rénteintakter 58 -
Réanteintakier, skattefri 52 38
Summa 3170 38
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01-~ 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader 14 266 19 837
Réntekostnader, ej avdragsgilla 17 -
Ovriga finansiella kostnader 15 110
Summa 14 298 19 947
Not 7 Finansiella anldggningstillgangar
2016-12-31 2015-12-31
Insats SBC 2 000 2000
Summa 2000 2000
Not 8 Fastighetsskatt
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt lokaler 53 420 53 420
Fastighetsavgift ldgenheter 15 216 15 000
68 636 68 420
Not 9 Kortfristiga fordringar .
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 224 189
Férutbetalda kostnader 9 477 9 386
9 701 9 575
Not 10 Kassa, plusgiro och bank
2016-12-31 2015-12-31
Bank Nordea 481 215 757 966
Summa 491 215 757 966
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Not 11 Reparationsfond

2016-12-31 2015-12-31
-Vid arets bérjan 857 625 725 199
Arets avsittning 132 426 132 426
Redovisat virde vid arets slut 990 051 857 625
Not 12 Balanserat resultat
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende balans 703 626 1 007 542
Arets avsatining till reparationsfond -132 426 -132 426
Arets resultat -157 900 171 490
Summa 413 300 703 626
Not 13 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Lan Nordea 1372 500 1 396 500
Kunddeposition 60 000 60 000
1432 500 1 456 500
Not 14 Kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Leverantdrsskuider 11 768 325839
Skatteskuld -455 -755
Upplupna kostnader 44 008 36 508
Forskottsbetalda hyror och avgifter 208 861 131 878
264 182 493 270
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Underskrifter
Stockholm den 2H/9 - 221

Min revisionsberéttelse har ldmnats den

Bengt Svensson
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Lars Eric Gustafsson

"oy B

Peter Bergenhag <
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Revisionsberiittelse

Undertecknad, av foreningsstimman utsedd revisor, har granskat foreningens verksamhet fOr
perioden 2016-01-01 — 2016-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen och rékenskaperna. Mitt ansvar dr att uttala mig
om férvaltningen och Arsredovisningen grundat pA min revision.

Jag har granskat styrelsens forvaltning av freningens angeligenheter genom att ta del av
verksamhetsberittelsen, rikenskaperna med verifikationer, kontoutdrag for bankkonto samt 1 dvrigt
styrelsens ekonomiska forvaltning. Vidare har jag tagit del av protokoll frén styrelsemoten.

Revisionen har visat att styrelsen skott sin uppgift pa ett mycket tillfredsstillande sétt och att den
ekonomiska redovisningen ir i mycket god ordning.

Jag anser att revisionen ger en rimlig grund for uttalanden nedan ach att bokslutet ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Utifran detta tillstyrker jag:
e att den ekonomiska rapporten faststélls
e att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

e att styrelsens ledambter beviljas full och tacksam ansvarsfrihet for den géngna
verksamhetsperioden

Stockholm 2017-03-28

Bengt Svensson

Av foreningsstimman utsedd revisor
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