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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Férelasningen 8 i Johanneshov, 702000-6982, avger harmed
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31.

Allmént om verksamheten
Féreningen &r ett privatbostadsforetag och &r en s.k. &kta férening.

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Utéver féreningens tolv
lagenheter, finns &ven tre garage och sju parkeringsplatser fér uthyming i férsta hand till
medlemmarna, i andra hand till externa hyrestagare.

Féreningen registrerades 1942-09-23. En férenklad ekonomisk plan samt stadgar registrerades
1993-01-28 hos Bolagsverket. Féreningen &r registrerad fér A-skatt.

Féreningens fastighet

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Férelasningen 8 i Hammarbyh&jden som bestar enligt
taxeringsuppgifter av 630 kvm BTA bostadsyta samt 50 kvm BTA lokaler. Adressen till fastigheten &r
Falképingsvagen 5-7, 121 39 Johanneshov.

Forsidkring

Féreningens fastighet &r fullvardesférsakrad hos Trygg hansa. | férsékringen ingér bl a
fastighetsagaransvarsférsakring, brand- och vattenskadeférsakring, allriskférsakring,
styrelseansvarsforsakring, skadestandsgaranti, foSrmégenhetsbrottsférsakring, skadedjur- och
ohyraférsakring, samt olycksfallsférsakring fér boende och besékare till boende.

Inga stdrre investeringar har gjorts under aret.

Styrelse, revisorer och valberedning ,
Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 29 maj 2017:
Ordinarie:

Magnus Johansson

Lena Hellgvist

Ida Friberg

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 29 maj 2017:
Ordinarie: Daniel Gislén Lena Hellqvist Ludvig HolmqvistSuppleant: Amani Patros

Revisorer

Ordinarie: Jonas Kylén |da Friberg Suppleant. Emma Johansson
Valberedning

Rachel Matchett

Magnus Johansson

Firmateckning:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Féreningsfragor

Medlemmar och lagenhetsdverlatelser ,

Antalet medlemmar var den 31 december 2017, 13 st. férdelat pa 12 lagenheter och réster. Antalet
medlemmar vid periodens bérjan var 12 st.

Under perioden har David Tanentsapf salt lagenhet 5/1002 per den 31 maj 2017 och darmed avslutat
sitt medlemskap i féreningen. Nya &gare och medlemmar i féreningen &r Malin Salomonsson och
Josephine Laveback.
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Héndelser under aret

Ordinarie arsstamma hélls den 29 maj. | stimman deltog 7 réstberattigade (en rost per lagenhet),
samt att 4 medlemmar var representerade via fullmakter.

Stamman beslét att med godkénnande lagga arsredovisningen och revisionsberéttelsen till
handlingarna, att faststalla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna samt att
bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for 2016 ars forvaltning. Stémman beslét vidare att fran och
med halvarsskiftet 2017 sénka avgiften med 7%.

Under aret har foreningen haft tre arbetsdagar samt ett socialt medlemsméte. Férutom inre och yitre
stadning sa har medlemmarna hjélpts &t med att lagga ut nytt grus pa parkeringen bakom huset.
Under hosten byttes dven jorden ut i rabatterna pa framsidan, samt att utfylinaden av gropen vid 5:ans
ingang pabdriade. Infér 2018 &r det planerat att tradgarden ska fardigstallas med nya véxter och samt
en sittgrupp.

De bada styrelserna har under aret haft regelbunden kontakt i féreningsangelégenheter. Under varen
hade gamla styrelsen tre protokollférda styrelseméten medan den nya styrelsen har haft fem
protokollférda styrelseméten under sommaren och hosten.

Ekonomi

Féreningens ekonomi har under 2017 varit fortsatt god med en nettoomsattning pa 417 961 kr och ett
balanserat resultat pa 126 289 kr.

Inga erséttningar eller l6ner har utgatt till styrelsen.

Manadsavgifter
Arsavgiften sanktes fran och med halvarsskiftet till 740 kr per kvm, vilket star sig vél i jamforelse med
narliggande och liknande BRF.

Investeringar

| slutet av hésten 2017 upphandlades fastighetsfibernét samt bredbandsuppkoppling pa 1000 Mbit/sek
fran Bahnhof (med méjlighet for uppgradering till 10 000 Mbit/sek). Nétet har driftsatts under varen
2018.

Taxeringsvardet
Ar 2017 var taxeringsvardet for fastigheten 8 764 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Under aret har styrelsen tecknat avtal med PKR Ekonomikonsult AB for ekonomisk férvaltning fran och
med ar 2018. Bolaget har &ven uppréttat arsredovisningen for rakenskapsaret 2017.

Skulder
Féreningen har oférandrat tvd hypotekslan vilka per den 31 december 2017 &r pa totalt 1 724 tkr. Det
ena lanet har bunden ranta fram till 2020 medan det andra har varit bundet pa arsbasis.

Kreditbetyg

Féreningen har fatt kreditbetyget A for &r 2016 av allabrf.se. Vad géller avgiftsnivan hade féreningen
delbetyget C och detta beror pa att den tidigare avgiften lag nagot hogre jamfdrt med narliggande och
liknande féreningar. Da avgiften sénktes med 7% vid 2017 ar féreningsstémma kommer detta betyg
sannolikt att héjas framéver.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 417 955 428 076

Summa rérelseintdkter 417 955 428 076

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -257 848 -246 077

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 4,5 -2 977 -2 978

Summa rérelsekostnader -260 825 -249 055

Rorelseresultat 157 130 179 021

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 196

Réntekostnader och liknande resultatposter -30 844 -38 826

Summa finansiella poster -30 841 -38 630

Resultat efter finansiella poster 126 289 140 391

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 126 289 140 391

Skatter

Arets resultat 126 289 140 391
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 47 757 50734
Summa materiella anlaggningstiligangar 47 757 50 734
Summa anldggningstillgangar 47 757 50734
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 965 -
Ovriga fordringar 85 699 34915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 988 21 496
Summa kortfristiga fordringar 183 652 56 411
Kassa och bank

Kassa och bank 926 137 848 933
Summa kassa och bank 926 137 848 933
Summa omsittningstillgangar 1109 789 905 344
SUMMA TILLGANGAR 1 157 546 956 078
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 590 60 590
Yttre reparationsfond 374 545 334 432
Summa bundet eget kapital 435135 395 022
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1290 419 -1 390 697
Arets resultat 126 289 140 391
Summa fritt eget kapital -1 164 130 -1 250 306
Summa eget kapital -728 995 -855 284
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1723815 1741 731
Ovriga skulder -17 916 -17 916
Summa langfristiga skulder 1705 899 1723815
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 916 17 916
Leverantdrsskulder 16 920 40 041
Skatteskulder 15780 -23 519
Ovriga skulder 1697 519
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 128 329 52 590
Summa kortfristiga skulder 180 642 87 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1157 546 956 078
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till eget kapital och skulder.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Enligt féreningens stadgar skall minst 10 % av arsavgifterna avsattas till yttre reparationsfond

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,5

Not 2 Nettoomsaéttning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 386 821 401 136
Hyresintakter, p-platser 16 200 12 000
Hyresintakter garage 14 940 14 940
417 961 428 076
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Uppvarmning 106 640 109 038
El 16 245 14 877
Vatten och aviopp 17 852 16 963
Hiss 10 360 10 028
Tomtréttsavgift 36 800 36 800
Fastighetsférsakring 18 690 17 939
Férbrukningsmaterial, fastighet 1739 1747
208 326 207 392
Reparationer och underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Renovering underhall 11 669 3 820
11 669 3820
Planerade underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Administrativa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmaterial 96 119
Telefon och porto - 65
Ovriga egna administrationskostnader 185 -
Redovisningstjanster 18 875 14 125
Bankkostnader 1669 1250
Ovrigt 1248 1140
Ej avdragsgilla kostnade - 600
22 073 17 299
Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 15 780 17 566
15780 17 566
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Not 4 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 198 500 198 500
198 500 198 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -147 766 -144 788
-Arets avskrivning enligt plan -2 977 -2 978
-150 743 -147 766
Redovisat varde vid arets slut 47 757 50 734
Taxeringsviérde
Bostader 4 291 000 4291 000
Lokaler 235000 235 000
Mark 4 238 000 4238 000
Taxeringsvarde byggnad och mark 8 764 000 8 764 000
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 168 474 168 474
168 474 168 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -168 474 -168 474
-168 474 -168 474
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 219042, ranta 1,550% 857 565 866 481
Stadshypotek 219053, ranta 1,700% 866 250 875 250
Summa skulder till kreditinstitut 1723 815 1741731
Kortfristig del -17 916 -17 916
Summa skulder till kreditinstitut 1705 899 1723815
Not 7 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 2 051 000 2 051 000
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Underskrifter

Johanneshov 2018 - 04- 2€

wid =

Lena Hellqvist Daniel Gislén
Ledamot Ledamot
. ,( "
Ludvig Hol st
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2018 -0 - Z?

-

o b
Jonas Kylén

Fértroendevald revisor



