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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1996-02-08.

Akta [orening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrittsforening,

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Mosseberg 11 pd adressen Kinnekullevagen 35 1 Bromma.
Foreningen har 12 bostadsritter om totalt 648 kvm.

Forsakring
Fastigheten dr forsakrad hos Linsforsidkringar Stockholm.
Det finns dven en ansvarsforsdkring for styrelsen.

Stvrelsens sammansdtining

Fredrik Bergendahl = Ledamot

Marja Knut Ledamot

My Broberg Ordférande
Revisorer

Carola Assarson Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2004 Omléggning av tak

2004 Installation av bergvirme

2006 Stamrenovering

2006 Renovering av varmestammar och radiatorer
2006 Byte av elstigar

2011 Ommélning av trapphus

2012 Uppfriaschning av tvéttstugan

2014-2015 Renovering av fasad, fonster, balkonger, entréportar och drdnering Q
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomu:

Féreningen genomforde omfattande renoveringar pa fastigheten under aren 2014-20135 avseende fasad, fonster,
balkong, entréportar och drinering. Detta medforde att foreningens l4n Skade till ca 7,5 mkr. Efter detta har
styrelsen jobbat med att se dver lanevillkor och uppritta en langsiktig underhallsplan for fastigheten.
Underhallsplanen forvantas vara fardigstilld under 2019.

Foreningens avgifter hojdes med 2 % 2018-02-01.

Amorteringar sker enligt plan pi respektive ldn och vid ett tillfélle under 2018 extraamorterades eft av ldnen
med 50.000 kr. Detta foljer den amorteringsplan som finns upprittad av styrelsen med malet att amortera minst
2 % av lanen arligen.

I budgeten for 2019 beddmer styrelsen att det, forutsatt att inget ovéntat underhdllsbehov intréffar, finns
utrymme for fortsatta amorteringar av lanen.

Ovrigt:
Styrelsen har fortsatt med arbetet med systematiskt brandskydd, forstarkande av skalskydd samt paborjat OVK-
besiktning under aret.

Stadgar:

Nya stadgar arbetades fram som en foljd av dndringar i foreningslagen och rostades igenom pé tvé efterféljande
stimmor under dret. De nya stadgarna registrerades hos Boalgsverket 2018-12-10.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapséarets slut fanns det 19 medlemmar 1 foreningen. Det har
under aret skett 1 overlatelse. Ce_



allabrf.se

Brf Mosseberg 11
769601-2918

Flerarsoversikt

Nettoomsiéttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2018
551
29

7

27

10 800
648
850
10 931
1,53
108,49

2017
541
-14

7
18

10 800
648
835

11161

1,73

109,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 2965
Fond, yttre underhall 18
Balanserat resultat -3 476
Aretsresultat 14
Eget kapital -507
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

2016
541
27

-7

9

10 800
6438
834

11 368
2,26
109,54

Disp av

2015
541
-271
-7

174

10 100
648
334

11 539
2,75
109,59

- 2965
9 27
-3 499

29

478

-3 499
29
-3 471

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rakning

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter. Q
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Resultatrakning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5351 541
__________________ Rorelscintakier ~ o 0 0
Summa rorelseintikter 551 541
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -259 -284
Ovriga externa kostnader 7 -53 -44
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar ) - -101 -101
Summa rirelsekostnader -413 -429
Rorelseresultat 138 112
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 C1e 126
Summa finansiella poster -109 -126
Resultat efter finansiella poster 29 -14
Arets resultat 29 -14
G
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Balansriakning
Not  2018-12-31  2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgidngar

Byggnad och mark 9 6529 6 627
| Maskiger och inventarier - 10 4l 44
Summa materiella anliggningstillgangar 6570 6671
Summa anliggningstillgingar 6570 6671
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 3
Ovriga fordringar 11 158 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier S .
Summa kortfristiga fordringar 200 226
Summa omsdttningstillgangar 200 226
Summa tillgdngar 6771 6 897

’f.g
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 965 2 965
Fond for yttre underhall 27 18
Summa bundet eget kapital 2992 2983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 499 -3 476
Aretsresultat o S 14
Summa fritt eget kapital -3 471 -3 490
Summa eget kapital -478 =507
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitat =~~~ 000 13 69/6 7131
Summa lingfristiga'skulder 6976 7B
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 107 101
Leverantorsskulder 39 96
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ) _ 14 76 76
Summa kortfristiga skulder 273 273
Summa eget Kapital och skulder 6771 6 897
G
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

2 o s oo s ———

Arsredovisningen for Brf Mosseberg 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intiakter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ckonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1.25 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2018 2017
égsgv&giﬂegh e _ o e | _ o 551 ....................... 541
Summa S I 5 341

g
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Not 3, Fasnghetsskntsel 2018 2017
Bemktmng S S = v
Fastighetsskotsel 3 1
Tridgardsarbete 2 0
Ovrigt . 3 0
Summa } B 4 39
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparatioer 3. ™
Summa - B - - 31 72
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastlghetsel - - 74 63
Sophamtning 5 7
Uppvarmning 8 0
Vatten o s i ~ 20 D
Not 6, Ovrlga drlftskustnader 2018 2017
Fasughetsf“nrsaknngar S ~ S T >
Fastighetsskatt 16 16
Kabel-TV 3 3
Tomtrattsavgdlder I = g . %
Eﬁr;:mﬂ 87 83
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Frbrakaingsoaatecia ) =
Kameral forvaltning 25 24
Revisionsarvoden 16 7
Ovriga forvaltningskostnader | - - 11 10
Summa_ [ — - e e 3o 44
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatpnster 2018 2017
Riintekostnader avseende skulder -till kreditinstitut 109 - 126
Summa " - 109 126
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Not 9, Byggnad och mark

AT r——— Iy i S S ) S a3 B B0 3-8 A A S SRR U A § D B 1 P S R R

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeriﬂgsvﬁrdé_b}?égnaa_

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avsKkrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

T TR P 18 g e e e i i 8 8 6 R 28 R S 4 B33 8.8 3 a3 D S B ¥ Y PR FUTEEEET PRSP OYY B YO Y

||||||||||||

Arsredovisning 2018

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ETTET Y i ol AL NI CHEE | B e e e ——— - e R S

Férsikringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

10

2018-12-31 2017-12-31

7 669 7 669

7 669 7 669

-1 042 -945

98 98

1 140 -1 042

6 529 6 627
e oo

i} 4800 4 800
10 800 . 10 800
2018-12-31 2017-12-31

s6 56

56 56

-12 -9

-3 ;3

-15 -12

41 44

2018-12-31 2017-12-31

" 157 180
_____________________________________________________________________________ L
_______________________ 58 181
2018-12-31 2017-12-31

19 18

7 2

1 1

3 3

R 13

42 41
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Not 13, Skulder till kreditinstitut O e 1250 0le 231 irios:
Stadshypotek - 2021-06-01 1,57 % 106 118
Stadshypotek 2020-01-30 1,82 % 1 368 1392
Stadshypotek 2020-01-30 1,55 % 191 193
Stadshypotek 2019-03-01 1,55 % 193 195
Stadshypotek 2021-06-01 1,57 % 65 75
Stadshypotek 2018-01-30 1,55 % 896 905
Stadshypotek 2019-12-01 1,55 % 1019 1029
Stadshypotek 2019-03-07 1,55 % 297 301
Stadshypotek 2022-09-30 1,77 % 408 463
Stadshypotek 2019-10-30 1,55 % 1271 1281
Stadshypotek 2020-1030  1,59% 1271 1281
Summa I ) @ 7083 7232
Varav amorteras inom 12 manader 107

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Beriiknat revisionsarvode | 13 10
El 11 9
Forutbetalda avgifter/hyror 46 45
Utgifisantor 6 12
Summa 76 76

11
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Not 15, Stéllda sakerheter L 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev. o B - - 7524 7 524
Summa - - o _ 734 7524
Underskrifter

@{b s

Ort och datum

Ffldrik Bfnj
iy @W\/
@W\ - al

y Broberg
yrande

th' revisiﬂnshe;aflse har lamnats 4@0{:;% — JD_

Carola Assarson
Auktoriserad revisor

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mosseberg 11
Org.nr. 769601-2918

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Masseberg 11 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh8ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina m&l &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom.

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p& misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett séatt som ger en rattvisande bild. Q

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Mdsseberg for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar forsvarlia med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaliningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 april 2019

(gl A—

Carola Assarson
Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholmis a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consuiting firms



