Arsredovisning 2021

BRF RAFSAN 153
769633-1136

Transaktion (9222115557468014012 Signerat JE, KI, LB, MP1, RS, MP2, AW




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RAFSAN 153

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Eérvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfr hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sé hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
dr det alltid rdkenskapsdrets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. T en bostadsriittsférening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. I en balansrakning 4r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hdr kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet {(pengar i
kassan) har Okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

tl1,

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser drsredovisningen ska & mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta

de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Réfsan 153 Arsredovisning 2021
769633-1136

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Béreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléita bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Ldreningen har registrerats hos Bolagsverket
Béreningen registrerades 2016-10-27. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-11-29. Féreningens

nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-10-10.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229} och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Fastigheten
Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Réfsan 7. Foreningen har 10 hyresligenheter och 55 bostadsritter
om totalt 3 233 kvm och 4 lokaler om 1 733 kvin.

Féreningen har tvé lokaler som hyrts ut till restaurangverksamhet samt tv garage som hyrts ut som
verkstider. Under dret har ett garage byggts om till ca 20 garageplatser som berdknas klara f6r uthyrning i
maj 2022.

Béreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten dr forsikrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Sven Alf Joakim Eleby Ordforande
Fabian Berne Suppleant
Kristofer Arbeus Suppleant
Karin Ives Ledamot

Karin Lena Hillevi Berglund  Ledamot

Magnus Pakkala-Raf Ledamot
Merja Pukari Ledamot
Robert Schmitz Ledamot
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Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Till revisor har Andreas Wassberg, Edlund och Partners, valts,

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning AB Energibevakning
Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighet
Under viren 2021 péibérjades en stor renovering av girdsbjéllklaget och bjilklaget mellan de tvé garagen.

Arbetet har varit mycket omfattande och det berdknas klart i maj 2022. Under 2021 har resultatrikningen
belastats med 13,5 mkr utéver vanligt underhall,

Ekonomi
Féreningens resultat f6r r 2021 4r en forJust. Resultatet &r sdmre &n foregdende ars resultat. Detta beror pd

ovanndmnda renovering.

I resultatet ingér avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser, har foreningen ett negativt kassafldde. I kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om drets likviditetsflode.

Planerat underhilishehov

Det planerade underhéllet av foreningens fastighet berdknas till ca 7 Mkr kommande 4r, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond med minst 0,1%

av taxeringsvardet pd fastigheten.

. Kostnad,
Planerat underhall Ar
Kkr

Fasadrenovering 2025 3 900
Renovering av franska balkonger med smide 2025 450
R i fonster, fonsterddrrar, bleck, beslag,

enoYerxng av fonster, fonsterddrrar, bleck, beslag, 1850
stupror
Renovering av entréport och balkongddrrar 2025 450
Yiskikt i t byte spis, flakt m.m.

skiktsrenovering samt byte spis, flikt m.m 2002 300
hyresldgenheter
Renovering gardsbjilklag 2022 3700
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Ovriga uppgifter
Ingen avgiftshéjning 4r planerad.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under dret var 18 och
avgiende medlemmar under dret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under ret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2021 = 1 190 kronor). Pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2021

= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Piminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning,

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3309 393 3545313 3170139 2837830
Resultat efter fin. poster -12.731 054 370622  -12734283  -8932800
Soliditet, % 66 69 67 67
Yttre fond 289 591 182 615 75 639 -
Taxeringsvirde 106976 000 106976000 106976000 75639000
Bostadsyta, kvm 3233 3233 3233 3233
irsavglft per kvm bostadsrittsyta, 616 616 615 617
Lan per kvm bostadsyta, kr 18 535 18 559 18 559 18 559
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,48 1,67 1,58 1,19
Belaningsgrad, % 33,65 33,55 33,40 33,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Transaktion (9222115557468014012
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 153 980 822 - - 153980 822
Upplételseavgifter 3391 858 - - 3 391 858
Fond, yttre underhall 182 615 - 106 976 289591
Balanserat resultat -21 849 698 370622 -106 976 -21 586 051
Arets resultat 370622 -370 622 -12731054  -12731054
Eget kapital 136 076 220 0 -12731054 123345165

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -21 586 051
Arets resultat 12 731 054
Totalt .34317 106

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond 1or ytire 106 976
underhall
Att fran yttre fond i anspréak ta -289 591
Balanseras i ny rikning -34 134 491
-34 317 106

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Atrsredovisning 2021

Resultatrakning
2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3309393 3542 946
Rérelseintikter 0 2915
Summa rorelseintikter 3 309 392 3 545 860
Rorelsekostnader
Driftskostnader -13 703 697 -760 404
Ovriga externa kostnader -612 842 -584 164
Personalkostnader -93 834 -89 366
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -737 988 737 995
Summa rorelsekostnader -15 148 361 -2171 929
RORELSERESULTAT -11 838 968 1373931
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -892 086 -1 003 309
Summa finansiella poster -892 086 -1003 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -12 731 054 370 622
ARETS RESULTAT -12 731 054 370 622
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldgeningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 178 100 218 178 831 474
Maskiner och inventarier 11 87 527 94 259
Summa materiella anliggningstillgdngar 178 187 745 178925733
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 178 187745 178 925733
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 100 586 78 066
Ovriga fordringar 12 468 844 221 561
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 109 107 36 192
Summa kortfristiga fordringar 678 537 335 819
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 3 0600 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 5404 553 15016 271
Summa kassa och bank 5404 553 15016 271
SUMMA OMSATTININGSTILLGANGAR 9 083 090 18 352 090
SUMMA TILLGANGAR 187 270 835 197 277 823
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 157 372 680 157 372 680
Fond {or yttre underhill 289 591 182 615
Summa bundet eget kapital 157 662271 157 555295
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 586 051 -21 849 698
Arets resultat -12731 054 370 622
Summa fritt eget kapital -34317106  -21479075
SUMMA EGET KAPITAL 123345165 136 076 220
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 54 775 000 59925 000
Summa ldngfristiga skulder 54 775 000 59 925 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5150 000 75 000
Leverantdrsskulder 3137220 74 633
Ovriga kortfristiga skulder 26 906 75234
Skatteskulder 307 240 301 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 529 304 749 827
Summa kortfristiga skulder 9150670 1276 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187270835 197277 824
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01-  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 18 016 271 13 280 455
Resultat efter finansiella poster -12 731 054 370 622
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 737 988 737 995
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lapande verksamhet -11 993 066 1108617
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -342 718 -208 174
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 799 066 -2 554 527
Kassaflde efter fordandringar i rorelsekapital -9536 718 -1 654 084
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar ~10 100
Kassafldde fran investeringar 0 -10 100
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 6 400 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-}, av langfristiga skulder -75 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -75 000 6 400 000
Arets kassaflode -9 611 718 4735 816
Likvida medel vid arets slut 8 404 553 18 016271
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rifsan 153 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bolddrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Installationer 6,67 %

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskatfningsvirde. I de fall tillgAngen pa
balansdagen har ett ligre véirde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens frslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Transaktion (9222115557468014012 Signerat JE, Ki, LB, MP1, RS, MP2, AW




Br{Rifsan 153
769633-1136

Arsredovisning 2021

Not 2, Rérelseintikter 2021 2020
Ei%esintéikter, bostider 579 931 584 398
Hyresintikter, lokaler 795 546 1213972
Arsavgifter, bostider 1725264 1 704 563
Ovriga intikter 208 651 44 010
Ovriga arsavgifter 0 -1 082
Summa 3309 392 3 545 860
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 11312 6 045
Fastighetsslttsel 48 897 48 023
Snéskottning 10 001 6010
Stadning 55918 101 763
Tridgardsarbete 1169 31140
Summa 127 297 192980
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Lopande reparationer 186710 199 570
Planerat underhall 12 197 286 -661 078
Summa 12383 996 -461 508
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 71 525 42 971
Sophimtning 117 961 73376
Uppvirmning 636 135 577 909
Vatten 104 445 97 579
Summa 930 066 791 835
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 2555 3 404
Fastighetsforsikringar 64 780 64617
Fastighetsskatt 154 595 152 645
Kabel-TV 16 607 16 431
Sjalvrisker 23 800 0
Summa 262 337 237097

Transaktion 09222115557468014012 Signerat JE, Ki, LB, MP1, RS, MP2, AW




BrfRafsan 153
769633-1136

Arsredovisning 2021

Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 95 400 97 976
Férbrukningsmaterial 0 463
Juridiska kostnader 16 107 321786
Konsultkostnader 435 835 20766
Revisionsarvoden 21 636 21636
Ovr férsiljningskostnader 0 80 400
Ovriga externa kostnader 13285 8960
Ovriga forvaltningskostnader 30 579 32178
g{lmma 612 842 584 164
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 22434 21 366
Styrelsearvoden 71 400 68 000
Summa 93 834 89 366
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseé;“&g skulder till kreditinstitut 890 ?;3(; - ..4'4__._1_002 827
Ovriga rintckostnader 1756 482
Summa 892 086 1003 309
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 180 949 120 180 949 120
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 180 949 120 180 949 120
Ingiende ackumulerad avskrivning -2117 646 -1 386 387
Arets avskrivning ~731 256 ~731 259
Utgaende ackumulerad avskrivning 2848 902 2117646
Utgdende restvirde enligt plan 178 100 218 178 831 474
I utgdende restvirde ingdr mark med 107 823 222 107 823 222
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 34 564 000 34 564 000
Taxeringsvirde mark 72 412 000 72 412 000
Summa 106 976 000 106 976 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 100 995 0
Inkop 0 100 995
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 100 995 100 995
Ingiende ackumulerad avskrivning -6 736 0
Avskrivningar -6 732 -6 736
Utgaende ackumulerad avskrivning _13 468 6736
Utgédende restvirde enligt plan 87527 94250
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 223 286 0
Skattekonto 244 306 221 561
Ovriga fordringar 1252 0
Summa 468 844 221 561

Transaktion 09222115557468014012
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 851 0
Férsakringspremier 74 985 5171
Edrvaltning 23 975 23525
Kabel-T'V 4197 4120
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5099 3376
Summa -»109 107 36152
Not 14, Kortfristiga placeringar

2021-12-31 2020-12-31
Rintefond 3 000 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 3 0006 000
Marknadsvirde 3032217 3 025 860
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Not 15, Skulder till Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
kreditinstitat 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 2023-10-02 2,10% 14925000 15000 000
Danske Bank 2023-10-02 1,39% 15000000 15000000
Danske Bank 2022-05-02 0,97 % 5000000 0
Danske Bank 2024-04-02 1,19 % 25 000 000 0
Danske Bank 30 000 000
Summa 59925 000 60 000 000
Varay korifristig del 5 150 000 75 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av1anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsir,

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall,

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 20000 20000
El 9235 4125
Eorutbetalda avgifter/hyror 279 812 282229
Soctiala avgifter 24 878 21 366
Styrelsearvode 71 400 68 000
Stddning 2575 2 554
Uppvirmning 90 646 75162
Utgiftsrintor 2411 3 864
Vatten 17 450 16275
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 897 256 252
Summa N 529 304 749 827
Not 17, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Summa 60 000 000 60 000 000
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Ort och datum

I K v

Sven Alf Joakim Eleby Karin Ives
Karin Lena Hillevi Berglund Magnus Pakkala-Raf
Merja Pukari Robert Schmitz

Vir revisionsberittelse har idmnats - -

Edlund och Partners AB
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Brf Réfsan 153, org.nr 769633-1136

Rapport om drsvedovisningen

Uttalanden
Vi har ulfon en revision av arsredovisningen for Brf Rafsan 153

For &r 2021,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alfa viisenlliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
{5 drel enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsbergllelsen dr
forentig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att [oreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for fSreningen,

Grand for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt Inlernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vari ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende : forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har § dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtal &r filirickliga och
andamdlsenliga som grund [or vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och ati den ger en rittvisande biid enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som den beddmer #r nodvindig for att uppralta en
arsredovisning som inte innchéller niigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dossa beror pé ocgenlligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens fBrméga ait forlsdtta verksamhetern,
Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhillanden som kan
paverka [ormégan atl forisélta verksamheten och att anvénda
artagandel om fortsat drifi. Antagandel om fortsatt drift
tillimpas dock inle om styrelsen avser att likvidera freningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
altermativ {ill all g6ra nfigot av detta. Antagandet om fortsatt drifi
tillampas dock inie om beslul har fattats om att avveckla
verksambeten.

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som hethet inle innehfller ndgra viisentliga
[elaktigheicr, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,
och alt ldmna en revisionsberélielse som inrehdller véra
uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hiig grad av siikerhet, men &r
ingen garanli for atl en revision som ulfdrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alliid kommer att uppticka en visentlig
Felalktighel om en sdan [inns. Felaktigheler kan uppstd pd grund
av oegentligheter clier fel och anses vara vésentliga om de
enskiil eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anviéindare fauar med grund i
drsredovisningen. Som del av en revision enligt ESA anvinder vi
professionellt omdsime och har en professioneil skeptisk
institlning under hela revisionen. Dessutam:

«  identificrar och bedBmer vi riskemna for vasentliga
folaktigheter 1 frsredovisningen, vare sig dessa berors pd
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aegentligheter eller pa fel, utformar och uifr
granskningsalgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillzackliga och
#indamdlsenliga for att utgsra en grund fr vaea utialanden.
Risken [or att inte uppidcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r htigre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eflersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intein kontroll.

+  skalfar vien forsidelse av den del av fsreningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision [Gr atl ulforma
granskningsAlglirder som ér lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inle for alt uttala oss om
effektiviteten i den interna koatrollen.

«  utvirderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar vien siulsals om lampligheien i att styrelsen anvander
antagandet oan forisalt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksf en slutsats, med grurd i de
inlimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osikerbetsfaktor som avser sddana héindelser eller
[orhillanden som kan feda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen alt det finns en viisentlig ositkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberditelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiorn efler, om sfdana upplysningar 4r
ctilirfickliga, modifiera ullalandet om drsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet (Gr revisionsberattelsen, Pock kan
framtida hindelser eller forhdilanden gora att en forening
inte lingre kan forisilla verksamheter.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehfillet 1 rsredovisningen, diribland
upplysningarnz, cch om &rsredovisningen dterger de
underliggande fransaktionerna och Bindelscma pd ett séll
som ger en rttvisarde bild.

Vi mdste informcera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den, Vi
miiste ocksé informera om betydelsefulla iakutagelser under
revisionen, diribland de evenluctia betydande brisier i den
inlerna konirotien som vi identifieral.
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Rapport om andra krav enligt Ingar och andra f6rfattningar

Unialanden

Uiover var revision av arsredovisningen har vi éiven ulfdst en
revision av styrelsens [Grvalining e Brf Réfsan 153 [or &r 2021
samiav [Grstaget till dispositioner betraffande Breningens vinst
eller ferlust,

Vi tilstyrker att [Breningsstamman behandlar Briusten ealigl
forslaget [ frvaliningsberidticlsen och beviljar styrelsens
fedamoter ansvarsfiihet for rakenskapsfirel,

Grund for utalandzn

Vi har utfarl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAr
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitlet Revisoms
ansvar. Vi dr oberoends i forhdifende 1ill [reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dveigt fuligjorl vérl yrkeseliska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inkiimiat dr tilfrackliga och
andamdlsentiga som grund [or véra ntlalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or forslaget till dispositioner
betrdffunde fGreningens vinst eller forlust. Vid Drstag till
widelning innefattar detta bland annal en bedémning av om
utdelningen dr frsvarlig med hdnsyn till de krav som
[oreningens verksamhetsarl, om{attning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéilining i 6vrigl.

Styrelsen ansvarar 16r fSreningens organisation och
[Grvaltningen av [Sreningens angeliigenheler. Detta inaclatiar
bland annatl att forslopande bedoma Rireningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisalion dr uiformad si
atl bok (dringen, medelsfGrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheler { 8vrigt kontrolleras pa ctt
betrygeande sitt.
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Revisorns ansvar

Virt md belraflfande revisionen av frvaliningen, och dirmed
vl allalande om ansvarsfihat, ar all inhiimta revisionshevis for
alt med en rimlig grad av siikorhel kunna bedéma em nigon
styrelseledamol i ndgot viisenlligl avseende:

«  [oretagit ndgon dtgtied eller gjort sig skyldig til} nigon
forsummelse som kan firanleda ersitiningsskyidighet mot
[6reningen, elier

. pé ndgot anat satt handlat { strid med bostadsratislagen,
lillzimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
Arsredovisningslagen eller sladgana.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget tifl dispositioner av
[Breningens vinst eller Rirtust, och dammed vart uttalande om
detia, ar alt med rinlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsratislagen,

Rinelig sikerhel 4t en hojg grad av sakerhet, men ingen garanti
[or att en revision som utfirs enligt pod revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppléicka &giirder eller [Grsummelser som kaa
foranleda ersittningsskyldighel nwot foreningen, eller ait ott
forslag till dispositioner av {oreningens vinst cller [riust inte &r
lbrenligl med bostadsréitstagen.

Som en <lel av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionalll
skeptisk instillning ander hela revisionen. Granskninges av
forvaltningen och [orstagel ti1! dispositioner av [Greningens vinst
citer forlust grundar sig friimst pd sevisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommeande granskningsfigérder som ulfors bascras ph
vir professionella bedomning med ulgdngspunkt j risk och
vasentlighel. Det innebar att vi fokuserar granskaingen pa sduna
atgérder, omriden och Hrhdllanden som #r viisentHiga [or
verksamheten och dir avsleg och dveriridelser skulle ha sarskild
belydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslul, bestutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhdtanden som dr relevanta for vart utialande om
ansvarsirihet. Som underfag for varl ultalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande fSreningens vinst ¢ller
fortust har Vi granskat om [Grslaget ar frenligt med
bostadsriuslagen.

Revisionsberittelsen har amnats den dag som lramgir av den
elektroniska underskriftes.

Stockholm
Edlund & Partners AB

. Loy

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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