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A. Allménna férutsittningar

Brf Tridgardslunden som har sitt sdte i Salem kommun, Stockholms lin och som registrerats
hos Bolagsverker den 15 april 2016 har till indamd! att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt
och utan tidsbegransning. Upplarelse fir dven omfatta ligenhetsférrad samt mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet

eller lokal.

Bostadsrittsféreningen avser att indirekt férvirva fastigheten Strémsdals 1 i Salem genom
forviry av ett aktiebolag, vilket i sin tur #ger fastigheten. Detta aktiebolag kommer att sdlja
fastigheten till féreningen fér bokfort virde. Féreningen kommer att redovisa fastigheten till
verkligt virde. Fastigheten kommer didrmed att ha ett redovisat anskaffningsvirde som
dverstiger det skattemissiga virdet vilket innebir att féreningen kommer att ha en uppskjuten
skatteskuld, som utléses om féreningen skulle silja fastigheten. Vid nuvarande skatteregler
beriiknas den latenta skatten bli ca 2 900 000 kr.

Bostadsrittsféreningen pabérjade under 2017 uppférandet av 37 bostadsritrsldgenheter i fyra
flervaningshus. P4 foreningens mark anliggs dven gemensamma sittgrupper, planteringar,
parkeringsplatser samt barnvagnstorrad.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske s snart foreningen erhdllit Bolagsverkets tillstind,
vilket beriknas ske i februari 2018.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bérjan i juni 2018 och avslutas i oktober 2018.
Inflyttning kommer att ske innan utvindiga arbeten dr fardigstillda. Bostadsrattshavarna dger
inte ritt till ersdttning eller nedsdttning av rsavgiften pa grund av pigdende eller kvarstdende
arbeten.

Sedan lagenheten firdigstillts och &verldmnats skall bostadsrattshavaren halla ligenheten
tillgiinglig under ordinarie arbetstid f6r utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som ska utféras av entreprenéren. Bostadsrittshavaren dger inte rdtt till ndgon
ersittning for oligenheter pd grund av sidana arbeten.

Till medlem fir antagas fysisk person. Styrelsen avgor frigan om juridisk person ska bli
medlem.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppriteat foljande
ckonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan
redovisad upphandling.

Berikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd
bedémningar gjorda i december 2017.

Enligt entreprenadkontrakt daterat 2017-02-16 genomférs byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Smaa AB.

Sakerhet fér insatser och uppltelseavgifter lamnas av SP Underwriting Agency.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheisbeteckning: Stromsdal 1 i Salem kommun

Markuppldtelse: Aganderitt

Adress: Rénninge Torg 13, 14 och Westerdahlsvagen 9-19
Tomtens areal: 4 230 m”

Ligenhetsarea: 2 942 m” BOA

Byggnadernas antal
och utformning: 2 bostadsbyggnader i 4 vaningsplan samt 2 bostadsbyggnader i
2 vaningsplan. Totalt 37 ligenheter.

Husen placering i och
utformning: Husen 4r s3 placerade i forhéllande till varandra att en
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske.

Gemensamma anordningar

Ledningar och anliggningar for virme, spill- och dagvarten, el samt tele/data/TV. Portkodlés.
Byggnaderna ir f6r virmeleveranser anslutna till fjarrvirme fran ...

Postboxar i entréer och tidningshdllare vid ldgenhetsdorrar.

Hissar i trapphus A och B.

Gemensamma utrymmen

Entré och trapphus centralt i hus A och B med rullstols och barnvagnsrum.
Brf-lokal/gistlagenhet finns pad Rénninge Torg 13. P4 varje vind finns det ligenhetsférrdd till
alla lagenheter.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Géng och kérytor, parkeringsplatser, utebelysning och planteringar. Grillplats med sittbinkar,
gemensamma odlingsplatser och cykelparkering. Delvis nergriavda sopkérl for hushallssopor
och matavfall.

Parkering
43 parkeringsplatser pa asfalterade ytor, varav 8 platser med elektronisk timer for
motorvirmare, stolparna avsedda dven for elbilar.

Gemensambetsanliggning/samféillighetsforening
Fastigheterna ingdr inte i ndgra gemensamhetsanldggningar.

Servitut/Ledningsritt
Fastigheten belastas inte av servitut eller ledningsritt.

Forsikringar

Fastighcten dr under byggtiden férsikrad genom Smaa AB:s féretagsforsikring i Trygg Hansa.
Fran och med inflyttning avses fastigheten bli fullvirdesforsikrad.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:

Ytterviggar:

Liagenhetsskiljande viggar:

Innervaggar:

Mellanbjalklag:

Yttertak/vindsbjilklag:

Balkonger/uteplats/terrass:

Invindiga trappor/entré:

Fonster:

Dorrar:

Uppviarmningssystem:

Ventilation:

Sanitdra installationer:

Pilad betongplatta pa mark.

Prefabricerade betongviggar med malad puts. Bursprak med
isolerad triregelstomme med mélad puts, alternativt
prefabricerade betongviggar med malad puts.

Betong

Gipsskivor pd regelstomme av stal/trd. Barande viggar av
betong.

Plattbarlag med pagjutning av betong.

Takstolar, rdspontad panel, underlagspapp, plattickning, vissa
tak utférs med Sedum beldggning.

Balkong tritrall pd betong och ricken i metall, uteplats
stenplattor pd mark, terrass tritrall p4 betong.
Eluttag och belysning.

Klinkergolv. Milade viggar och tak. Invindiga prefabtrappor
med terrassobeldggning.

Fonster och fonsterdorrar fabriksmalade med aluminiumkladd
utsida och isolerglas. Fonsterddrrar i nedre bottenplan férsedda
med l3s.

Entrédorr i aluminium med kodlds/magnetldsare.
Sakerhetsdorr med tittéga och mekanisk ringklocka cill
ligenheterna. Dérrar till gemensamma utrymmen av stal/tré.
Innerdérrar sldta vida fabriksmalade.

Fjarrvdrme i vattenburna radiatorer.

Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning,.
FHus A och B centralt FTX aggregat.

Hus C och D ligenhets FTX aggregat.

Snalspolande tappvattenarmaturer och we. Forberett for

individuell tappvattenitning genom bostadsrittsforeningen. En
sjilvdrinerande vattenutkastare i anslutning till gardsentrén.
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El, tele, TV och data: Individuell elmitning, gruppcentral med automatsikring och
jordfelsbrytare i varje ligenhet. Férutom eluttag fér normal
belysning ingar belysning i tak i we/dusch, klddkammare, kok
och binkbelysning diskbank. Eluttag och belysning pa
uteplats/balkong. Brandvarnare. Bostadsrittsféreningen ansluts
till Telia med fiber fér tv, telefoni och bredband. I ligenheterna
byggs stjdrnnit med dubbla uttag i alla rum, som kan anvéindas
till tv/telefon/data. Belysning i allmdnna utrymmen f&rses med

narvarostyrning,.
Hiss: En personhiss i hus A och B trapphus.
Bostdidernas biutrymmen
Ligenhetstérrad: Samtliga ligenheter har ett forrdd pd vindsplanet. Forrdden

avkiljs frin varandra med tradnitsviggar.

Foreningens gemensambetsutrymmen

Barnvagns- och rullstolsrum: Finns pa entréplan i hus A och B. Vitmailade viggar och tak,
keramiska plattor pa golv. Eluttag fér laddning av elrullstol.

Utslagsvask for stdd.

Gistlagenhet/féreningslokal: Féreningen disponerar en ligenhet pa ca pa 35 m? innehéllande
allrum med trinett, wc/dusch och sovloft. Golven 4r i ekparkett
och viiggarna dr vitmdlade. Wc/dusch har kakel pa viggar och
klinker pd golvet. Toalettstol, tvdttstdll och duschplats.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Hall

Kak

Vardagsrum
Sovrum

We/dusch
tvatt

We

Golv
Eklamellparkett

Eklamellparkett

Eklamellparkett
Eklamellparkett

Klinker

Klinker

Klidkammare Eklamellparkett

Viggar
MaAlat vitt

Malat vitt

Malat vitt
Malat vite

Kakel

Malat vitt

Milat vitt

Inredning/utrustning
Kapphylla och garderob enligt ritning.

Binkskiva i laminat med nedfalld ho, koks-
snickerier frdn Vedum. Slita graa
luckor/lador, biankbelysning. Kakel ovan
kéksbank. Induktionshall, ugn och mikro i
hégskap, kyl och frys eller kyl/irys och
integrerad diskmaskin fran Siemens. Spiskapa
fran Swegon.

Garderober enligt ritning.

Toalettstol, tvittstidll med kommod, spegel
med hylla och belysning. Fast duschvigg i
klarglas med sting. Tvittmaskin och
torktumlare, alternativt kombinerad
tvitt/tork enligt riining. Forberedelse f6r
handukstork. Badkar i etageldgenhet enligt
ritning.

Toalettstol, tvittstill, spegel med hylla och
belysning. Kakel mellan tvittstall och spegel.

Hylla med klddstdng enligt ritning,.

Alla tak mélas vita. Sliita vita innerdérrar. Fonsterbinkar i stenmaterial,

En omgdng ritningar som visar inredning/utrustning finns hos féreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsférvirv

Nybyggnadskostnad inkl. moms 148 050 000 kr
Fastighetsforvary via bolagskép 20 500 000 kr
Reserv 50 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 168 600 000 kr

Kostnaden for fastighetsforvirvet dr justerat med hansyn till att bolaget avvecklas genom
forsiljning,

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts men uppskattas fér Stromsdal 1,
enligt Skatteverkets schabloner slutligt till ca 40 000 000 kr fér bostdder.

D. Finansieringsplan
Lan Belopp Rantesats Rintekostnad | Amorteringsplan
Genomsnitt arl 0,5%
ar1-35 arl-35
Swedbank 37 600 000 kr 3,00 % 1128 000 kr 188 000 kr
Summa lan 37 600 0000 kr
Insatser 88 260 000 kr
Upplatelseavgifter 42 740 000 kr
Summa finansiering 168 600 000 kr

Insatsernas och upplitelseavgifternas férdelning mellan bostadsrétterna framgar av avsnitt
G. Redovisning av ldgenheterna.

Bindningstiden for lan beriknas med rérlig och fast ranta upp till 5 dr. Pantbrev i fastigheten

utgdr sakerhet f6r lanen. Amorteringen berdknas till 0,5% ér per dr under de forsta 11 dren.
Resterande 1dn beriknas amorteras enligt en 40-4rig serieplan.
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E. Berikning av foreningens arliga kostnader, utgifter och
inkomster, ar 1

Kostnader

Kapitalkostnader

Rintor 1128 000 kr
Avskrivningar 1481 000 kr
Summa kapitalkostnader 2 609 000 kr

Arsavgifterna berdknas for att ticka foreningens utgifter f6r den I6pande verksamheten och
fondering fér underh4ll. Till den l6pande verksamheten riknas rinta, amortering, skatter och
driftkostnader. Kapitalkostnaderna ovan terfinns i resultatdelen av den ekonomiska
prognosen.

Avskrivning av byggnaden sker pd 100 ir enligt en linjdr avskrivningsplan.
Avskrivningsunderlaget ir nybyggnadskostnaden exklusive markférvarv.

Utgifter

Utgifterna under denna rubrik dterfinns i den ekonomiska prognosen under
Likviditet/Underlagfér rsavgifter.

Kapitalutgifter

Réntor 1128 000 kr
Amorteringar 188 000 kr
Summa kapitalutgifter 1316 000 kr

Rintekostnaden fér berdknade [an baseras pa en i planen antagen rintenivd. Andras denna
nivd paverkas rintekostnaderna i motsvarande grad.

Driftkostnader inkl moms i f6rekommande fall

Ekonomisk forvalining 44 000 kr
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 45 000 kr
Revisor 20 000 kr
Administration 10 000 kr
Fastighetsskérsel inkl, hiss, trappstadning, snérjoning o tradgard 250 000 kr
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TV, tele, data 103 000 kr

Uppvirmning 330 000 kr
Vatten 83 000 kr
Gemensam el 55 000 kr
Sophdmtning 50 000 kr
Fastighetsforsakring 40 000 kr
Summa driftkostnader exkl. hushallsel 1030 000 kr

Owvriga kostnader — Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Enligt nu gillande regler utgdr inte kommunal fastighetsavgift for bostdder under de f&rsta
femton &ren efter faststéllt virdear.

Fastighetsskatt t o m firdigstillandedret tas ut med 0,4 % av taxeringsvirdet for bostdder
arligen. Denna fastighetsskatt ingdr i entreprenadsumman och betalas av Smda AB.

Summa Gvriga utgifter 0 kr

Summa utgifter 2 346 000 kr

Avsdttning for underball

Avsiteningar i enlighet med f&reningens stadgar:
Fond fér yttre underhall, minst 45 kr/m? 133 000 kr

Driftskostnader och underballskostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som
inte ingdr i drsavgiften:

- HushAllsel. Normala kostnader for hushallsel dr 250 kr/mén {6r 1-2 rok, 350 kr/min for
3-4 rok och 450 kr/mén for 5 rok.

- Ev. hyra av parkeringsplats 400 kr/mén eller S00 kr for plats med laddstolpe fér elbil {exkl.
elforbrukning)

- Inre underhill av ligenheten och ligenhetsforrad same i férekommande fall skétsel och
underhall av balkong, terrass eller uteplats samt eventuell odlingslott.

- Tjdnster utéver grundutbudet for digital-TV samt samtalsavgifter for telefon.

- Hemf6rsdkring.
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Inkomster

Arsavgifier
Arsavgifter som fordelas enligt andelstal. 2162 000 kr
Arsavgifter Telia Triple Play 103 000 kr
Hyresintikter p-platser’ 216 000 kr
! Totalt 43 parkeringsplatser, 35 parkeringsplatser utan el 400 kr/mdn,

8 parkeringsplatser med laddstolpar 500 kr/man.
Summa inkomster 2 481 000 kr
Kassaflode ar 1
Kassa ingdende balans {reserv fran finansiering) 50 000 kr
Summa inkomster inkl. hushallsel 2481 000 kr
Summa utgifter inkl. hushallsel -2 346 000 kr
Avsittning yttre underhdll - 133 000 kr
Kassa utgdende balans efter 4r 1 52 000 kr

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per m?

Insats och uppldtelseavgift per m
Beléning per m*

Avsitening + Avskrivning per m?
Avsitening + Amortering per m*
Driftkostnader per m* ar
Arsavgift per m? 4r 1

2

57 308 kr/m?
44 528 kr/m>
12 780 kr/m?
549 kr/m?
109 kr/m?
350 kr/m?
770 kr/m?
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G. Redovisning av lagenheterna
Lghnr{ Area, jAntal M Insats Upplitelse- Summa | Arsaveift?|  Arsavgft Total Total Andelstal
cikn ! 1ok | B avgift [nsats-+tupp- Tripke Arsavg ? Minadsavg :
T latelseavgift Play
mn? F kr kr kr kr kr kr kr/mén

Al001| 88 3 M 2 640 000 L 130 000; 3 770000 63 756 27972 66 528 5 544( 0,0294789
ALQO2] 50 21| M 1 500 000 720 000 2220 000 40011 2772 42 783 3565 0,0185000
ALQD3| 53 2 (M 1590 000 800 000 2390 000 41 886 2772 44 658 3722 0,0§93668
ALQO4| 88 3B 2 640 000 [ 930 000] 3670000 63 736 2772 66 528 5544( 0,0294789
All01] 88 31 B 2 640 000 [ 110000 3 750 000 63 750 2772 66 528 5544| 0,0294789
AllQ2] 63 3| B 1 890 000 860 GO0 2 750 000 48 134 2772 50 906 4242 0,0222560
ALT03] 63 3| B 1 8§90 000 860 G00 2750 000 48 134 2972 50 906 4242 0,0222560
AlT104| 88 31 B 2 640 000 1310 000[ 3950000 63 756 2772 66 528 53544] 0,0294789
Al201| 88 3|8 2 640 000 1160 000 3 800000 63 756 27072 66 528 5544 0,0294789
Al202] 63 3| B 1 890 000 910 600 2 800 000 48 134 2772 50 900 4242) 0,0222560
Al203] 63 3| B 1 890 000 910 000| 2 800 000 48 134 2772 50 9006 4242] 0,0222560
Al1204] 8 3 (B 2 640 000 1340000 3980000 63 756 2772 66 528 5544| 0,0294789
Al30H 107 | 5 [ B 3210000 1680000 4 890000 73 628 2772 78 400 6 533| 0,0349684
Al1302( 43 2| B 1290 000 950 000 2 240 000 35637 2972 38 409 3201 0,0164776
Al303 107 51 B 3210000 1 740 000 4550 000 75628 2772 78 400 6 533| 0,0349684
B10G1| 90 I M 2 700 000 1200000{ 3900000 65 006 2772 67 778 5 648 0,0300568
31002| 53 21 M 1590 000 790 000 2 380 000 41 886 2772 44 658 3722 0,0193668
B1003| 88 3 M 2 640 000 1110 000 3 750 000 63 756 2772 66528 5544 0,0294789
B1101| 98 4 | B 2 940 000 1410 000] 4350000 70 004 2712 72776 6 065 0,0323681
B1102| 49 2| B 1470000 820 000 2290000 39386 2772 42138 3513 0,0182111
B1103[ 63 3B 1 880 000 860 000 2 750 000 48 134 2772 50906 4242 0,0222560
B1104| 88 3| B 2 640 000 1 150 000 3 790 000 63 756 2772 66 528 5544| 0,0294789
BI120]1| 98 4|1 B 2 940 000 15100001 4450000 70 004 2772 72 776 6 065| 0,0323681
B1202[ 49 2B 1470 000 870 000 2 340 000 39386 2772 41 158 35131 0,0182111
B1203| 063 3| B 1 850 000 960 000 2 850 000 48 134 2772 50 906 42421 0,0222560
B1204| 88 Il B 2 640 000 1250000 3 850 000 63 736 2772 66 528 5544 0,0294789
31301 107 5| B 3210000 1580 000 4 790 000 75 628 2772 78 400 6533] 0,0349684
31302] 43 2| B 1290 000 940 000 2230000 35637 2772 38409 3201] 0,0164776
BI1303| 107 | 5 | B 3210000 1710 000 4 920 000 75 628 2772 718 400 6533| 0,0349684
C1o01| 71 1M 2 130000 920 000 3050000 53133 2772 55905 4 659 0,0245673
C1002| 58 2| M 1740 000 960 000 2 700 000 45010 2772 47 782 3982( 0,0208114
CI1101| 15 4 |BT 3 450 000 1550 000 5 Q00 000 80 627 2772 83 399 6 950| 0,0372798
Cl102f 115 | 4 ' BB 3 450 000 1510000 4 960 000 80 627 2772 83 399 6930| 0,0372798
Dlogl| 71 3+B 2130000 970 000 3 100 0G0 53133 2772 55905 4 639 0,0245673
DI0O2| 358 21 B 1 740 000 960 000 2700 000 45010 2712 47 782 31982| 0,0208114
DI1o1| 115 4 1B 3450 000 1 600 000 5050000 80 627 2772 83 399 6 950| 00372798
D1102| 115 418 3450000 1 600 000 5050 000 80 627 2712 83 399 6930 0,0372798
Summaj 2 942 88 260 000 42 740 000 131 000 000{2 162 757 102 564|2 265 321 188 777 1,0000000
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I. Kinslighetsanalys

Rintekinsligheten i den ekonomiska planen framgar av f6ljande tabell som syftar till att
beskriva en rianteférindrings teoretiskt beriknade genomslag pa foreningens behov av
Arsavgifter. Detta innebér dock inte att drsavgifterna kommer att férdndras i enlighet med
denna eftersom det finns fler faktorer att ta hinsyn till i samband med ett sidant beslut.

Den nedan redovisade drsavgiften/m? 4r ett genomsnite f6r alla ligenheter. De olika
Jagenhetstyperna skiljer sig at enligt ligenhetstabellen.

0% 3% 770 785 801 817 833 850 939
+ 1% 4% 898 913 928 943 959 975 1058
+2% 5% 1026 1040 1054 1069 1084 1099 1178

Inflationsfordndring med + 1% utdver antagen inflationsnivd pd 2% ger féljande teoretiska
konsekvens f6r drsavgifterna:

+ 1% 3,06% 770 789 809 829 849 8§70 983

Sid 13(13)
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Komplettering till intyg av ekonomisk plan fér Brf Tridgardslunden, 769632-0774

Bostadsrattsforeningen har beslutat dndra pa upplatelseavgifterna for tva ldgenheter.
Vi har tagit del av reviderad lagenhetstabell dat 2018.02.22.

Andringen férandrar inte forutsittningarna for vart intyg daterat 2018.01.24, varfor det fortsatt &r
vart omddme att den ekonomiska planen vilar pa tilifarlitliga grunder.

Sto;lzlzlj}ZOIS 02, 23

Kent Ahrhng Lenna th Asnand
Chvilekonom szzk;gge;yor
Abwitng Fastighetrekonomi AB Callgon Konsnlt AB

Av Boverket férklarade behdtiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ckonomiska
planer.




