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Bostadsrittsforeningen Bjorkkillan 6

Firma och dndamal
§1

Foreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Bjorkkillan 6. Forcningen har till #ndamél att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmama
till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan diven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk och Juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsritt genom
upplitelse av foreningen eller som &verlar bostadsratt § foreningens hus cller hyresgist i fastighet som avses
forviirvas av foreningen for ombildning frén hyresritt till bostadsritt, Aven annan person som skall ingd i
styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrétt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsriitten
skall upplatas.

Bostadsrittshavare erballer en upplatelsehandling som skall innehélla uppgift om parternas namn, ligenhctens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och Arsavgift skall utgé samt, for
det fall styrelsen s& beslutat, upplatclseavgift. Finns yiterligare villkor forenade med upplételsen skall dven dessa
anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgrs av styrelsen om ej annat fSljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen diger
ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsditning att samtliga styrelseledaméter stillt sig
bakom beslutet. Beslutet kan firenas med villkor. Om overging av bostadsritt stadgar §$ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med forviirv av fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadstitt ¢ tccknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.
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Avgifter
§5

Insats och frsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstémman.

Arsavgifien avvigs si att den i forhillande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pi
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder, Alternativt kan Arsavgiften fordelas enligt
procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal) som anges i foreningens forsta registrerade ekonomiska plan

[ arsavgiften ingdcnde crséttning fr virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med
overlitelse fir av bostadsrittshavaren uttagas Overlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring. For arbete vid pantsétining av bostadsritt fir av
bostadsrittshavaren uttagas pantsiittningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet.

Overgéng av bostadsriitt
§6

Bostadsréittshavaren dger ratt att fritt Gverléta sin bostadsritt och till kdpeskilling som siljare och képare kommer
Gverens om. Det ar dock foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsréttshavare som 6verldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsféreningen inlimna
skriftlig anmélan hiirom med angivande av overldtelsedag samt till vem dverlitelsen sketi.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsfSreningen. I ansdkan skall
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan,

§7

Avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
képaren. Avtalet skall innehlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som &verlitelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller giva, Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§8

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utSva bostadsritten och tilltrida Jigenheten endast om hon
eller han ér eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsriitten. Sedan tre Ar
forflutit frén dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadstiitten ingdtt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dad eller att ndgon, som ej fir viigras intride i
fGreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.
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§9

Den till vilken bostadsrétt Svergdtt fir inte viigras intréde i foreningen om foreningen skiligen kan nojas med
henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt vergatt till bostadsriitthavarens make fir intréide i foreningen inte vigras maken. Vad som nu
sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrdit till hostadsldgenhet &vergdtt till bostadsrattshavaren
néirstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende nirstéende.

§10

Har den till vilken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex minader visa att nAgon, som inte far
viigras intréde i foreningen, forvdrvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 Kap. bostadsrittslagen.

§11

Har den till vilken bostadsrétt Gverldtits inte antagits till medlem #r 6verlatelsen ogiltig, med undantag for vad
som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsriitishavaren kan sedan tvd ar forflutit frin det bostadsritten upplats avséiga sig bostadsritten och
diirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelsen 8vergir bostadsritten (il fireningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast cfter tre
ménader frAn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
ligenhetsforrad och i bostadsratten ingdende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och dvriga ulrymmen
i lagenheten samt eldstader inklusive rokgéngar, glas och bagar i ligenhctens ytter- och innerfonster, ligenhetens
yiter- och innerdérrar samt de anordningar frin stamledningar f6r vatten, avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation
som bostadsrittshavaren fOrsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for maloing av
yitersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer an mélning av dessa.
Bostadsréttshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjipar fler dn en
ligenhet.
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Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger det bostadsriitthavaren att svara for
renhéllning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsléshet cller forsummelse, eller virdsloshet eller forsummelse av
ndgon som hér till bostadsrittshavarens hushall clier gastar bostadsrittshavaren cller av annan som
bostadsréttshavaren inrymt i lgenheten ellor som diir utfor arbete for bostadsriittshavarens riikning, Ifriga om
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av nigon annan #n bostadsriittshavaren gjalv,
géller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgérd besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsriittshavaren f3r, sedan lagenheten (tilltratts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren fir
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfora 4tgird som innefattar ingrepp i birande konstruktion, indring av
befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, vatten eller ventilation, eller annan viisentlig- fordndring av
ligenheten. Som vésentlig forandring riknas alltid fordndring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det
dligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att gora bygganmlan.

Styrelsen fér inte viigra att medge tillstand till en ftgdrd som avses i forsta stycket om inte Atgdrden ir till
pétaglig skada eller oliigenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av
behorig hantverkare,

§15

Nar bostadsrattshavaren anviinder lagenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsimra deras boendemiljs att de
inte skiligen br thlas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av lgenheten iaklta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig
efter de sirskilda regler som freningen i dvercnsstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt
13 § fjirde stycket.

Om det forekommer sidana stdrningar i boendet som avses i [Grsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsriitishavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Detta giller
dock inte om fGreningen utnyttjar sin ritt, att direkt séiga upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stormingama dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremél dr behaftat med ohyra fir detta inte
tas in i ldgenheten.

§i6

Om bostadsritishavaren (Grsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13 § i sddan utstrickning att annans
sikerbet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, fir - fSreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sidan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.
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Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riitt att £ komma in i ldgenhelen nir det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsriittshavaren Lar
avsagt sig bostadsriitien eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8:¢

kapitlet bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pé Mimplig tid, Féreningen
skall se till ait bostadsriittshavaren inte drabbas av strre oldgenhet in nddviindigt

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderitten som fSranleds av nédvéandiga
Atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pé marken,

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligenheten nar foreningen har rétt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

§17
En bostadsrattshavare far upplata hela sin liigenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om

styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsrittshavaren indi upplata hela sin lagenhet i andra hand, om byresnimaden limnar tillstind till

[ friga om bostadslagenhet, som innehas av annan Juridisk person #n en kommun eller ett landsting, kriivs det f5r
tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan begréinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten éir avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrattas om upplitelsen,

§18
Bostadsratishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon medlem i foreningen.

§19
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten fir annat indamil &n det avsedda. Féreningen fir dock endast
dberopa avvikelser som ir av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem i foreningen.

§20
Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid insats ellor upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten
far tilltridas och sker inte riittelse inom en minad efter anmaning, fir foreningen héva upplatelseavtalet.
Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte
om lagenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen citt till ersitining for skada.

§21

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar, med de begriinsningar som
fljer av 22 och 23 §§, fSrverkad och foreningen berttigad at siga upp bostadsréttshavaren far avflytming,
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L. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgsra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal mer dn tva vardagar cfter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
3. om l4genheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsritishavaren eller den som lagenheten upplétits till ; andra hand, genom vardsl§shet dr vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt drdjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheien,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
15 vid anvindningen av ligenheten eller den som lagenheten upplAtits till i andra hand vid anviindning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnat tilltrdde till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det som bostadsritishavaren skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8.  om ligenheten helt eller (ill visentlig del anvinds for naringsverksambhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfiiliga sexuella
forbindelser mot ersttning. '

§22

Nyttjanderdtten #r inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjandertten till cn bostadsligenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgdrs
om bostadsrittshavaren ar en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller
ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inncha anstéllning i visst féretag eller nigon liknande skyldighet fir
inte liiggas till grund for ett forverkande.

§23

Uppsigning p4 grund av forhillandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriitishavaren later
bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drijsmél. Tillsigelsen skall skickas i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av fSrhAllandet som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tllstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sérskilt allverliga stmingar i bocndet giller vad som sdgs i 21 § 5 aven om nigon tillséigelse
om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stbrningama intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand p4 siitt som anges i § 17.
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§24

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhllande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
fGreningen har sagt upp bostadsréttshavaren for avflyttning far bostadsriittshavaren inte dircfter skiljas fran
ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderéitten ir firverkad pa grund av sidana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren
till avilyttning inom tre manader frén den dag d& foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7
eller intc inom tvd mdnader frén den dag di foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till
bostadsratishavaren ait vidtaga rittelse.

§25

En bostadsritishavare kan skiljas frén lagenheten pA gru.ncl av forhallandet som avses 1 21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi manader fran det att foreningen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till Atal eller om fSrundersokning inleds, har foreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd ménader har gitt fidn det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§26

Ar nyttjanderiitten enligt 21 § 1 forverkad p4 grund av drbjsmal med betalning av Arsavgiften och har forening
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna pa grund av dréjjsmalet inte skiljas
frin lagenhcten

I. om avgifien — nédr det #r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren, pa sidant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriitislagon, har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal ~ betalas inom tvd veckor fran det att bostadsriittshavaren
delgetts underrittelse pd motsvarande séitt som enligt 1.

For underréttelse enligt 1 och 2, samt underrittelse till Socialnimnden finns siirskilda formulir, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin lidgenheten om
bostadsrilttshavaren har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet och rsavgiften ha_r betalats s spart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysuning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, penom att vid upprepade tillfillen intc betala
arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har 3sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsritishavaren
skidligen inte bér f2 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1
respektive under 2.
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§27

Siigs bostadsriitishavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i 21 § 14-6 eller 8, &
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon annan 121 § angiven orsak, fir bostadsréttshavaren bo kvar till det
mdnadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader frén uppsigning, om inte rétten aligger bostadsrittshavaren
att flylta tidigare. Detsamma giller om uppsiigningen sker p g a obetald drsavgift enligt 21 § 1 och
bestimmelserna i 26 § tredje stycket ir Gllémpliga. Vid uppségningen i andra fall P g a obetald drsavgift enligt
21 § 1, tillimpas dvriga bestimmelser i § 26.

En uppsiégning skall vera skriftlig. Om det ir bostadsrattshavaren som gor uppsigningen, fir den ske hos den
som har ritt att ta emot drsavgiften pa foreningens végnar.

§28

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

§29

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrétislagen, Gvergir
bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig erséttning for bostadsratten.

Har bostadsrittshavaren tilltriitt ligenheten, skall hyresavtal anses inginget frin tiden fran uppségningen, om
bostadsréttshavaren i uppsigningen begirt att £4 bo kvar i lagenheten. I sii fall galler 4 kap 9 §, bostadsrittslagen,

§30

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tvingsforsiljas cnligt 8 kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och
de kénda borgentirer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer éverens om nigot annat. Forsiljningen fir dock
anstd tills dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit &tgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far foreningen behdlla s& mycket som behdvs for att ticka forcningens
fordran hos bostadsrdttshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§31

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt ar pantsatt, skall foreningen utan driéjsmil underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som
frsavgiften beloper pd en manad och bostadsriitishavaren drdjer med betalning i mer #n tva veckor fréin
férfallodagen. Underréttelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten 1 vissa fall
§32

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsritten, Féreningen ér dirmed
skyldig att betala skilig ersittning for bostadsrétten. Trider foreningen i likvidation inom tre ménader fran det
frigan om Foreningens ersdttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i
konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att fi crsittning for bostadsriitten bedémas efter de regler som
giiller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphdr bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltriités, skall skriftligt hyresavlal anses ingdnget. [
sé fall galler 4 kap 9 § bostadsriittslagen.
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Styrelse och revisorer
§ 33

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stimima for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas #ven make till medlem och nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av myndighet.
Dérest den beslutande myndigheten si provar limpligt, m& vederbdrande myndighet i stillet for en
styrelseledamot jamte suppleant fr denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av bostadsrittsforeningens
riikenskaper och protokoll med dartill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberitielse, revisionsberittelse
och styrelsens yttrande i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Rapportdren éiger ocksé ritt att narvara
vid foreningsstammor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av freningens egendom. Vid styrelsens
sammantréde dvensom vid foreningsstimmor dger rapportoren riitt att viicka forslag och fa sin mening antecknad
i protokollet

§34
Styrelsen har sift sdte i Solna kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet Overstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrclsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet nér for beslutfrhet minsta antal ledaméter &r nfirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

. §35

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgéng varje 4r skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberatielse, resultatrikning samt balansrikning.

§36
Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinds foreningen dess fasta
cgendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatccknare fir
besluta om intcckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen dger riitt att till sikerhet for medlemslén f6r forvirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i

fGreningens fastighet och teckna borgen. [ samband héirmed skall bostadsréttshavaren lamna sin bostadsritt som
pant till féreningen som siikerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt Atagande.
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§37

Féreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tva revisorssuppleanter. Om
foreningens tillgdngar enligt de tvi senast faststillda balansrikningama uppgar till 1000 glnger det basbelopp,
enligt lagen (1962:381) om allmin fSrsikring, som gillde under den sista ménaden av respektive rikenskapsér,
skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for-tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess ndsta ordinarie
fireningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillimpas.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan cn ordinarie revisor och en suppleant utses ay myndighet.

§38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
november.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma ver av revisorerna gjorda anmirkningar,

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hillag tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstimma, pé vilken do
skall forekomma till behandling.

Féreningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstimma halls frligen fore december manads utging,

Extra foreningsstimma hélls d4 styrelsen eller revisorerna finner skal dirtill eller dA minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det rende som oOnskas
behandlat.

§40

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen senast fore oktober ménads utgéng for att rendet skall kunna anges i kallelsen.

§a
P3 ordinarie foreningsstimma skall forckomma:

Stimmans Sppnande.
Godkéinnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmiilan av styrelsens val av protokollférare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som Jjimte ordforande skall justera protokollet.
Frdga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

Faststiillande av rostlingd.

Styrelsens Arsredovisning.

Revisorernas berittelse,

Faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

=00 N U AW
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12 Frdga om ansvarsfrihet for styrclseledaméterna.

13, Arvode 3t styrelsen och revisorema.

14, Valav styrelseledaméter och suppleanter.,

15, Val av revisorer och suppleaanter.

16, Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 40.
17.  Stimmans avslutande.

§ 42

P4 extra fSreningsstimma skall uldver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de iirenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

§43

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och uifirdas geoom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom uldelning eller utsindning med post senast tvh veckor fore ordinarie och
en vecka fbre extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag p& lamplig plats inom toreningens fastighet eller -
genom brev,

Sérskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebir visentliga fordndringar av foreningens fastighet skall fattas P4 en freningsstimma, om inte
ndgot annat her bestimts i stadgarna. Ifriga om sddana atgirder som innebir en visentlig fordndring av en
bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § ach bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta
stycket 2 1 bostadsrittslagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pi en
foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits.

L Om beslutet innebér dndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbirdes forhallandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av andringen ha gatt med pi beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutot dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsriitishavarna har gitt
med p# beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnémnden Ett beshut om nedsittning av samtliga
insatser skall genast anmilas f&r registrering vid Patent- och registreringsverket och fir inte verkstillas
forran ett &r har forflutit efter registreringen.

2 Om beslutet innebir en ékning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhillandet mellan insatserna
rubbas, skail alla bostadsrittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnd4
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande her gétt med pd beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnémnden.

3. Om beslutet inncbir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att fSrindras eller i sin helhet
behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren
ha gétt med pi beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresnamnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

Om beslulet innebér dverlitelse av ett hus som Hllhar foreningen, 1 vilket det finns en eller flera
ligenheter som ér upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det silt som giller for beslut om

e
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likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsréittshavarna i det hus som skall Gverlatas skall dock alltid ha gitt med pd beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giller dven
det. Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kéind for foreningen
om ett beshut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7 Fér éndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 46

Eit stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begiran av foreningen godkiinnas av hyresnimnden, om
fordndringen ar angelagen och syftct med dtgdrden inte skiligen kan tillgodoses pa ndgot annat satt samt beslutet
inte ar oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan féréndringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren,
far hyresnimnden dock limna godkinnande, om itgirden inte skiiligen kan tillgodoses pd nigot annat sitt.
Niémnden far forena ett beslut om godkinnande med villkor, Begiir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa
in bostadsritten, fir godkinnande limnas endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren
skiligen bor kunna godta fSrindringen #inda. Innebir namndens godkénnandc att ligenheten i sin helhet far tas |
ansprdk av foreningen, skall godkinnandet limnas med villkor att inldsen sker.

§47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretridas av ombud som inte ar mediem i foreningen. Ombudet skall forete fullmakt i original och
far foretriida flera medlemmar.

Rostberditigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fonder
§48

Inom féreningen skall bildas foljande fonder.

e  Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for
fbreningens fastighet eller tomtritt, Om foreningen i sin resultatrikning gér avsiittning i form av avskrivning pé
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden yttre underhdl! for samma rikenskapsar, minskas i
motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas tll dispositionsfonden.



Sid 13 (13 )

Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Bjsrkkallan 6.

Upplésning och likvidation
§49

Vid féreningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna § forhallande till insatserna.

T allt varom ¢j hiir ovan stadgats giller bostadsrattsiagen.

Jorag Danielsson

ot

-Lalla'Jonsson




