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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frian tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSBforeningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och 1 not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel

skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag 1 forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortTistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star ndgot i rsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019
Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 9
- balansrikning 10
- noter 12

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r en privat bostadsrattsforening, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen
och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

2019 i sammandrag:

Aret som gatt har foljt planen i stora drag. Styrelsen har haft ett hektiskt & med hog
arbetsbelastning, och férutom ménga andra atgérder; har fokus varit att dntligen fa vdr OVK
godkénd.

Vi har haft ett fortsatt gynnsamt ranteldge, minimalt med skadegorelse och medlemmar som stiller
upp ger oss ett bra ldge ekonomiskt. Vi i styrelsen &r tacksam for medlemmarnas engagemang!

Minskad skuldséttning

Styrelsen har under nagra ar fokuserat pé att sdnka foreningens finansiella kostnader och den
minskade skuldsidttningen gor oss nu betydligt mindre kénsliga for 6kade rdantekostnader. Vi har
under 2019 lagt om ett flertal 1an och sénkt vara rantekostnader. Lanens forfallotid 4r ocksa
optimerad for att undvika allt for stora éverraskningar i framtiden.

Energibesparing/Mil;jo

Elférbrukning: ett viktigt omrade, och med kontinuerlig forbdttring gar det ofta att uppnd god
energibesparing 1 smé steg. Vi kan bara paverka var egen forbrukning, den totala elkostnaden for
fastigheten bestdr av tre delar: elhandel, elndt och skatter. Den totala elkostnaden har dkat under
2019. Styrelsen undersoker alternativet att installera elpaneler pa taken for att sdnka vara kostnader.

Fjarrvirmen: Priset for fjarrvirmen Okat jamfort med tidigare ar. Vi har delvis pd grund av detta
uppdaterat var undercentral och bytt virmevéxlare.
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Foreningens byggnad/er

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Linsforsdkringar.

Byggnadsar 1987-88

Foreningens byggnad bestéar av 57 ldgenheter som upplats med bostadsritt.

Till byggnaden och foreningens medlemmar hor ocksa 61 st. parkeringsplatser varav 32 &r
garageplatser, 16 dr under carport och 13 platser ir ute i det fria. Dessutom finns sju
gastparkeringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 185 kvm.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kodk
28 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Styrelsen
berdknar att underhallsatgarderna 1 sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Styrelsen tog 2019 beslutet att anlita en konsult for att fa hjélp att uppdatera befintlig
underhallsplan. Da fastigheten nu ar 6ver 30 ar; kdnns det som en extern bedomning av véra
framtida underhallsbehov behdver genomlysas av en professionell byggnadsingenjor. Detta arbete
kommer att genomforas under mars manad 2020.

Fastighetsforvaltning

MO Brf Konsult AB har varit foreningens forvaltare under 2019 och skétt forutom hyror mm. dven
foreningens kund- och leverantorsreskontra. Frdn och med 1:a januari 2020 har HSB Mdlndal tagit
dver ansvaret for forvaltningen av var forening.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Kommunikation

Information fran styrelsen delges via anslag i trapphusen samt pa var hemsida:

www lille-borjes.org alt www lilleborjes.org

Expeditionen har varit dppen forsta helgfria mandag 1 varje manad fran klockan 18:00 till klockan
18:30. Alla medlemmar har som tidigare mojlighet att kommunicera via e-post till styrelsen:
lilleborjes@gmail.com

Det gir ocksd att ligga ett meddelande i den gréna brevlada som finns i entrén utanfor
styrelserummet. Telefonlista till styrelsens medlemmar finns ocksa tillgdnglig i den elektroniska
informationstavlan som finns i1 entréerna.

Storre atgirder som genomforts:

* Byte av ekonomisk forvaltare till HSB Mélndal.

- OVK slutford och godkénd.

- Byte av undercentral dvs. virmeviéxlare med tillhdrande pumpar och shuntgrupper.
- Rabatten utanfor tvattstugan fardigstalld.

+ Tva nya tvittmaskiner bestédllda och installerade.

- Brytskydd installerade pé kéllardorrar efter nytt inbrottsforsok.

* Ny rabatt vid cykelhuset pa baksidan paborjad.

- Hestia har utfort storstddning 1 killargdngarna.

- Ny gymutrustning bestilld och delvis installerad t.ex. nytt 16pband.

- Ett antal storre atgirder 1 tradgarden bestéllda, arbetet skall paborjas i februari 2020

Budget 2020

Brf. Lille-Borjes ekonomi &r fortsatt stabil. Vi har lagt en budget for 2020 med ett resultat pd 386

998 kronor. I budgeten ingar en planerad avséttning till yttre fond om 650 000 kr samt planerat
avlyft fran yttre fond om 700 000 kr.

Storre dtgirder som planerats:

- Byte av termostatventiler i alla ldgenheter (garantidtgérd utan kostnad).

- Féardigstilla belysning vid gidng frin parkeringen.

- Om- och nyldggning av vissa gronytor pa fastighetens fram- och baksida.

- Uppdaterad underhdllsplan och investeringsprognos for framtiden.

- Styrelsen hade tidigare planer pé att anlita en projektledare som kan utreda forutsittningar och
kostnader for ett framtida fonsterbyte samt renovering av platytor pé fasaden. Vi avvaktar nu
resultatet av besiktningen i1 samband med nyuppdaterad underhallsplan.

- V1 har under 2019 fatt preliminédra uppgifter om vad installation av solpaneler pé virt tak skulle
kunna innebéra. Under 2020 hoppas vi f4 detaljerade uppgifter som vi kan presentera for vira
medlemmar.

- Belysning for SMS-parkeringsskylten skall séttas upp.
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Atervinning/sopsortering
Styrelsen har tidigare drivit ett projekt med syftet att fa till stind sopsortering och atervinning inom
var fastighet. Férutom det rent miljdméssiga malet s& sdg vi ockséd mojligheten till sénkta

sophanteringskostnader. Tyvarr fanns dé inte tekniska forutsittningar for detta. Styrelsen har under
2019 fortsatt detta arbete.

Ovrigt

Styrelsearbetet drivs som tidigare efter agendan med 16pande foreningsfrigor, prioriteringar och
sdtta fokus pd utvalda omraden. Var ambition ar att fortsitta leverera en kostnadseffektiv
forvaltning.

Styrelsearbete 1 en bostadsrittsforening dr emellertid inte bara forvaltning. Det handlar ocksa om att
utveckla och skapa mervirden. Vi faster darfor stort avseende vid férnyelse och utveckling. Vi
tackar for bra samarbete och ser fram emot ett spannande 2020!

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2019-06-26.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-26. Pé stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 85 (86) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 57

Samaégare 27

HSB Mgélndal ]

Under aret har 5 st ligenheter overlatits.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2020) 1 182 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2020) 473 k.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar. Ovrig information anslés pa
foreningens anslagstavlor.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsféreningen Lille-Borjes ar ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-06-26 bestatt av:

Mikael Bengtsson Ledamot Ordforande

Lars Hansby Ledamot Vice ordférande/ Kassor
Aina Granath Ledamot

William Petersson Ledamot HSB Madlindal
Inga-Lisa Persson Suppleant

Ralf Edwardsson Suppleant

Styrelse

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Aina Granath och Lars Hansby samt suppleanterna
Inga-Lisa Persson och Ralf Edwardsson.

Foreningens firma tecknas av Mikael Bengtsson, Lars Hansby samt Aina Granath, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 ordinarie protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersdttning fill styrelsen har under aret uppgitt till 118 250 kronor, exklusive
sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Styrelsen kan kontaktas genom mail, brev eller enkelt meddelande 1 den gréna brevldda som finns i
entrén utanfor styrelserummet. Alternativt kan expeditionen besdkas. Den dr 6ppen forsta
mandagen 1 varje manad mellan klockan 18:00 och 18:30.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Hedling och suppleant har varit Jonas Howing, vald av foreningen samt
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter 1 HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Mikael Bengtsson med Lars

Hansby som suppleant..

Valberedning
Valberedning har varit Erik Bergdd , vald av foreningsstimman.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 dr oftridndrade.
Arsavgift 2019: 722,10 kr per kvm/ exkl.tv-avgift.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/lgh och blir totalt 78 489 kr. Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for 4r 2020

Budgeten for 2020 visar pa ett resultat pa 386 998 kronor. I budgeten ingar en planerad avsittning
till yttre fond om 650 000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond om 700 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning kr 3957929 4038159 4037106 4 155406 4 149 507
Resultat efter finansiella poster kr 604 597 435018 829917 745662 560087
Kassalikviditet % 756 620 610 404 411
Soliditet % 43,8 42.4 41,5 39,7 38,6
Fond for yttre underhall kr 2350066 2597513 2606458 2699317 2895774
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 722,1 736,7 736,7 759,6 759,6
Lan per kvm bostadsyta kr 49270 5017,9 5103,0 5188,1 52733
Genomsnittlig skuldrianta % 1,2 1,2 1,9 2,1 2,6
Fastighetens beldningsgrad % 31,5 40,9 41,6 42,3 46,5
Taxeringsvirde tkr 81000 63600 63600 63600 58800

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad
kapital avgifter underhall vinst
Eget kapital 2017-12-31 4796 001 1426 560 2 606 458 9 544 737
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 600 000 -600 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -608 945 608 945
Balansering av foregdende ars
resultat 829917
Arets resultat
Eget kapital 2018-12-31 4796 001 1426560 23597513 10383599
Reservering till yttre fond, enligt
beslut av stimman 2018 600 000 -600 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av stimman 2018 -736 318 736 318
Reservering till yttre fond 2019 600 000 -600 000
Ianspraktagande av yttre fond
2019 -711 129 711 129
Balansering av foregaende ars
resultat 435018
Eget kapital 2019-12-31 4796001 1426560 2350066 11066064
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 11 066 064
Arets vinst 604 597
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 11 670 661
Styrelsen foreslar foljande disposition
[ ny rikning Overfores 11 670 661

11 670 661

8(17)

Arets

resultat
829 917

-829917
435018

435018

-435 018
604 597

604 597
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga intidkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(F8

o n B

2019

3957929
155 175

4 113 104

=711 129
-1 803 540
-184 453
-509 150

-3 208 272

904 832

-300 235

9(17)

2018

4 038 159
38 904

4 077 063

-736 318
-1 945 682
-141 696
-512 512

-300 235

604 597

604 597

-3 336 208

740 855

-305 837

-305 837

435018

435018
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar .

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

\O Co

2019-12-31

38 865 343

38 865 343

0
239 866
84 404

324 270

7077 488

7401 758

46 267 101

10(17)

2018-12-31

39 374 493

39 374 493

1190
4775
23324

29 289

6 934 243

6 963 532

46 338 025
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

11

12

2019-12-31

6222 561
2350066

8572 627

11 066 064
604 597

11 670 661

20 243 288

25 044 930

25044 930

501 380
59 160
3 240

4 246
410 857

978 883

46 267 101

11(17)

2018-12-31

6 222 561
2597513

8 820 074

10 383 599
435018

10 818 617

19 638 691

25576310

25576 310

441 380
314 956
7212
4 246
355230

1123 024

46 338 025
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangamas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvédnds. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 94 ir
Garageportar 10 ar
Inventarier 5ar

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhllsplan som grund. Reservering

till féreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yitre
underhall.
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HSB Bostadsrittsforening Lille-Borjes 1 Mdlndal
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Nvckeltalsdefinitioner

13(17)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn 1 forhéllande till fastighetens

taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, berdknas som forhallandet mellan

omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &ar finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsformaéga.

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider
Hyresintakter garage och p-platser
Kabel-tv

Summa

Not 3 Hyresintikter

Aterbiring linsforsikringar samt parkeringsintikter

Summa

b2
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3744014
178 348
35 567

3 957929
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3 820 041
182 550
35 568

4 038 159
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Not 4 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsakring

Fastighetsskatt

Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvarmning

- El

- Uppvarmning

- Vatten

- Sophdmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltningskostnader inkl. arv administrativ forvaltning
Medlemsavgift HSB

Studie och fritidsverksamhet

Internet och telekommunikation

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Sociala avgifter

Utbetald ersittning for utfort arbete 1 foreningen
Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

019

17 063
53716
78 489
231974

89 373
403 396
176 727
136 308

93 304
351 308

90 645

0
0
13 526
67 711

1 803 540

2019
118 250
35703
30 500

14(17)

2018
26 253
37 165
76 209

448 601

101 915
408 145
179 989
133 768
93 187
269 291
90 906
23 100
13 543
11 443
32 167

1 945 682

184 453

018

113 750
27 546
0

141 696
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Not 6 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 7 Byggnader och mark

Ingiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde
Taxeringsviarde mark

2019-12-31

230 561

230 561

-230 561
0

-230 561

|

2019-12-31

49 559 276

49 559 276

-10 184 783
-509 150

-10 693 933

38 865 343

48 000 000

33 000 000

15(17)

2018-12-31

230 561

230 561

=227 199
-3 362

-230 561

=

2018-12-31

49 559 276

49 559 276

-9 675 633
-509 150

-10 184 783

39374 493

43 000 000

20 600 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

2019 201
Avriakningskonto HSB Moindal 235 658 0
Skattekonto 4 208 4775
Summa 239 866 4 775
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
; Forutbetalda forsdkringspremier 61 076 0
Com Hem 23 328 23 324
Summa 84 404 23 324
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m. enl laneavtal ar 2019
2019-12-31
laneavtal
Linsforsédkringar 1,46 2020-03-30 0 6 720 000
SEB 0,74 2024-08-28 30 000 7 690 000
SEB 0,97 2024-06-28 200 000 2 296 349
SEB 1,27 2023-03-28 241 380 3 681 025
SEB 1,28 2022-01-28 0 5158 936
Totalt 471 380 25 546 310

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 501 380 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 23 039 410 kr senare dn fem ar efter balansdagen.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 1623 1 492
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 257 656 281 011
Upplupna revisionsarvoden 18 000 19 000
Fjarrvirme 52 842 53 727
Vatten 44 541 0
Ovriga poster 36 195 0
Summa 410 857 355230
Not 12 Stallda siikerheter

2019 2018

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditinstitut 41 752 000 41 752 000

41 752 000 41 752 000

Mélndal020 -0G-/%
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Auktoriserad revisor Av foéreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsréttsférening Lille-Borjes 1 Mélndal, org.nr 716408-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i Mélndal for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehadllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sétt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lille-Borjes 1 Molndal for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siti.

2avy
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Revisorns ansvar

Véart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

» piandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Ovriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana Atgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 10 juni 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4
Adam Andersson Leif Hedling
Aulktoriserad revisor Fortroendevald revisor

3avy



