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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sigyn

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhélf kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2038.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 13n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-11-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-11-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Matts Gunnar Martin Martling Ordférande
Jonas Holger Olov Olofsson Vice ordférande
Marta Karolina Tolstav Sekreterare
Amanda Westin Liljends Kassor

Sofia Linnéa Margareta Dahl Suppleant
Mats Johansson Suppleant

Axel Viktor Niemi Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden,

Revisor

Tobias Andersson Kallman Ordinarie Intern
Valberedning

Irina Halvarsson

Ingrid Martling Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2020-06-08. Stdémman holls per capsulam.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Falhagen 40:2 1937 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdeéret ar 1937,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 587 m2, varav 1 587 m2 utgér lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingsrum Inga &tgarder vidtagna under &ret

Bastu Inga atgérder vidtagna under Aret,
anvénds gladjande nog mer och
mer

Géstrum Inga dtgérder vidtagna, anvands
frekventerat

Verkstad/hobbyrum Inga &tgarder vidtagna under aret.

Tvattstuga Ny utrustning pa fullserviceavtal 10
ar frén 2018-07

Tradgard, uteplats Trédgardsgruppen haller fint vid

uteplatsen,rabatter och ingdngar
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Klottersanering 2020

Relining av avlopp under kallargolv 2020 Inspektion, rengdring och
infordring. Byte av brunnar.

Stamspolning 2019 Inspektion och spolning av samtliga

stdende stammar i fastigheten.

Planerat underhall Ar Kommentar

Rensning Hangrannor 2021

Malning staket 2021 Renovering och malning av staket
och grindar.

Fonsterrenovering 2021 Arbetet pabérjat november 2020
och fardigstalls under varen 2021

Torkrum 2023 Torkrumsaggregat byts.

Entréportar 2023 Entrépartier renoveras.

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Svenskt Bostadsrattscentrum AB
Stadning av Stddarna Sverige AB
gemensamhetsutrymmen

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel
Kabel-TV/Bredband

Fidrrvarme

Vatten och avlopp

Sophamtning

Atervinning

Brandredskap

Elektricitet

Natagaravtal (el)

UBC Teknisk férvaltning AB
Com Hem AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och avfall AB
Uppsala Vatten och avfall AB
SUEZ Recycling AB

Upplands Brandservice AB
Oresundskraft AB

Vattenfall AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2021-06-30 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-12-31 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1156 781 1191307

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1034 947 1017787

Finansiella intakter B 60 3
1035 007 1017 790

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1316778 947 564
Finansiella kostnader 39170 40 487
Okning av kortfristiga fordringar 6518 24 393
Minskning av l&ngfristiga skulder 24 000 32 000
Minskning av kortfristiga skulder 46 048 7 871

1432514 1052 315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 759 274 1156 781
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -397 507 -34 525

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift
intakter 4% Fastighets- 29%
avgift
3%

10%

Avskriv-
ningar

4%
Kapital-
kostnader

3%

Taxebundna
kostnader
28%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
86% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Relining aviopp under bottenplattan

Klottersanering

Paborjad fonsterrenovering
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 561 553 545 536
L&n/m? bostadsrattsyta 1871 1886 1907 1927
Elkostnad/m? totalyta 13 15 17 14
Varmekostnad/m? totalyta 162 172 176 170
Vattenkostnad/m?2 totalyta 49 38 25 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 26 19 17
Soliditet (%) 0 6 7 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) -385 -65 -110 -164
Nettoomsattning (tkr) 1034 1017 1007 989
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 587 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 181 684 0 0 181 684
Fond fér yttre underhall 558 145 ~ 480000 0 78145
S:a bundet eget kapital 739 829 480 000 0 259 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -547 244 -480 000 -65 219 -2 025
Arets resultat -384 913 -384 913 65219 B -65 219
S:a ansamlad férlust -932 157 -864 913 0 -67 244
S:a eget kapital -192 328 -384 913 () 192 585
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -384 913
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -67 244
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -480 000
summa balanserat resultat -932 157

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 465 375
att i ny rdkning Gverfors -466 782

Betraffande fGreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintdkter _ Not 3

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020 2019
1034 067 1017 427
880 360
1034 947 1017 787
-1 205 499 -860 706
-72 332 -63 190
-38 947 -23 667
-63 973 -94 958
-1380 750 -1042522
-345 803 -24 735
60 3

-39 170 40487
-39 110 -40 484
-384 913 -65 219
-384 913 -65 219
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2176 863 2 240 836
Inventarier Not S 0 0
Summa materiella anliggningstiligangar 2176 863 2240 836
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 176 863 2240 836

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 -220
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 802 616 1193833
Summa kortfristiga fordringar 802 624 1193613
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 802 624 1193613
SUMMA TILLGANGAR 2 979 487 3434 449
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 181 684 181 684
Fond fér yttre underhall Not 11 558145 78 145
Summa bundet eget kapital 739 829 259 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -547 244 -2 025
Arets resultat -384 913 65219
Summa fritt eget kapital -932 157 -67 244
SUMMA EGET KAPITAL -192 328 192 585
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut B Not 12,13 1499 607 0
Summa langfristiga skulder 1499 607 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1470224 2 993 831
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 79767 100 684
Ovriga skulder 27 197 17 685
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 95 020 129 663
intakter -
Summa kortfristiga skulder 1672 208 3241864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 979 487 3434449
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag il
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lJamnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsférbattringar 30-58 ar 30-58 ar

Not2  NETTOOMSATTNING B 2020 2019
Arsavgifter 890 269 877 113
Hyror parkering 43 325 39 875
Kabel-TV intdkter 100 440 100 440
Oresutigmning - 33 -
1034 067 1017 427
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 880 360
880 360

Sida 10 av 15



Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 470 84 938
Fastighetssk&tsel bestéllining 3313 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 23 995
Snérojning/sandning 1063 3750
Stadning entreprenad 37 332 36 246
Stadning enligt bestallning 3500 0
Gard 2757 2542
Serviceavtal 36419 36 022
Forbrukningsmateriel 0 1 500
Brandskydd 2 330 2 545
Fordon 0 1044
______ 173 184 192 582
Reparationer
Tvattstuga 3259 1480
VS 3484 52 205
Elinstallationer 1427 0
Tak 0 5 600
Fasad 1092 0
Fénster 0 2700
Skador/klotter/skadegdrelse 2 451 50 225
11713 - 112210
Periodiskt underhall
WS 465 375 0
465 375 0
Taxebundna kostnader
El 21 407 24107
Vdrme 256 530 272 892
Vatten 77 431 60 951
Sophdmtning/renhallning 33936 32979
Grovsopor 4714 6936
394018 397 865
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19843 18 655
Kabel-TV J 101 354 100 838
121 197 119 493
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 012 38 556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 205 499 860 706
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 770 0
Inkassering avgift/hyra 1800 425
Hyresfoérluster 60 0
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 200
Fritids- och trivselkostnader 402 791
Férvaltningsarvode 49 940 49 182
Administration 3934 1223
Konsultarvode 10 038 6113
Bostadsratterna Sverige Ek For 4950 4 850
72332 63 190
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 12020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31400 18 800
Sociala kostnader 7 547 4 867
38 947 23 667
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 7 358 7 358
Foérbattringar 56 615 ~ 87600
63 973 94 958
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 4642 204 4642 204
Utgaende anskaffningsvirde 4 642 204 4642 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 401 368 -2 306410
 Arets avskrivningar enligt plan -63 973 -94 958
Utgaende avskrivning enligt plan -2 465 341 -2 401 368
Planenligt restvérde vid arets slut 2 176 863 2 240 836
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 329 26 329
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
27 000 000 27 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 809 831 kr.
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Villkors-
andringsdag
2023-05-25
Rorligt

INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 97 150 97 150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 97 150 97 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -97 150 -97 150
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning L 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -97 150 -97 150
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 41 862 34116
Skattefordran 1480 2936
_Klientmedel hos SBC 759274 1156 781
802 616 1193 833
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan 78 145 62 400
Reservering enligt stadgar 480 000 62 400
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -46 655
Vid arets slut 558 145 78 145
SKULDER TILL KREDITINSTITUT B B
Réntesats Belopp Belopp
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,120 % 1531607 1555 607
Swedbank 0,931 % 1438 224 1438224
Summa skulder till kreditinstitut 2 969 831 2 993 831
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1470224 -2 993 831
1499 607 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 062 000 3870000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o -
Arvoden 0 16 800
Sociala avgifter 0 4 867
Rénta 1683 367
Avgifter och hyror 93 337 105 629
Revisionsarvode - Intern 0 2000

95 020 129 663
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fardigstéllande av fonsterrenovering
Renovering av staket och grindar

OVK
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 70 / & 2021

Matts Gunnar Martin Martling
Ordférande

N

Marta Karolina Tolstav
Sekreterare

WK

Min revisionsberattelse har lamnats den 1/1‘ /

Tobias Andersson Kéllman
Intern revisor

s AL

Jonas Holger Olov Olofsson

Vice ordférande }
/5 e/

Amanda Westin Liljenas
Kassoér

—rernnle 0‘7%

2021
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Revisionsberattelse

Bostadsrattsforeningen Sigyn

Rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020

Arsredovisningen och styrelsens férvaltning i bostadsréattsféreningen Sigyn har granskats for
rakenskapsaret 2020.
Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorernas
ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel.
Till underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut och
forhallanden i féreningen, vi har aven granskat hur styrelsens forvaltning har skett och om
denna pa nagot satt har stridit mot féreningens stadgar.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Vi tillstyrker darmed:

e Att resultat och balansrakning faststalls, samt

e Att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 22/3 2021

s e

Tobias Kallman Andersson




