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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYBODABERGET

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna réakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflédde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Nybodaberget Arsredovisning 2021
769605-3979

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-02-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Nybodahemmet 62 pa adressen Nybodaringen 45 i
Stockholm. Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 140 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Bernt Jimmy Svensson  Ordférande
Anna Palmberg Sekreterare
Carl-Ludwig Svensson Fastighets- och informationsansvarig

Ozgiil Alce Kassor och parkeringsansvarig
Philip Ahl Suppleant
Linnéa Hofberg Suppleant
Heidi Laurentinsson Suppleant
Gustav Milesson Suppleant

[[\Vl S1mB2uHHq-SkxXBnuBH5




Brf Nybodaberget Arsredovisning 2021
769605-3979

FIRMATECKNING

Firman tecknas av tva styrelseledamaoter i férening

REVISORER
Henrik Nilsson  Revisor
Vanessa Davis Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Snordjning Allgranth
ekonomisk férvaltning Nabo
trappstadning Smart forvaltning sverige AB

jourhantverkare vid lackor och dylikt  Securitas

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under 2021 har foreningen tagit tag i ett flertal renoveringar, framférallt av vara trappor och gjort om en
balkong. Da vi ar en K2-férening tar vi utgifterna under det ar de kommer utan att géra avskrivningar,
darfor ser det ut som att vi gjort en kraftig forlust under 2021, detta harror fran vara renoveringsprojekt.
Under aret har dven gjorts en avgiftsjustering for att anpassa vara inkomster med foreningens utgifter.

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningen har dven lagt stor omsorg pa var uteplats pa garden som fatt tradgardsmobler och en
gemensam odling av blommor och oérter. Tillsammans med var grannforening Brf Nybodaterassen har vi
aven anlagt en boulebana pa garden.

Foreningen jobbar med en hojning av tomtrattsavgalden som stegvis dkar just nu. Var forhoppning ar att
kunna halla nere utgifter och inte behdva hoja avgifterna motsvarande héjningen av tomtrattsgalden.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 9 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 1229 1187 1181
Resultat efter fin. poster -583 -184 -206
Soliditet, % 50 51 52
Yttre fond 272 349 430
Taxeringsvarde 30 800 30 800 30 800
Bostadsyta, kvm 1140 1140 1140
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1032 1003 998
Lan per kvm bostadsyta, kr 8811 8811 8811
Genomsnittlig skuldranta, % 1,25 1,52 1,41
Beldningsgrad, % 51,52 50,82 50,14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2021-12-31
Insatser 11 900 - - 11 900
Fond, yttre underhall 349 - -78 272
Balanserat resultat -1280 -184 78 -1386
Arets resultat -184 184 -583 -583
Eget kapital 10 786 0 -583 10 203
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 386
Arets resultat -583
Totalt -1 969

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 34
Att fran yttre fond i ansprak ta -248
Balanseras i ny rékning -1756

-1969

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not
2021-12-31

1229
0

1229

3-6 -1355

-286
-1 686

-457

8 -126
-126

-583

-583

2020-01-01 -
2020-12-31

1186

1

1187

-887

-286
-1218

-153
-153

-184

-184
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
9 19 498 19 765
10 91 110
19 589 19 875

19 589 19 875

11 3

11 1 38
12 109 117
120 158

899 1113

899 1113

1019 1271

20 609 21 146
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
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2021-12-31

11 900
272

12172

-1386
-583

-1969

10 203

6 670
6 670

3374
54

78
230

3736

20 609

2020-12-31

11900
349

12 249

-1 280
-184

-1463

10 786

6739
6739

3305
63

76
177

3621

21 146
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nybodaberget har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,07 %
Fastighetsforbattringar 3,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 53 43
Arsavgifter, bostader 1177 1143
Ovriga intdkter 0 1
Summa 1229 1187

[[\Vl S1mB2uHHq-SkxXBnuBH5

11



Brf Nybodaberget
769605-3979

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgdrdsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger
Reparationer
VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2021
57

30
21
27

137

2021
330
136

34
500

2021
41
47

275
25
389

2021
23
39
30
34

202
329

2021

29
-11
21
45

2020
48

20
16

101

2020

144

144

2020
26
33

255
23
337

2020
22
39
30
34

179
304

2020

29

16
45
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
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2021 2020

126 153

126 153
2021-12-31 2020-12-31
23 079 23 079

23 079 23 079

-3 313 -3 046
-267 -267

-3 581 -3 313

19 498 19 765

17 200 17 200

13 600 13 600

30 800 30 800
2021-12-31 2020-12-31
183 183

183 183

-73 -55

-18 -18

-91 -73

91 110
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Arsredovisning 2021

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1 38
Summa 1 38
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 0 17
Forvaltning 15 12
Kabel-TV

Stadning

Tomtratt 53 48
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 27
Summa 109 117
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2023-08-25 0,87 % 3 365 3365
Swedbank 2023-01-25 0,86 % 3 305 3 305
Swedbank 2022-09-23 1,99 % 3374 3374
Summa 10 044 10044
Varav kortfristig del 3374

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 0 11
El 10 3
Forutbetalda avgifter/hyror 105 99
Uppvarmning 41 34
Utgiftsrantor 26 24
Vatten 4 4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 44 3
Summa 230 177
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 275
Summa 10 275

Underskrifter

Ort och datum

Bernt Jimmy Svensson Anna Palmberg
Ordférande Styrelseledamot
Carl-Ludwig Svensson Ozgiil Alce
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Henrik Nilsson
Revisor

[[\Vl S1mB2uHHg-SkxXBnuBH5

15

2020-12-31

10 275
10 275



Document
history

26.04.2022 20:15 Brf Nybodaberget, 769605-3979 - Ej undertecknad arsredovisning 2
021.pdf

Erik Feldt - 26.04.2022 16:05 15 pages

SkxXBnuBH5

STmB2uHHQg-SkxXBnuBH5

O Activity log

1. ANNA PALMBERG 7 Signed 26.04.202216:16 elD Swedish BankID (DOB: 12/02/1968)
anna.palmberg@mitel.com Authenticated 26.04.2022 16:11  Low IP: 78.79.236.131

2. 0zGUL ALCE 7> Signed 26.04.202216:52 elD Swedish BankID (DOB: 26/04/1983)
oz_al@hotmail.com Authenticated 26.04.2022 16:40 Low IP: 45.11.42.183

3. CARL-LUDWIG SVENSSON 7> Signed 26.04.2022 17:05 elD Swedish BankID (DOB: 19/09/1992)
Korvjerry@gmail.com Authenticated 26.04.202217:.05 Low IP: 37.2.216.50

4. BERNT JIMMY SVENSSON 7> Signed 26.04.2022 20:01 elD Swedish BankID (DOB: 26/04/1976)
jimmy@jimmysvensson.com Authenticated 26.04.202217:06 Low 1P:172.226.48.69

5. JAN HENRIK NILSSON 7> Signed  26.04.2022 20:15 elD Swedish BankID (DOB: 29/05/1969)
henrik.j.nilsson@telia.com Authenticated  26.04.2022 20:13  Low IP: 83.253.58.198

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. o i) DB

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. S ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant SEmak e



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Nybodaberget Org.nr 769605-3979

Styrelsen for en bostadsrattsférening har ansvaret for att férvaltning av foreningens verksamhet och
rakenskaper en sker i enlighet med gédllande lagar och regelverk samt féreningens stadgar. Styrelsen
ansvarar aven att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen fér
féreningen. FOreningens revisorer ansvarar for att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av genomford revision.

Revisionen har genomforts sa att den med hdg, men inte absolut, sdkerhet ska kunna forsédkra att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter och att den ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. En revision innefattar dels att granska ett urval av underlagen for
utldgg, belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet granskas
aven vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen
eller enskild styrelseledamot handlat i strid med lagar och regelverk eller foreningens stadgar och om
sa kan beddmas vara ersattningsskyldig mot féreningen.

Revisionen har utgatt utifran tillgdngliga handlingar om riakenskap och férvaltning och har gett en
rimlig grund for nedanstaende uttalanden.

Jag, som utsedd revisor for Brf Nybodaberget, tilistyrker att:

1. Forvaltningsberéttelsen och arsredovisningen som uppréttats av styrelsen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallining.

2. Foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen, samt
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

3. Foreningsstamman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2021.

Stockholm, A2 o0y-26

Henrik Niisson



