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Arsredovisning 2021
Brf Moroten 35

(716417-9413)

Styrclsen avger harmed arsredovisningen for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska
kronor.
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Nagra nyckeltal

o % o

Arsavgift 562 kr m?2, ar. Inkluderar cl, virme, 8 betalkanaler och
bredband med IP-telefoni. Gratis tvittstuga, festlokal och
motionslokal.

Belaning 1420 kr/m? per 2021-12-31.

Hyror 29,3% av intiikterna.

Anm. Medlemmarnas andelstal, som bestimmer avgifien, dr faststillda efier ytan med viss justering for
lagenhetens lige i huset. Nyckeltalen per kvadratmeter varierar dirfor nagot,
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Styrelsen for Brf Moroten 5 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér att plancra underhéll och forvaltning av fastigheten, budgetera
kommande drets verksamhet, faststilla drsavgifter och vid behov ta upp lén.

Foreningens indamil

Foreningen ska i foreningens fastighet upplata bostadsligenheter och gemensamhetslokaler it
medlemmarna. Medlems ritt i foreningen pé grund av sdan upplételsc kallas bostadsrétt.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare. Ytor som foreningen kan avvara,
ska hyras ut.

Fakta om foreningen

Foreningen. Registrerades 1982-12-06 och forvaltar fastigheten Moroten 5. Féreningen dr en
iikta bostadsriittsforening (>60% av verksamheten hinforbar till bostadsritishavarnas andelar i
liigenhcterna). Foreningen har inga anstéllda.

Fastigheten. Foreningen dger marken samt byggnaden inom fastighcten Moroten 5 med )
ligenhetsadresserna Malmgérdsviigen 4, Malmgardsviigen 6, Ringviigen 163 och Renstiernas
Gata 49 - 51.

Liigenheter. Féreningen uppléter 54 ligenheter med bostadsritt. Medlemmarnas ménadsavgifter
tiicker, forutom det som ingar i normal boendckostnad, dven virme, hushallscl, bredband och
kabel-TV.

Lokaler. Féreningen uppliter med hyresritt 3 lokaler. Lokalhyresgisterna &r Beckmans
Begravningsbyré, Lush Sweden AB och Fotograf & studio Joel Rhodin. Foreningen uppldter
dirutdver plats for telekommunikation (master och teknikrum) till Svenska UMTS-nit AB och
Telenor i Sverige AB.

Forsckringar. Fastigheten var forsiikrad (fullvirde) genom Linsforsikringar. Foreningen har
styrelseansvarsforsiikring genom samma bolag. Fastighetsforsikring ér tecknad med Stockholms
Stads Brandforsikringskontor s.k. allframtidsforsikring.
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Hiindelser under rikenskapsiret 2021

Byggnadens underhdll. Tre ligenheter renoverades av sina dgare. Vi utforde 18 klottersaneringar
och hade ett inbrottsforsék. Foreningen upplit ett servitut till staden for tunnelbana under var
fastighet mot 53 tkr i ersiittning, Tre medlemmar bérjade bygga balkonger. Vi utredde risken for
sversvimning i dagvattensystemet pa garden och fann att vi bor klara extremregn.

Driften av fastigheten. Vi justerade viirmesystemet ytterligare och har nu tillfredstéllande
viirmefordelning. Dessutom hade vi sa god styrning av {jérrvirmen, att vi fick 150 tkr i bonus av
Stockholms Exergi. Storstidning genom(Srdes i 4:ans killare. Den obligatoriska
ventilationskontrollen genomftrdes med gott betyg.

Gemensamma ytor i husct, pa garden och [or kommersiclla lokaler. Festlokalen renoverades for
ca 800 tkr (cj helt klart). De gamla valven och balkarna i taket togs fram liksom tegelviiggarna
och grundmurarna. Nytt trigolv och ny koksinredning monterades. Vér lokal under 6:an fick en
ny hyresgist, Lush Sweden AB. Vi har utnyttjat ledig kiillaryta och har nu totalt 8 extraforrid
uthyrda till medlemmar. 18 medlemmar utnyttjar nu snickarboden.

Administration och styrelsearbete. Styrclsen sammantridde 8 ginger, varav 7 digitalt.
Styrclsearbetet var ideellt utan arvoden. Pandemin gjorde att stimman holls pé gérden och var
kortfattad. Styrelsemedlemmar skotte registrering av bostadsritter, pantsiittningar och
andrahandsuthyrningar vilket ger god kontakt mellan styrelse och medlemmar. Alla medlemmar
utom cn, kan nu ta cmot foreningsinformation via c-post. Fastighetsskotseln ombesdrjdes av
Akerlunds Fastighctsservice AB och den ckonomiska forvaltningen av Emvix Forvaltning &
Byggservice AB. Vi inforde cn helt digital fakturakontroll. Tva ligenhcter bytte dgare. Den sista
hyresritten omvandlades till bostadsritt och sildes. Overskottet fran upplatelsen har frimst
anvints till att minska foreningens 1an. Ytterligarc cn ligenhet sildes, men tilltriddes forst 2022.
Ingen ligenhet var andrahandsuthyrd vid arsskiftet. Négon korttidsuthyrning begirdes inte.
Styrclsen beslot att behilla samma medlemsavgift 2022.

Forvaltningsplan 2022

En allmin bedémning ir att huset kan bevaras flera hundra ar om det underhélls. Att jugend- och
sckelskiftesstilen ska behéllas. Att vi ska viirda material och utrustning snarare én byta.

IHuset. Var husgrund stir pd berg och ér stabil. Vi riknar inte med négra vibrationsskador vid
tunnelbancspringningarna. Murarna ér i gott skick. Bijdlklagen dr av trii, cnkla att underhalla,
men nagot lyhdrda. 2022 planerar vi atl renovera nigra skadade runda fonster. 2023 renoveras
trapphusen i 163:an och 4:an. Vi plancrar atl reparcra och méla hela fasaden 2023 eller 2024.
Vira ca 1000 fonster behover milas om kring 2030. Kanske byter vi da till encrgisnala glas.
Brandviggar saknas pa vinden, men det dtglirdas forst vid niista takrenovering efter 2040.

Driften. 10 medlemmar planerar att renovera sina kok/badrum 2022. Ytierligarc nagra, maste
byta avloppsrdren i badrummen (=renovera) fore 2030. 2024 ska vi utreda cnergiatervinning av
ventilationen. Bredbandsnitet i husct dgs av foreningen och ger 200 Mbit/s. Anvindandet okar
och ersiitter kabel-TV alltmer och om ndgra ar bor vi sc dver var 1osning med tva kabelnat. El-
och vattensystemen r i gott skick och inget underhéll planeras. Hissarna byttes 2017,
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avloppsledningar och féreningens egna vétutrymmen renoverades 2020 och alla viintas hélla till
2060.

Gemensamma ytor i huset och pd gdrden och vdra hyreslokaler. Vi planerar att byta gardsporten
mot gatan och isolera nedgéngen till Beckmans killarutrymme 2022. Kanske vinta till 2023 och
samtidigt gora nigot at sophanteringen samt flytta Beckmans kiillarnedgang. I tviittstugan
planeras inga investeringar. Vi har 5 kommersiclla hyresgister som vi har goda forhllande med
och ir rddda om. De star {or niistan 1/3 av véra intiikter. Eventucllt kan vi om négra ir renovera
Beckmans kiillarutrymme till kontorsstandard.

Administration och styrelsearbete. Styrclsens strategi dr att halla en jimn och fGrutséigbar
avgiftsniva. Avgiften ska sittas si att de 15pande kostnaderna, amorteringar av lén och forslitning
ticks. Vi efterstrivar 1ag skuldséttning for att gora véra bostadsriitter attraktiva. Avgificn
forvintas stabil de nirmaste dren, dven om vi lanar upp till storre underhall. Vi tror att véira
medlemmar fortsitter att bidra med frivilligt arbete, vilket hittills betytt mycket for vér
avgiftsniva och gemenskap. Overskott siitts inte in pa sparkonto, utan anvinds for
extraamorteringar. Vi forsdker hélla likviditeten mellan 300 och 800 tkr.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinaric foreningsstimma 2021-03-22 haft foljande sammansiittning:

Ordinaric ledamdter: Asa Dennelind (firmatecknarc)
Marie-Louise Englund (attester)
Charlotta Lundberg
Peder Gunnarsson
Caroline Niring (sekretcrare)
Mirta Palmgren (vice sckreterare, firmatecknarc)
Mats Schedin (ordforande, firmatecknare)

Suppleanter: Oscar Anchér
Ulf Dalquist
Johan Widlund

Revisorer: Iiva Stein, Moore Allegretto AB
Eva Martensson, medlem

Revisorssuppleanter: Micaela Karlstrom, Moore Allegretto AB
Christian Riemslag, Medlem

Valberedning: Jenny Centellini, sammankallande
Lars-Erik Grundell
Agncta Tornqvist
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 3394 3 106 3045 2987
Resultat efter finansiella poster 193 250 255 261
Soliditet (%) 71,8 47,6 62,2 60,7
Arsavgift per kvadratmeter

(kr/kvm) 562 485 485 485
Belaning per kvadratmeter

(kr/kvm) 1 420 2310 1396 1 444
Andecl hyresintiikter (%) 29 34 33 32

TFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
I berikningarna har ligenhetsytan 4156 kvm anvints. Medlemmarnas andelstal, som bestimmer avgificn,

iir faststiillda efter ytan med viss justering for ligenhctens lige i husct. Nyckeltalen per kvadratmeter
varierar dirfor nagot.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplittelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arcts inging 5351740 2774106 236 000 2725300 250235 11337381
Upplatelse 96 553 5913 447 6 010 000
Avsiittn yttre fond 43 000 -43 000 ’ 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 250235 -250 235 0
Arcts resultat 193 040 193 040

Belopp vid drets utging 5448293 8687553 279 000 2932535 193 040 17 540 421

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2932 536

arcts vinst 193 040
3125576

disponeras sa att

Avsiittning till yttre underhéllsfond 43 000

i ny rikning dverfores 3082 576
3125576

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifier och hyror 2
Ovriga intiikter 3

Rirelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

3394 435
29324
3423759

-1 787745
-492 915
-878 634

-3 159 294

264 465

131
=71 555
-71 424
193 041

193 041

193 040

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

3106 228
41 605
3 147 833

-1 594 642
-334 783
-878 639

-2 808 064

339 769

130
-89 664
-89 534
250 235

250 235

250 235
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tckniska anliggningar
Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
matericlla anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2021-12-31

22 031 821
90 674

452 613
22 575 108

22 575 108

0

19 892
127 809
147 701

1718 250
1 865 951

24 441 059

7(15)

2020-12-31

22 905 121
96 008

0
23 001 129

23 001 129

20 000
51203
125 676
196 879

640 661
837 540

23 838 669
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatclscavgifter

Iond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst eller forlust
Arcts resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuclla skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

5448 293
8 687 553
279 000
14 414 846

2932 536
193 040
3125576
17 540 422

11 5900 000
173 486

9 985

12 194 069
13 623 097
6 900 637

24 441 059

8 (15)

2020-12-31

5351740
2774 106

236 000
8 361 846

2725 300
250 235

2 975 535
11 337 381

9 400 000
9 400 000

200 000

1 647 144
9 564

138 830
1105 750
3101288

23 838 669
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matcericlla anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhetcn

Upptagna lan

Amortering av lan

Upplatelse bostadsriitt

Kassaflode frian finansicringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arcts borjan
Likvida medel vid édrets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

193 040
878 634

1071674

20 000
29178

-1 473 658
-426 992
=779 798

-452 613
-452 613

2 500 000
-6 200 000
6 010 000
2310 000

1077 589

640 661
1718 250

9(15)

2020-01-01
-2020-12-31

250 235
878 639

1128 874

-6 829
-27918
1498 717
445 724
3 038 568

-7 843 961
-7 843 961

4 000 000
-200 000
0

3 800 000

-1 005 393

1 646 053
640 660
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsrcdovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Fran och med rikenskapsaret 2017 uppriittas arsredovisningen med tillimpning av arsrcdovisningslagen
och Bokféringsnimndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetens komponenter beddms ha visentligt skilda nyltjandeperioder och diirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i viigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsriittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstacnde nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for cventuclla utforda dtgérder pa viisentliga komponenter har beaktas sd viil som
ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint dirckt infasning med bruttometoden.

Viirderingsprinciper
Fordringar har upptagits till dc belopp varmed de beréknas inflyta.
Materiella tillgdngar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden.

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits cller kommer att crhdllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
forcningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar

Matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar cnligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjiirt Gver den forviintade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad, stommc 1%
Ursprunglig komponent fonster och vérme 2%
Stambyte, rclining, hissar 2,5%
Tak 4%
Renovering fonster och portar 10%
Sékerhetsdorrar 5%
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Skatter

Eftersom foreningen uppléter mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehayv till cgna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsfGrening). Intdkter som hor till fastighcten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdktcrna. Intikter
som inte hor till fastighcten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastighcten.

Arets totala skatt (6r foretaget utgdrs av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Aktucll skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgéngar, skulder och avsiittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 2337 147 2014978
Hyresintikter Bostédder 24 070 86 526
Hyresintikter lokaler ej moms 45905 38 250
Hyresintiikter lokaler moms 977 357 938 243
Overlatelse-/ pantsittningsavgifter 5226. 8 897
Avgift andrahandsuthyrning 4730 19 375
Ores- och kronutjimning 0 -41
3394 435 3106228

Not 3 Ovriga Intiikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Alterbdring brandkontoret 22 634 21 605
Ovriga crsittningar och intékter 6 690 20 000
29 324 41 605
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Not 4 Driftskostnader

kil

Viirme

Vatten

Stidning

Sophamtning

Snérsjning och sandning
Hisservice

Bredband
Fastighctstorsikring
IFastighetsskotscl
Reparation underhall fastighet
Tradgardsskotscl
KabelTV-avgift

ovriga fastighctskostnader

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kameral Forvaltning
Kostnader styrelsen
Revisionsarvoden

Ovriga Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxcringsvérden mark

2021-01-01
-2021-12-31
501 004
516513
103 998

65 786

40 044
3758

9 007

104 112

70 864

42 824

143 551

8 405
77023

100 856
1787 745

2021-01-01
-2021-12-31
152 446
72111
18423

18 827
12271

123 872
21402
4351

69 212

492 915

2021-12-31
38116 177
0
0
38 116 177

-15211 056
0

-873 300
-16 084 356

22 031 821
55 000 000

92 366 000
147 366 000

12 (15)

2020-01-01
-2020-12-31
358 571
478 206

97 891

100 734

21 630
3054
9853

104 598

59 895

42 952

206 383

6 657

77 450

26 768
1594 642

2020-01-01
-2020-12-31
150 826
71912

10 550

15 000

6 065
5000

36 333
3489

35 608

334 783

2020-12-31
30291 523
8035410
-210 756
38116 177

-14 548 507
210756
-873 305
-15211 056

22905 121

55 000 000
92 366 000
147 366 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingacende anskaffhingsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingécende avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

106 676
0
106 676

-10 668
-5334
-16 002

90 674

13 (15)

2020-12-3%

106 676
0
106 676

-5334
-5334
-10 668

96 008

Not 8 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momstordran
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning

BeWe Energiteknik
Fastighetsforsdkring
Hemsida

Kabel-TV

2021-12-31

0
452613
0
0
452 613

452 613

2021-12-31

19178

0
714
19 892

2021-12-31

17 490
18 028
2 663
66712
3.440
19 476
127 809

2020-12-31

S oo O

2020-12-31

19 178
32025

0
51203

2020-12-31

17 846
17 978
2 663
64 672
3480
19 037
125 676
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Yo
Swedbank 0,693
Swedbank 0,728
Swedbank
Swedbank

Beriknad amortering

Not 12 Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld
Overbetalt Hyresgést och medlem

Datum for
riinteiindring
2022-02-28
2022-01-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintckostnader
Forutbetalda hyror och avgitter
El

Viirme

Stiidning

Revisionsarvode

Sophdmtning

Vatten & Avlopp
Stamrenovering

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2021-12-31
4 900 000

1 000 000

0

0

5900 000

200 000

14 (15)

Lanebelopp
2020-12-31
5100 000

0

500 000

4 000 000

9 600 000

200 000

2021-12-31

30 800
66 873
96 396
194 069

2021-12-31

4387
395939
112 164

64 280

5601

16 000

7 350.

17376
0
623 097

2021-12-31

9750 000
9 750 000

ot

2020-12-31

30 800
0

108 030
138 830

2020-12-31

8 544
362 141
48 254
55483
10372

15 500
6177

16 207
583 072
1105750

2020-12-31

9750 000
9 750 000
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Not 15 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Eventual forpliktelser 0 0
0 0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Moroten S
Org.nr 716417-9413

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Moroten 5 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och g
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Moroten 5 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. ‘

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho den 28 februari 2022
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Eva Stein ‘“Eva Martensson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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