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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Ljungbyhus 9
kallas hdrmed till ordinarie fSreningsstimma méndagen den 13 maj 2019, k1. 19.00

Lokal: Kockums Fritid, Vistra Varvsgatan 8

Valberedningens forslag till ordfrande vid den ordinarie foreningsstimman ar
Bengt Skdnhamre.

SVARSTALONG (fér fikans skull, stamman kriver ingen anmalan) limnas senast 2019-05-02

Jag/ Vi kommer st personer

Namn Ligenhetsnummer

Namn







@MOTION TILL HSB Brf LJUNGBYHUS 9, org nr. 716438-9723

MALMO 2019-02-12

YRKANDE: Stang, forsegla och snygga till luckorna till sopnedkasten till trapphusen.

BAKGRUND: Féreningen har redan kélisortering av komposterbart avfall. Kanske det ocksa utgar extra
avgifter fér hdmtning av sopor i trapphusen.

Jan Rempke

,?’ MOTION TILL HSB Brf LIUNGBYHUS 9, org nr 716438-9723

MALMO 2019-02-12
YRKANDE: Stimman ger styrelsen i uppdrag att ta fram TRIVSEL/ORDNINGSREGLER.

BAKGRUND: Enligt stadgarna, 38§, kan féreningen anta ordningsregler. Trivsel/ordningsregler skall
utgdra ett bra och l4ttldst komplement till stadgarna. Trivsel/ordningsregler samlas pa ETT stélle och
inte som nu hamnar pa diverse informationsblad. Min egen erfarenhet fran tidigare brf. dr enbart
positiv. Dar var det ocksd kutym att en ny medlem personligen fick ta emot ett ex. trivselregler fran en
styrelserepresentant. Trivsel/ordningsregler skapar ocksa en legitimitet fér att vi medlemmar
prioriterar trygghet i vart gemensamma boende.

Jan Rempke

@ MOTION TILL HSB Brf LJUNGBYHUS 9 org.nv. 716438-9723

MALMO 19-02-17

YRKANDE: Plantera hack mot Henrik Wranersgatan.

3 i . Tyvarr ar denna
BAKGRUND: Foreningen har en mycket vacker fin hick mot Hennlf Wranerigszlt;nﬁm\f‘s vkt
um hugge-n pa mitten. Mitt forslag ar att fylla det tomma fula halrumme R
Léckpsort Foreningen tjanar goodwill, eftersom gatan bl|rt:):dei;/?;kvrie;rzxo\clzis S o ctren ot
: i 4 sv3 for obehtriga attta s )
sikerhetssynpunkt blir det ocksa svarare

finns en hack som blockerar.

Jan Rempke



Styrelsens svar pa inkomna motioner till stimman 2019-05-13

1, Styrelsen tillstyrker motionen.

Nar garden skall byggas om ingar det dven planer pa en ny anlaggning for kallsortering sa att
vi kan atervinna fler fraktioner som metaller, plast mm. Vidare vill styrelsen ha sa fa
rérgenomfoéringar i garagets tak for att pa detta satt minska risken for framtida inlackage.
Underhallskostnaden pa sopsugsanlaggningen uppgar idag till 40.000kr — 60.000kr per ar.

2, Styrelsen avstyrker motionen.

Trivselregler finns redan idag. Styrelsen skall kommunicera dessa battre och géra dessa
tillgangliga i HSB:s portal for alla medlemmar.

3, Styrelsen tillstyrker motionen.

Detta kommer dock ej att utféras forran efter det att byggstallningen har plockats ner efter
renoveringen och att man i samband med renoveringen av garden tar ett helhetsgrepp 6ver
hur grénytor och planteringar skall utformas.

Ovriga av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor enligt pkt. 24

e Bredband
Styrelsen yrkar bifall till att vi ansluter alla féreningens lagenheter till en gemensam
leverantor av bredband. Kostnaden for detta kommer pa avin f6r manadsavgiften.
Fordelen blir att man som medlem kan fa snabbare bredband for en betydligt lagre
kostnad an idag nar var och en skall forhandla med olika leverantdrer.
Forslag, Bahnhof, www.bahnhof.se , uppkoppling 100Mbit/s for 59:-/man fr.o.m den
1 oktober 2019 for att du skall hinna sdga upp det abonnemang du har idag.

o Rummet med mattpiska
Styrelsen yrkar bifall till att vi avvecklar anldggningen for att den inte anvdnds och for
att frigdra yta som kan anvandas pa ett annat satt.
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DAGORDNING

foreningsstdmmans 6ppnande
val av stimmoordforande
anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfSrare
godkéinnande av rostlingd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
frdga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. Inkomna motioner angivna i kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
26. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ljungbyhus 9 i Malmo

Org. nr 716438-9723

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsret
2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 14:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1974 pa fastigheten Ljungbyhus 9 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Nicoloviusgatan 10 A-C/Henrik Wranérsgatan 3.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.
Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 1

2 15

3 17

4 30

5 15
Lokaler 2
Hyresratt 2

Garage 68

Total ldgenhetsyta 7668 kvm
Total lokalyta 380 kvm.

Lagenheternas medelyta 98,3 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: Structor Projektledning Malmd AB har besiktigat fastigheten och arbetar med att ta
fram underlag for upphandling av olika underhallsatgérder.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 15 maj 2018.
Nirvarande var 31 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Lars-Gunnar Larsson
Vice ordférande Martin Linse
Sekreterare Thomas Bjorklund
Studieorganisatér Eda Skara
Ledamot Eda Skara

Utsedd av HSB Barbro Molin
Suppleant Michaela Thulin

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Martin Linse, Eda Skara
samt suppleanten Michaela Thulin. Styrelsen har under &ret hillit 9 sammantriden.

Firmatecknare fyra i férening
Lars-Gunnar Larsson, Martin Linse, Edda Skara och Thomas Bjérklund

Revisorer
Erik Johansson och Hans Lindell samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Sara Hagelborn, Hans Lindell och Michail Medvinski.

Representant i HSB Malmé fullméktige
Lars-Gunnar Larsson

Vicevard
Sekant

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Téatning av takterrasser

Besiktning av fasad och balkonger

Delvis nytt golv i stora tvittstugan
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under november ménad 2018. Vid

besiktningen framkom inga fel utover det som angetts i tidigare besiktningsprotokoll frin
Structor Projektledning i Malmo AB.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande
storre dtgirder: Byte av tak, fonster samt nya fogar i fasaden. Nytt titskikt pa garden ovanfor
garaget och dérefter terstillande av gardsytan inkl nytt miljohus.

Planerade étgirder ska finansieras med nya 1in samt av egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 491 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 4 % och styrelsen har
beslutat att hdja &rsavgifterna med 2 % fr o m 2019-01-01 och med 2 % fr o m2019-07-01.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 46 300 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr. Den fasta amorteringen kommer &ven for 2019 att vara 300 000 kr. I
syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit 18nen pé olika bindningstider.

Extrastamma

Extra féreningsstédmma angdende nya stadgar hélls 2018-03-13, vari 23
rostberéttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta de nya stadgarna.

Viésentliga forandringar i styrelsens sammansittning

Stig Ericsson avgick i borjan av 2018 och Lars-Gunnar Larsson blev tillforordnad
styrelseordfoérande fram till foreningsstimman.

Medlemsinformation

Under aret har 3 ligenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 117 medlemmar
(118 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fSreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Uppl. Underhalls Balanseratres. Arets
Insatser avgift. fond /Disp.fond resultat
Belopp vid arets ingang 66 155 337 2985228 219929 80990 517693
Resultatdisp. under aret 517 693 -517 693
Avsittning ar 2017/18 yttre fond 307 000 -307 000
Arets resultat 1012 233
Belopp vid arets slut 66 1565 337 2985228 526 929 291 683 1 012 233
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S5-irigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 5074 5024 4937 5185 5397
Rorelsens kostnader -3603 -3721 -3803 -3627 -3871
Finansiella poster, netto -459 -785 -1175 -1786 -1822
Arets resultat 1012 518 -41 -228 -296
Likvida medel & fin. placeringar 6851 5656 4827 3859 3231
Skulder till kreditinstitut 46300 47734 48100 48600 49000
Fond for yttre underhall 527 219 133 147 88
Balansomslutning 118005 118082 118536 118904 119 646
Fastighetens taxeringsvirde 133081 133081 133 081 106908 106 908
Soliditet % 60% 59% 59% 58% 58%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 62 101 152 229 236
Léneskuld kr/kvm 5753 5877 6092 6155 6206
Avgift kr/kvm 491 480 480 480 487

Forslag till resultatdisposition

Till stiimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 291 683
Arets resultat 1012233
Summa till stimmans forfogande 1303 916

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1303 916






@ Org Nr: 716438-9723
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 4191 696 4159 824
Ovriga intakter Not 2 882179 864 589
Summa Nettoomsittning 5073 875 5024 413
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 594 244 -1 522 268
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 866 -173 659
Lépande underhall Not 5 -154 257 -215 599
Periodiskt underhall Not 6 0 -93 488
Ovriga externa kostnader Not 7 -213 005 -241 479
Fastighetsskatt/avgift -135 096 -133 380
Avskrivningar Not 8 -1 342 234 -1.342 234
Summa fastighetskostnader -3602 702 -3722 106
Rorelseresultat 1471173 1302 307
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 39 204 28 991
Réntekostnader och liknande resultatposter -498 144 -813 605
Summa finansiella poster -458 940 -784 614
Arets resultat 1012 233 517 693
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1012233 517 693
Avséttning underhallsfond -307 000 -180 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 93 488
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -307 000 -86 512
Overskott 705 233 431 181

(Z
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 9 110 916 031 112 258 265
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 77 286 0
110 993 317 112 258 265
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 110 993 817 112 258 765
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmé 1551 143 1190 603
Ovriga fordringar Not 12 74 787 52 002
Aktuell skattefordran 9 059 10775
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 75 888 70 074
1710877 1323 454
Kortfristiga placeringar Not 14 5 300 000 4 500 000
Summa omséttningstillgangar 7010877 5823 454
Summa tillgangar 118 004 694 118 082 219

e
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 66 155 337 66 155 337

Upplatelseavgifter 2 985 228 2985228

Fond for yttre underhall 526 929 219 929
69 667 494 69 360 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 291 683 80 990

Arets resuitat 1012 233 517 693

1303 916 598 683

Summa eget kapital 70 971 411 69 959 177

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 34 625 000 47 000 000
34 625 000 47 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 675 000 300 000

Leverantorsskulder 107 876 187 757

Aktuell skatteskuld 0 0

Ovriga skulder Not 17 -252 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 625 659 635 285
12 408 284 1123 042

Summa skulder 47 033 284 48 123 042

Summa eget kapital och skulder 118 004 694 118 082 219

A7



@ Org Nr: 716438-9723

HSB Brf Ljungbyhus 9 i Malmé

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1012 233 517 693
Avskrivningar 1342 234 1342 234
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 354 467 1 859 927
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 883 -11 834
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 285 242 -184 481
Kassaflode fran I6pande verksamhet 13612 826 1663612
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -77 286 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -77 286 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -12 375 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -12 375 000 -800 000
Arets kassaflode 1160 540 863 612
Likvida medel vid &rets borjan 5690 603 4 826 991
Likvida medel vid arets slut 6 851 143 5690 603

ot
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HSB Brf Ljungbyhus 9 i Malmé
Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 108 ar.
Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshittligt till 1,68 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géilande 2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 718 156 kr (foregaende ar 718 156 kr) § :

10
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 3718 026 3681180
Hyresintikter 473 670 478 644
Bruttoomsittning 4191 696 4 159 824
Not 2 Ovriga intakter
Arsavgift vatten 156 963 158 136
Arsavgift virme 632 400 611 872
Ovriga intakter 92 816 94 581
Summa 882179 864 589
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 375 686 347 662
El 150 487 142 050
Uppvérmning 646 305 621 195
Vatten 171745 163 100
Sophamtning 116 396 116 820
Ovriga avgifter 133 625 131 440
Summa 1594 244 1522 268
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 118 251 134 400
Revisorsarvode 5000 5000
Léner och andra erséttningar 4 000 0
Summa 127 251 139 400
Sociala kostnader 36 615 34 259
Summa 36 615 34 259
Totalt 163 866 173 659
Not 5 Lopande underh3ll
Lépande underhall 29 801 55 580
Material i Idpande underhall 8271 33485
Lépande underhall av bostéder 7 327 0
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 12189 12188
Lépande underhall tvattutrustning 8 383 16 550
Lépande underhall av installationer 5 850 0
Lépande underhall Va/sanitet 48 357 0
Lépande underhall virme 0 1059
Lépande underhall ventilation 0 6 979
Lépande underhall el 1746 8 367
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 0 4 575
Lépande underhall hissar 19 041 16 069
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 2060
Lépande underhall markytor 12131 16 455
Lépande underhall garage och p-platser 1161 43 232
Summa 154 257 215 599

11
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall garage och p-plats 0 93 488

Summa 0 93 488
Not 7 Owriga externa kostnadar

Férvaltningsarvoden 106 507 98 990

Revisionsarvoden 7311 8912

Ovriga externa kostnader 99 187 133 577

Summa 213 005 241 479
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 1314734 1314734

Markani&dggningar 27 500 27 500

Summa 1342234 1342 234

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 78 131 698 78 131 698
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 131 698 78 131 698
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 654 933 -7 340 199
Arets avskrivningar -1314734 1314734
Utg&ende avskrivningar -9 969 667 -8 654 933
Bokfort virde Byggnader 68 162 031 69 476 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 42 589 000 42 589 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 589 000 42 589 000
Bokfort virde Mark 42 589 000 42 589 000
Ingédende anskaffningsvarde 275 000 275 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 275 000 275000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -82 500 -55 000
Arets avskrivningar -27 500 -27 500
Utgaende avskrivningar -110 000 -82 500
Bokfért virde Markanlidggningar 165 000 192 500
Bokfért virde Byggnader och Mark 110 916 031 112 258 265
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 3081000 3081 000
74 081 000 74 081 000
Mark - bostader 59 000 000 59 000 000
59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde totalt 133 081 000 133081 000
Not 10 Pagaende byggnation
Arets investeringar 77 286 0
Pagaende nyanléiggningar 77 286 0
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 74 787 52 002
74 787 52 002
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 9631 5 507
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 257 64 567
75 888 70 074
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmég ek. fér. 5300 000

13

4 500 000

{

A

F



Org Nr: 716438-9723

HSB Brf Ljungbyhus 9 i Malmé

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 15 Fdrindring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 66 155 337 2985228 219 929 80 990 517 693
Resultatdisponering under aret 517 693 -517 693
Avséttning ar 2018 yttre fond 307 000 -307 000
Arets resuitat 1012233
Belopp vid arets slut 66 155 337 2985 228 526 929 291 683 1012 233
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer  Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Swedbank Hypotek 2659868919 1,10% 2020-06-17 14 000 000 100 000 100 000
Swedbank Hypotek 2659868943 1,38% 2022-05-25 14 000 000 100 000 100 000
Swedbank Hypotek 2659869057 0,53% 2019-02-28 6 675 000 6 675 000 100 000
Swedbank Hypotek 2659869123 0,74% 2019-09-25 4 800 000 4 800 000 0
Swedbank Hypotek 2856984600 1,42% 2023-11-24 6 825 000 0
46 300000 11675000 300 000
Langfristiga skulder til kreditinstitut 34 625 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgs till 44 800 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,05%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
2018-12-31  2017-12-31
Stallda sidkerheter 55000000 55000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter -252 0
=252 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Upplupna kestnader och férutbetaldaintiktar
Upplupna rantekostnader 43 320 39 827
Ovriga upplupna kostnader 129 358 140 767
Férutbetalda hyror och avgifter 452 981 454 691
625 659 635 285
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Revisionsberattelse

Till féreningsst&mman | HSB Brf Ljungbyhus 9 i Maimg, org.nr.
716438-9723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Ljungbyhus 9 i Malmé fér rakenskapsdret 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund féir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som de bedémer &r nidvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéiler vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hidgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information efler asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

s utvArderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhllanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stailning. Mé]
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styreisens forvaltning for HSB Brf Ljungbyhus 9 i Malmé
for rékenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmg 'd'ﬁn 0, bf 2019

F[.,&/Mm,___

er-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Erik Johansson
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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